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N ACUERDO

t H. AYUNTAMIENTO
& CONSTITUCIONAL DEL
C%n;t;ro MUNICIPIO DE CENTRO,
R TABASCO

%2017, Ao del Centenario de la Promuigacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

LIC. GERARDO GAUDIANO ROVIROSA, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTAﬁ!I\ENTQT
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAGO,
SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; EN SESIONf
CABILDO NUMERO TREINTA Y NUEVE, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DEL

ANO 2017, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION I

DE LA CONSTITUCION POLiTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64, 65,

FRACCION 1, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE

TABASCO; 2, 4, 19, 29, 47, DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE

TABASCO; 14 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE

CENTRO, TABASCO; 3, 4,7, Y 26, FRACC|QN | DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL

MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA
RELOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO
MIXTO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “VILLA EL
CIELO ETAPA 2", UBICADO EN LA CARRETERA
VILLAHERMOSA-TEAPA KM. 22+500, SIN NUMERO,
RANCHERIA TUMBULUSHAL, DE ESTE MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que de conformidad con el articulo 115, fraccion V, inciso a), d) y f), de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 65, fraccion VIl incisos a), d) y f)
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, el Municipio investido
de personalidad. juridica, estd facultado para formular, aprobar, administrar y vigilar la
utilizacién del suelo, en su jurisdiccion territorial, de lo que se desprende que esta
facultado también para otorgar las licencias y permisos de construccién que para estos
efectos se requieran. .

¢
SEGUNDO.- Que la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado d
Tabasco, establece en su articulo 185, que las relotificaciones solo podran
autorizadas antes de la municipalizacién del fraccionamiento, y se requerira que las argas,
lotes o predios sean propiedad del fraccionador, de igual forma, sefala qde el
Ayuntamiento o Concejo Municipal o la autoridad competente, sélo autorizard |a,
construccién en predios provenientes de relotificaciones, fusiones o subdivisiones, cuan
éstas hayan sido previamente autorizadas.

En cumplimiento al citado articulo, el propietario “Banco Nacional de” México” S/A.,
integrante del Grupo Financiero BANAMEX, Division Fiduciaria, en su caractef de
Fiduciario en" el Fideicomiso numero 205-08-208, acredité la propiedad del in
mediante Escritura Piblica nimero 5,276 (cinco mil doscientos setenta y seis), vglumen
138, (ciento trginta y ocho), de fecha 08 de septiembre de 2016, expedida por €| Notario
Publico No. 38, Lic. Roman Esteban David Gonzalez; Sociedad Mercantil que™ea_lo
sucesivo, a través dé sus Delegados Fiduciarios, otorgaron Poder Especial Limitadt’
Revocable, a favor de Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, entre otros, a través de la
Escritura Publica nimero 14,828 (catorce mil ochocientos veintiocho), volumen 65
(sesenta y cinco), expedida por el Notario Piblico Suplente de la Notaria No. 18,
Javier Reyes Carrillo, de fecha 07 de marzo de 2011.

TERCEROQ.- Que a través del escrito de fecha 13 de julio de 2017, suscrito por el Ing.
Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, en su calidad de Apoderado Especial de BANAMEX,
actuando como fiduciario del fideicomiso #16,820-1, dirigido al Ing. José Alfonso Tosca
Juarez, Director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, solicitd la
relotificacion del Fraccionamiento “Villa El Cielo Etapa 2", ubicado en la Carretera
Villahermosa-Teapa, kildémetro 22+500, sin rimero, de ia Rancheria Tumbulushal, de este
Municipio de Centro Tabasco, con una superficie total de 910,935 61 m?.

CUARTO.- Que de la revision de la documentacion aportada, se advierte que se cumple
con todos los requisitos legales y regl Warios establecidos en los articulos 185, 187,
188, 190 y 192, de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco, para la relotificacién del Fraccionamiento denominado “VILLA EL CIELO
ETAPA 2", Tipo Mixto de Interés Social, integrado con la siguiente documentacién:

I Convenio de autorizacién para la urbanizacion del Fraccionamiento “Villa el Cielo
Etapa 2", de fecha 31 de maye de 2016, suscrito por el C. Jorge Antonio Chavez
Rivera, en ese entonces Director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios
Municipales, Ing. Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, en su calidad de Fraccionador
y Representante Legal de Vivo Ritco S.A. de C.V., y el Arq. Javier Arturo Arguelio /
Martinez, Director Responsable de Obra No. 672, para las obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento.

ll.  Escritura Pablica nimero 10,663 (diez mil seiscientos sesenta y tres), volumen 59
(quincuagésimo noveno), de fecha 22 julio de 2002, emitida por el Notario Pablico
Suplente de la Notarfa No. 18, Lic. Javier Reyes Carillo, en la cual se constituy6
la Sociedad Mercantil denominada Vivo Ritco S.A. de C.V.

. Escritura Publica nimero 19,293 (diecinueve mil doscientos noventa y tres),
_volumen 84 (ochenta y cuatro), de fecha 06 de mayo de 2016 emitida por e!
Notario Plblico Suplente de la Notaria No. 18, Lic. Jesis Edual Tovilla

Heredia, mediante el cual se otorga Poder General con Clausula Espe, lal afavor ¢
de los CC. Carlos Oscar Constandse Peralta, Carlos Alberto Guerra (7as(ro orge
Ernesto Boleaga Ornelas, Raul Vidauri Flores, José Luis Avila Pa ios, le

Chan Euan, Luis Armando Guzman Romero y Agustin Tinajero Ro ero.

IV.  Escritura Pablica nimero 16,018 (dieciséis mil diecinueve), volumen 199%;@6{"' N
noventa y nueve), emitida por el Notario Plblico No. 1, Lic. Jesis Madrazo: ===
Martinez de Escobar, de fecha 29 de enero de 2008, a través de la cual se
constituyé el fideicomiso de administracion y garantia, estableciendo las

facultades y obligaciones del fideicomitente Vivo Ritco S.A. de C.V., para e!
de solicitar la relotificacién. -

V.- Escritura Pablica nimero 14,824 (catorce mil ochocientos veinticuatro), volumen
65 (sesenta y cinco), emitida por el Notario Publico Suplente de la Notaria No. 18,
Lic. Javier Reyes Carillo, de fecha 07 de marzo de 2011, en la cual se hizo
constar la sustitucion del fiduciario del fideicomiso de administracion y garantia,
mencionado en el punto que antecede; y el convenio modificatorio del mismo.

VI, Escritura Publica namero 5,276 (cinco mil doscientos setenta y seis), volumen
138 (ciento treinta y ocho), con fecha 08 de septiembre de 2016, expedida por el
Notario Pdblico No. 38, Lic. Romén Esteban David Gonzélez, en la cual se hace
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constar tres actos, la fusion de predios que otorga el Ing. Carlos Alberto Guerra
Castro, en su calidad de Representante Legal de la sociedad mercantil Vivo
Ritco, SA. de C.V., con el consentimiento expreso de “Banco Nacional de
Mexico” S.A., integrante del Grupo Financiero BANAMEX, Divisién Fiduciaria, en
su caracter de Fiduciario en el fideicomiso niumero 205-08-208, representado por
su apoderado especial C. Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, mediante la cuai se
fusionaron 3 predios; constantes de 596,547.02 m?, 115,066.93 m? y 199,321.66
m?, resultando una superticie total de 910,935.64 m?, el cual constituye el area en
donde se desarrolla el Fraccionamiento); y la protocolizacién de la autorizacion
para la urbanizacién del Fraccionamiento tipo interés mixto denominado “Villa Ef
Cielo Etapa 2", que otorga Vivo Ritco S.A. de C.V, como segundo acto, se hiz
constar la protocolizacion de la autorizacion para la urbanizacion del
Fraccionamiento Tipo Interés Mixto denominado “Villa El Cielo Etapa 2", por
ultimo, se estableci6 la division de garantia hipotecaria y asignacion de valores de
hipoteca que otorga “Financiera Bepensa”, Sociedad Ano6nima de Capital
Variable, Sociedad Financiera de Objeto Mltiple, Entidad No Regulada, en su,
caracter de “Acreedor” y en lo sucesivo “Financiera Bepensa”, representada en
este acto por su apoderado Pablo Enrique Romero Gonzalez, a través del cual
detallaron cada una de las areas del fraccionamiento, asi como sus valores de
liberacibn de hipoteca, llevando a cabo la subdivision de las garantias
hipotecarias y liberando de cualquier gravamen a la superficie destinada para
areas verdes, entre otras, para lo cual se anexoé boleta de inscripcion de fecha Qd
de marzo del presente afo, con recibo oﬁcnal numero 2017/379388, el giral
ampara una superficie de 910,935.61 m? del predio ubicado en Rancheria
Tumbulushal, Municipio de Centro, Tabasco. expedida por la Direccion Ggheral
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Tgbasco
Asimismo, se hace constar que las areas de donacién no sufren afectation en
cuanto a superfncne

Escritura Publica namero 14, 828 (catorce mil ochocientos veintiocho), volumen 65
(sesenta y cinco), expedida por el Notario Pablico Suplente de la Notaria No. 18,
Lic. Javier Reyes Carrillo, de fecha 07 de marzo de 2611, mediante ei cuai el
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. integrante de Grupo Financiero
BANAMEX, a través de sus delegados fiduciarios, otorgan Poder Especial
Limitado Revocable, a favor de Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, entre otros.

Memoria descriptiva del proyecto, en el cuai se detallan las caracteristicas del
fraccionamiento, relacion de su lccalizacion y ubicacion con el contexto
inmediato, la distribucién de suelo, especificaciones y caracteristicas de las obras
de urbanizacion y complementarias, vias de comunicacion existentes de acceso
al 4rea, tipo de lotes y costo de la vivienda, planos, obligaciones técnicas, fiscales
de garantias impuestas.

Archivo Urbano con los siguientes planos: Topografico con Curvas de Nivel,
Autorizacién de Vo. Bo., Proyecto de Fraccionamiento; Planos Autorizados por la
Comision Federal de Electricidad, el Sistema de Agua y Saneamiento, la
Direccion General de la Policia Estatal de Carmninos, asi como el Plano General
para la Relotificacién del Fraccionamienlo, con sus respectivas modificaciones,
Plano Comparativo del Convenio de autorizacidon y plano de Propuesta de
Relotificacién.

Credencial para Votar, expedida por el Instituto Nacional Electoral, a nombre de
Jotge Ernesto Boleaga Ornelas, con numero de folio 0265052035351 y clave de
elector nimero BLORJR76041809H000.

Faectibilidad de uso de suelo con nimero de folic 201512000416, de fecha 05 dé
octubre de 2015, a nombre de Jorge Ernesto Boleaga Ornelas, en el cual resuita
compatible el uso de suelo solicitado, suscrito por el ing. Juan José Rodriguez
Hernandez, en ese entonces, Director de Obras, Ordenamiento Territorial y
Servicios Municipales. ’ P

Factibilidades de uso de suelo con numeros de folio 20151-200041&%
201512000417, de fecha 09 de octubre de 2015 a nombre de Manuel/M

Martinez Arango, en el cual resulta compatible el uso de suelo solicitadp, suscrito
por el ing. Juan José Rodriguez Hernandez, en ese entonces, Directof de Obras,
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales.

Comprobantes de pago de impuesto predial, con numerog/ de operacion
HO019552, HO019551, HLO05720, respecto a las cuentas nymero 054280-R,
053229-R, 061961-R, respectivamente, correspondientes al ajo 2017, las cuales
conforman en su totalidad, el predio en donde se desarrclia/l Proyecto “Villa ki
Cielo Etapa 2". \ o
Certificados de libertad de gravamen, con recibo oficial numero 2016/4522%F=
2016/452269, 2016/452255, con numeros de folio real 247609, 17258, 2817
respectivamente, todos de fecha 20 de mayo de 2016, los cuales reportan
gravamenes y/o anotaciones, mismos que conforman en su totalidad, el predio en
donde se desarrolla el Proyecto “Villa el Cielo Etapa 2". Sin embargo, mediante
la boleta de inscripcion de fecha 23 de marzo del presente afio, con recibo oficial
numero 2017/379388, que se anexa a la Escritura Publica nimero 5,276 (cinco
mil doscientos setenta y seis), detallada en el punto Vi del presente
considerando, se hace constar que las areas verdes, entre otras, se encuentran
libre de cualquier gravamen.

Dictamen de Factibilidad de Relotificacién emitido por la Direccion de Obras,
Ordenarniento Territorial y Servicios Municipales, de fecha 26 de septiembre de
2017, mediante el cual, en su parte medular sefiala lo siguiente: “1. Como purte
del proceso de obra, se hicieron estudios de mecénica de suelo, asi como una
ampliacion del estudio hidrolégico de la zona, que detectaron zonas del
fraccionamiento no recomendadas para desarrollar usos habitacionales, ya sea
por una baja capacidad de carga y/o por representar escurmimientos de agua que
deben mantenerse para el correcto drenaje pluvial natural de la zona. Estas
zonas no desarollables en ciertos lugares coinciden con éreas aulorizadas ¢

Convenio de Fraccionamiento vigente, por Jo que se solicita la Relotificacién para
que sOlo se construya en zonas aptas que brinden sustentabilidad y seguridad a
los habitantes del fraccionamiento, tanto por la mayor estabilidad-que presentara
el suelo en sus viviendas, como por un mejor drenaje pluvial natural que evitara
situaciones extraordinarias que pueden prevenirse con este cambio. Por estas
razones de seguridad, se considera justificado y necesaria la solicitud d
relotificacion. 2. Informacién relevante del convenio autorizado actual:
Superficie Total: 910,935.61 metros cuadrados; Numero de viviendas: 5,9
viviendas; Area habitacional: 331,355.89 metros cuadrados; Area verder
373,739.12 metros cuadrados. Informacion relevante de la relotificagion
solicitada: Superficie Total: 910,935.61 metros cuadrados; Numero de vivie
5,434 viviendas; Area habitacional: 286,651.84 metros cuadrados; Area’verde:
496,688.08 metros cuadrados. 3. Como se aprecia, la relotificacion reduciria el
ndmero de viviendas (y érea habitacional) en el fraccionamiento, y aumentando el
4rea verde, tema que favorece la conservacion del medio ambiente, por lo que la
relotificacion es factible y sustentable desde este punto de vista por no existir’
problema por la suficiencia en el suministro de servicios. 4. La relotifickcion

tiene un impacto dlrecto en reducir el nimero de viviendas de 5,914
autorizadas a 5,434 viviendas (reduccion del 8.1% en numero de wqudas) por
lo que no existen problemas relacionados con la densidad autorizadg, ni con las
dotaciones de servicios autorizados, toda vez que disminuyen y estary cubiertos ”

SEXTO.- Oficioc DAJ/3440/2017, de fecha 04 de octubre de 2017, signado por el Mtro
Ulises Chavez Vélez, Director de Asuntos Juridicos del H. Ayuntamiento de Céntro;=
mediante el cual emite la siguiente opinién juridica: “Que de la revision y analisis
efectuado a la documentacion legal se observa que el bien inmueble dei fraccionamiento
forma parte del patrimonio del Fidei iso Irr ble de Adi tracion y Garantia
con Derecho de’ Reversién numero 16820-1, Banco Nacional de México, Sociedad
Anénima, Integrante del Grupo Financiero BANAMEX, Division Fiduciaria, como
Institucion  Fiduciaria y derivado a que la figura de RELOTIFICACION prevista en el
articulo 185 de Ia Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio de! Estado de Tabasco, U
requiere que las areas, lotes o predios sean propiedad del fraccionador, es por ello que la
solicitud de relotificacion debe estar suscrita por la persona jurldica que acredite la
propiedad del inmueble objeto de la solicitud, por lo que para el casu concreto aplicaria

para el fiduciario, quien otorgo poder especial limitado irrevocable al sefior Jorge Ernesto )
Boleaga Omelas, para que en nombre y representacion del fiduciario lleve a cabo i

relotificaciones de los bienes inmuebles, sin embargo, como se puede apreciar tal N>
solicitud fue emitida como representante legal de la sociedad mercantil denominada Vivo '
Ritco, S.A. de C.V,, en su calidad de Fideicomitente “b" del fideicomiso en cuestion,
motivo por el cual no cuenta con personalidad juridica para hacer tal trémite. Por ditimo, y P
derivado a que el Convenio y autorizacion para la urbanizacién del traccionamiento tipo /’

interés mixto (nivel interés social), fue suscrito entre el Concejo Municipal y la empresa /
denominada VIVO RITCO, S.A. de C.V., en su calidad de fraccionador, el dia 31 de mayo /
de 2016, contenido en el oficio nimero DOOTSM-SRYGU-3066-2016, sin embargo, ’
conforme a los instrumentos legales exhibido, esa sociedad mercantil no acredita la
propiedad del bien inmueble, sino le comresponderia al Fiduciario del referido Fideicomiso, /
razén por la cual se recomienda la modificacion de la personalidad juridica al convenio
autorizacion del fraccionarmiento en anélisis.”

Por lo anterior, con la finalidad de subsanar las observaciones realizadas mediante la
Opinién Juridica descrita en el parrafo anterior, se requirio al C. Jorge Emesto Boleaga
Ornelas, para que en su calidad de Apoderado Especial de BANCO NACIONAL DE P
MEXICO, SA., actuando como fiduciario del Fideicomiso #16,820-1, ingresara la 7
respectiva solicitud de relotificacion, la cual ya se encuentra en el expediente de
referencia. De igual forma, en cuanto al Convenio y autorizacién para la urbanizacion d
Fraccionamiento tipo interés mixto “Villa El Cielo Etapa 2", debera ser modificado, erylo /
que respecta a la suscripcién de quien legitimamente ostenta la personalidad juridica gara

el caso, es decir el Propietaric BANCO NACIONAL DE MEXICO, SA., a jravés de su |
Apoderado Legal, lo cual quedara establecido en el apartado del Acuerdo /?

. [eY
SEPTIMO.- Que el articulo 193 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio det
Estado de Tabasco, sefala lo siguiente: “La fusién o la subdivision de areas y predios no
podran realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o dn servicio pablico.

Sera nulo de pleno derecho ; cualquier !
acto, contrato ¢ convenio contrario a esta disposicion.” Por lo que I presente solicitud de
relotiticacion cumple con el citado articulo, toda vez que no impide ni obstih§{é“l '

servidumbre o servicio publico. A =

OCTAVO.- Derivado del analisis realizado a la documentacion que integra el expediente .
relativo a la solicitud de Relotificacion del Fraccionamiento de Tipo Mixto de interés Social \
denominado “VILLA EL CIELO ETAPA 2", ubicado en la Carretera Villahermosa-Teapa, A
km 22+500, sin numero, Rancheria Tumbulushal, Municipio de Centro, Tabasco, y
tomando en consideracién la Opinién Juridica emitida mediante oficio ntmero \
DAJ/3440/2017, detallado en el considerando QUINTO del presente Acuerdo; la Comision ; <
Edilicia de Obras y Asentamientos Humanos, mediante Sesiéon Ordinaria de Comision
nimero 23, de fecha 25 de octubre de 2017, consider6 PROCEDENTE, la solicitud de \
Relotificacion. A

NOVENO.- Que en razén de lo anterior y, de conformidad con los articulos 29 fracciones
1L XV, XXI, XXy LIX, 44, 45 y 48, fraccion 1V, de la Ley Orgénica de los Municipios
del Estado de Tabasco y 57, 90, fraccion IV y 91, fraccién IV de! Reglamento del H.
Cabilde del Municipio de Centro, Tabasco, los integrantes de la Comision Edilicia de
Obras y Asentamientos Humanos, presentaron a ia consideracion del Honorable Cabildo,
la solicitud de relotificacién referida, emitiéndose el siguiente:

|
)

ACUERDO

PRIMERO. - Se autoriza la Relotificacion del Fraccionarniento de Tipo Mixto de interés
Social denominado “VILLA EL CIELO ETAPA 2", ubccado en la Carretera Villahermosa-

AL et AL in Ada Contra Tahasrn /

N7
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SEGUNDO.- El fraccionador estara obligado a urbanizar el fraccionamiento “VILLA Ei/
CIELO ETAPA 27, en un término de 365 dlas a partir de la fecha de la autorizacién dél’
Convenio respectivo, apercibido de que en caso de no hacerlo, le seran aplicadas la
sanciones previstas en el articulo 311 de la Ley de Ordenamiento Sustentable GZ
ferritorio del Estado de Tabasco.

TERCERO - El fraccionador, en coordinacion con las Dependencias de este Municipio de
Centro, Tabasco, que para el caso correspondan, deberan llevar a cabo los trdmites
conducentes para la modificacién y/o aclaracion del Convenio y - autorizacién para la
urbanizacion del Fraccionamiento “Villa E| Cielo Etapa 2", con la finalidad de que sea
suscrito por quien legitimamente este facultado para ello, es decir el Propigtario del bien
intnueble, BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., a través de su-Apoderado Legal por
las razones expuestas en el considerando QUINTO dei presente Acuerdo

CUARTO.- Cabe senalar, que al momento de solicitar

correspondiente, del Fraccionamiento en cuestion (una vez conclui

urbanizacion total), debera encontrarse libre de gravamen la tof
_—oeypa el citado Desarrollo.

Municipalizacion
la ejecucion de la
lidad del predio que

QUINTO.- El fraccionador debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 276 de
la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco mismo que 'a

letra dice: “El fraccionador otorgara favor
del_Ayuntamiento o Concejo Municipal la_correspondiente garantia o f lanza _con un

monto _del_diez por ciento _del presupuesto fotal de las obras. La garantia a que se
refiere el pérrafo anterior no podra cancelarse, sino hasta que haya transcurrido un

afo a partir de la fecha de la municipalizacion, con el objeto de garantizar dichas obras
contra vicios o defectos ocuitos.

TRANSITORIO

UNICO. El presente Acuerdo, entrara en vigor a partir de su publicacion en el Periédico
Oficial dei Estado de Tabasco.

APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO (SALON VILLAHERMOSA DEL PALACIO MUNICIPAL), A LOS 30 DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DEL ANO 2017.

D g
CASILDA RUIZ AGUSTIN
SEGUNDA REGIDORA

Gt B

ROCIO DEL CARMEN PRIEGO MONDRAGON
CUARTA REGIDORA

GERARDO GAUDIANO ROVIROSA
PRIMER REGIDOR

CONSTANTINO
TE|

7,'/; [ —

VIOLETA CABALLERO POTENCIANO
SEXTA REGIDORA

LUIS ALONSQ PALOMEQYE REYES

A MIER YEONCHA SOTO
OCAAVA REGIDORA

ELDA AL

JANET I{ERNANDEZ DE LA CRUZ
DECIMA REGIDORA '

GUILLERMO
NOVENO REGIDOR

JOSE LY
DECIMO P

FRANCISCO CELORIO CACEP
DECIMO TERCER REGIDOR

ES PAgt:»x}?( PONCE
IDOR

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54, FRACCION Il Y 65,
FRACCION 1l DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 1- i
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO, Y 22 FRACCION X DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO, EN LA CIUDAD DE VH.LAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE
TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO A LOS 30 DIAS
DEL MES DE OCTUBRE DEL ARO 2017, PARA SU PUBLICACION.

“GERARI
PRESIDE

AUDJANO ROVIROSA

MUNICIPAL

ROBERTOROMEROQ DEL VALLE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

HOJA PROTOCOLARJA DE FIRMAS DEL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA
RELOTIFICACION L FRACCIONAMIENTO DE TIPO MIXTO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “VILLA EL CIELO ETAPA 2", UBICADO EN CARRETERA
VILLAHERMOSA-JEAPA KM. 22+500, SIN NUMERO, HMABULUSHAL, DE
ESTE MUNICIPIG/DE CENTRO, TABASCO.

EL QUE SUSCRIBE, C. ROBERTO ROMERO DEL VALLE, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 78 FRACCION XV, 97 FRACCION IX, DE LA IEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO Y 22 FRACCION Xt DEL
REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO. --wrm-msmecmmsaanes omee
CERTIFI CA

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTANTE DE 9 FOJAS UTILES IMPRESAS EN
UNA SOLA DE SUS CARAS, ES COPIA FIEL Y EXACTA REPRODUCCION DEL ORIGINAL DEL
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA RELOTIFICACION DEL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO MIXTO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “VILLA EL CIELO
ETAPA 2", UBICADO EN LA CARRETERA VILLAHERMOSA-TEAPA KM. 22+500, SIN
NUMERO, RANCHERIA TUMBULUSHAL, DE ESTE MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO;
APROBADO POR EL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, EN SES!ON
NUMERO 39, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DE 2017; MISMO QUE TUVE A
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.

PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYAN LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION A LOS 07 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2017, EN LA
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, MUNICIPIO DE CENTRO, ESTADO DE TABASCO, REPUBLICA
MEXICANA.

SECRETARIO) éﬁ(gﬂiw ]FNTO

“»..\‘./.,

Secrataria del Ayunlamienlo
Prajongacién Paseo Tabasco #1401, Colonia Tabasco 20C0. C.F 86035,
. Tel. 310 3232 Ext 1104, Villshermasa, Tabasco. México.
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ACUERDO

‘f H. AYUNTAMIENTO

"g CONSTITUCIONAL DEL

Cmo' MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO

#2017, Afio del C

lgacio dos Unidos Mexi "

io de la Prc de la Constitucién Politica de los E

LIC. GERARDO GAUDIANO ROVIROSA, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTAM\ENIO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAG!
SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; EN SESIO| E
CABILDO NUMERO TREINTA Y NUEVE, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DEL
ANO 2017, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION )l
DE LA CONSTITUCION POLiTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64, 65,

FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TABASCO; 2, 4, 19, 29, 47, DE LA LEY ORGANICA DE"LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
TABASCO; 14 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO; 3,4, 7, Y 26, FRACCION | DEL REGLAMENTO DEL H. CABIL.DO DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE “HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA (H3)" A “MIXTO CENTRAL INTENSIDAD
MEDIA (MC-2)", DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE
TRES, NUMERO 121, COLONIA JOSE NARCISO
ROVIROSA, MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 719.75 M?, PARA LLEVAR A CABO EL

_ PROYECTO DE EDIFICIO DE OFICINAS PRIVADAS “TORRE
PRIAR”.

CONSIDERANDOS

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 64, fraccién | y 65 fraccion VI, ingso d) de ia
Constitucién Poiitica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, el Municipio Libre,
investido de personalidad juridica, esta facultado, en términos de las leyes federales y
estatales relativas, para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

SEGUNDO. Que en razén de lo anterior, la Ley Organica de los Municipios del Estado de
Tabasco, en su numeral 29 fracciones |, I, XXI, XVIli, XXIl y LIX, establece que los

Ayuntamientos estan facultados para formular, aprobar y administrar la zomfucac\én ’

territorial municipal, de conformidad con !a Ley de Ordenamiento Sustentable del
del Estado de Tabasco, asi como para autorizar, controiar y vigilar la utilizacion tlel suelo
en el &mbito de su competencia.

TERCERO. Que en congruencia con tales disposiciones la citada Ley de @Jrdenamiento
Sustentable del Territcrio del Estado de Tabasco, en sus articulos 5° y 10, Aracciones X y
XX| establece que, los cambios de uso de suelo estaran condicionados & la procedencia
de un estudio positivo de factibilidad de uso de suelo, que sera sometidg al Cabildo para
su aprobacion e lntegraaon y/o modmcaclon al Programa Mumclpal de Desarrollo Urbanu
coirespondiente. B

CUARTO. Que por su parte, los articulos 49 fraccion I, 57, 78, fraccion |, 90 fraccion IV y
91 fraccion IV del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, sedalan que el
Ayuntamiento para el mejor y mas expedito desahcgo de] estudio, vigilancia y atencion
de s asuntos de su competencia constitucional y legai se organiza internamente en
comisiones edilicias, quienes tienen el derecho de iniciar acuerdos y disposiciones
administrativas de caracter general, siendo a su vez competencia de la Comisién de
Obras y Asentamientos Humanos, estudiar y dictaminar sobre traiites de competencia
municipal relacionados con el adecuado desarroilo urbano de los asentamientos humanos
de los municipios.

QUINTO. Que de las constancias que obran en el expediente de solicitud de cambio de
uso de suelo, se advierte que con fecha 05 de junio del afio 2015, ingresa a la Direccién
de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, una solicitud de Factibilidad
de Uso de Suelo del predio ubicado en Caile Tres numero 121, Colonia José Narciso
Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de 719.05 m’ para
desarrollar el proyecto de un Edificio de Departamentos, obteniéndose uso de suelo
factible por ubicarse en zona de uso Habitacionat Unifamiliar Densidad Media (HUM) d 4
acuerdo al Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad
Villahermosa y Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2008-2030.
posteriormente con fecha 23 de diciembre del afo 2015, se obtiene Licencia de
Construccion  nimero 533/2015 para el citado proyecto, con una superficie de
construccion de 3076.00 m?, contemplando un edificio de 15 departamentos, denominado
"lorre Priar”. Sin embargo, con fecha 05 de junio de 2017, durante el desarrolio de la,
citada construccién, la C. Cristina del Carmen Priego Ardines, en su calidad de Albacea/
Ejecutora del Juicio Sucesorio Testamentario nimero 457/2014, mediante Junta prevista
por el Articulo 635 del Codigo Adjetivo Civil en vigor en el Estado, en el Juzgado Segundo
Familiar de Primera Instancia del Primer Distrito Judicial de Centro, Tabasco; ingresa e!
tstudio de Factibilidad de Uso de Suelo para ei cambio de uso de suelo de "Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3) a Uso Mixlo Central Intensidad Maxima (MC-4)", a la
Direccion de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, del predio y
superficie antes mencionado, para un edificio de 15 oficinas pnvadas denominado "Torre
Priar”, con ias siguientes medidas y colindancias:

« Al Noreste: en 22 .55 metros, con Calle 4.
* Al Sureste en dos medidas: en 26.48 metros, con Calle 3 y en 0.
Diego Alejandro Sosa

85/11403, con

« Al Noroeste: 28.50 metros, con cerrada Ernesto Malda.
« Al Suroceste en dos medidas: 16.27 metros, con Néstor Escalapte Cadena y en
14.82 metros con Diego Alejandro Sosa. )

SEXTO. Los integrantes de la Comision Edilicia de Obras y Asentamientos Hun@no:
inediante Sesién Ordinaria namero 22, de fecha 09 de octubre del presente “afo, =~
procedieron a analizar el expediente relativo al cambio de uso de suelo de “Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3)" a “Mixto Central Intensidad Media (MC-2)", del predio
ubicado en la Calle Tres, numero 121, Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de
Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m? para llevar a cabo el Proyecto de
Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR", mismo que se encuentra integrade con |
siguiente documentacion: =

1.- Escritura’Pablica No. 6,788 (seis mil setecientos ochenta y ocho), volumen LXXVI, de
fecha 19 de mayo de 2019, levantada por el Notario Publico No. 1, Lic. Jorge Sanchez
Brito, mediante el cual hace constar la compra venta a favor del Sr. Luis Priego Priego, del
predio objeto del presente Acuerdo, con la superficie, medidas y colindancias que se
encuentran sefialadas en el Considerando Quinto.

2.- Derivado del fallecimiento del Sr. Luis Priego Priego, se llevd a cabo la Junta prevista
por el Articulo 635 del Codigo Adjetivo Civil en vigor en el Estado, con fecha 26 de
septiembre de 2014, expedido por la Jueza Segundo Familiar de Primera Instancia del
Primer Distrito Judicial de Centro, Tabasco, llevada a cabo en presencia de los herederos,
Maria del Carmen Ardines Ruiz o Ma. del C. Ardines de Priego o Ma. Del Carmen A. de
Priego o Maria del Carmen A. de Priego o Maria del Carmen Ardines de Priego, Cristina
del Carmen Priego Ardines, Nora Elena Priego Ardines, Luis Francisco Priego Ardines vy
Gerardo Armando Priego Ardines, en la cual, se establecié como Albacea Ejecutora a la
C. Maria del Carmen Ardines Ruiz o Ma. del C. Ardines de Priego o Ma. Del Carmen A. de
Priego o Maria del Carmen A. de Priego o Maria dei Carmen Ardines de Priego, quie

acepté el cargo recaido en su persona, y se encuentra realizando todos los tramite!

referentes al cambio de uso de suelo, objeto del presente Acuerdo.

3.-Formato de factibilidad de uso de suelo, folio 8767, de fecha 13 de enero de 2017,
firmado por el Ing. José Alfonso Tosca Juarez, Titular de la Direccion de Obras
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales de este H. Ayuntamiento Constitucional
del Municipio de Centro, que en su paite medular sefiala que de acuerdo al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Villahermosa y Centros
Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2015-2030, el uso de suelo del predio es
Habitacional Densidad Media y con base al Reglamento de Zonificacién del Municipio de
Centro, no es factible el uso de suelo solicitado.

4.- Solicitud de reconsideracion, de fecha 05 de junio del presente afio, signagdo por la C.

Cristina del Carmen Priego Ardines, en su calidad de Albacea y Ejecutor Téstamentaria ~ :

del inmueble ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Nargiso Rovirosa

Privadas “TORRE PRIAR”, solicitud que posteriormente fue turnada al Instituto Mhn Clpdl
de Planeacién y Desarrollo Urbano, con sus respectivos anexos. e

5.- Estudio Positivo de Factibilidad de Uso de Suelo para llevar a cabo el Proyecto de
Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR®, el cual constara de un edificio de 15
oficinas privadas, ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Narciso Rovirosa,
Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m*®, elaborado por e
Ingeniero Civil, Luis Jesus Herrera Palomeque.

6.- Minuta de trabajo numero IMPLAN/ORD/007/2017, debidamente firmada, d
Séptima Sesion Ordinaria del Grupo de Trabajo de Apoyo del Consejo Consultiva del

e
L

IMPLAN, de fecha 21 de agosto del presente afio, en la cual se analizd y reviso eyy

expediente 008 del proyecto Edificio de Oficinas Privadas *Torre Priar”, en la que ademé8
de tomarse en cuenta los planteamiento presentados en la Ficha Técnica, se consid:
importante que la solicitante, debera cumplir con lo siguiente al momento de solicitar
Licencia de Construccién: “Debera actualizar las factibilidades de servicios para el g;ac)/m-I
Oficinas Privadas con las dependencias correspondientes, las cuales fueron otorgadas
con base a la factibilidad de uso de suelo con folio nimero 1457, de fecha 05 de junio def
afio 2015, emilida por la Direccion de Obras, Ordenamiento Teritorial y Servicios
Municipales para el giro de Edificio de Departamentos”. Tomando en cuenta lo anterior, la
mesa de {rabajo consider6 FACTIBLE el cambio de uso de suelo, de “"Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3) a Uso Mixto Central Intensidad Media (M(.-2), dei predio
ubicado en Calle Tres nimero 121, Colonra José Narciso Rovirosa, Villahermosa,
Ta;basco con una superficie de 719.05 m? y una superficie de construscion de 3.076.00
m*.

/

7.- Constancia de Alineamiento y Asignacion de numero oficial folio numero
201605008768, de fecha 18 de enero de 2017, a nombre de Luis Priego Priego, ubicado |
en la Calle Tres, Calle del Abogado y Cerrada Ernesto Malda de la Colonia José Narciso ‘~\\\
Rovirosa, Villahermosa, Centro, Tabasco; Tipo de Construccion Comercio; Ei
alineamiento sediala lo siguiente: “Sin Restriccién” por la Calle Tres, “Sin Restriccion” por
la Calle def Abogado y “Sin Restriccion” por la Cerrada Ernesto Maida de la Colonia José
Narciso Rovirosa, Villahermosa, Centro, Tabasco.
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8.- Carta de' manifestacion bajo protesta de decir verdad, suscrita por la C. Cristina del
Carmen Priego Ardines, en su calidad de Albacea y Ejecutor Testamentaria del inmueble
ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Narciso Rovirosa/Municipio de
Centro, Tabasco, en el que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que jfo existe ningan
tipo de litigio o conflicto legal en el inmueble antes mencionado.

9.- Certificado de libertad o existencia de gravamenes, de fecha 17 de enero de 2017,
mediante el cual se encontr6 inscrito el predio con folio real narfero 245486, predio
nimero 207319, con superficie de 719.75, ubicado en la Colonia Rbvirosa, Municipio de

~—&entro, el cual no reporta gravamenes. Py —
10.- Planos de la propuesta de construccion, del predio ubicado en la Calle Tres, (e
121, Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco., con una superfitie.de
719.75 m?y una superficie de construccion de 3,076.00 m?, para llevar a cabo el Proyects*
de Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR", consistente en un edificio con
oficinas privadas.

11.- Factibilidad de servicios, emitido por la Coordinacién del Sistema de Aguay
Saneamiento, mediante oficio nimero CSAS/SCEYP/27642017, de fecha 24 de octubre
de 2017, a través del cual e! Ing. Benjamin Adalberto Quiles Leén, titular de la citada
Dependencia, considera factible los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y
alcantarillado pluvial, en el cual se especifican los siguientes lineamientos: “AGUA
POTABLE.- El servicio de agua potable es factible, para interconectar hasta una toma gy
1 pulgada de didmetro, conecténdose a la red de agua potable de 200 mm (4 pulgadas

diametro) alojada sobre la calle 4 de la colonia José Narciso Rovirosa, para lo cual,
deberé contemplar la construccién de cistema de almacenamiento, cabe hacer/la
aclaracién que el solicitante deberé considerar la ejecucién de los trabajos necesgrios
para la interconexién desde la red municipal hasta el acceso al inmueble incluyegido el
material requerido para tal fin, asi mismo en caso de requerirse alguna adecuacion a la
red para eficientar el suministro de agua, el solicitante se compromete a llevarla a cabo
previa autorizacion del SAS. ALCANTARILLADO SANITARIO.- El servicio seré factible
conecténdose a la red de alcantarillado sanitario de 20 cm de didmetro, alojada sobre la
calle 4 de”la colonia José Narciso Rovirosa. ALCANTARILLADO PLUVIAL.- Los
escurrimientos de agua de lluvia dentro del predio deberén ser supefficiales, poniendo
especial cuidado que estos no afecten a los propietarios que colindan con el inmueble; en

que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/o, algin

tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos pregentes en el predio
donde se desarrollard y en su area de influencia, la Direccion de Proteccién Ambientaly '
Desarrollo Sustentable podré exigir la suspension de las obras o actividades autoriZadas: <
para el mismo.

de que las obras y actividades del proyecto, pongan en riesgo u ocasionén afectaciones iﬂ

13.- Oficio nimero IPCET/DAGIR/1177/2017, de fecha 14 de octubre de 2014, dirigido

C. Luis Priego Priego, en ese entonces promovente del Proyecto de Edificio de Oficinas
Privadas “TORRE PRIAR", mediante el cual el Coordinador del Instituto de Proteccién

Civil del Estado de Tabasco, emite opinion técnica respecto al proyecto en cuestion
considerando FACTIBLE su desarrollo, y tomando en consideracién las siguientes,
recomendaciones: “1) De acuerdo con el andlisis realizado en el Atlas de Riesgo vigel k
para el Estado de Tabasco y la informacién presentada por Usted, se pudo observar qUe
el drea donde se pretende desarrollar el proyecto denominado, “TORRE PRIAR" predio
localizado en las calles Tres no. 121, de la colonia José Narciso Rovirosa, Villahermosa,
Centro, Tabasco. Se determina que el area de referencia se encuentra en una zona de
riesgo bajo por inundaciones, encharcamientos o anegaciones, susceptible al.impacto de
los diversos fendmenos hidrometeorologicos, principaimente por los huracanes y
precipitaciones pluviales extraordinarias que se registran en la entidad. 2) Del andlisis de
la informacién presentada, se infiere sobre algunos aspectos relaciones con el nivel en
donde se pretende desarrollar el proyecto, para lo cual el nivel de desplante serd el que
indique la autoridad correspondiente, para lo cual se requiere la realizacion de diversas
obras y emprender acciones de que deben garantizar la seguridad de las personas al

su seduridad juridica y derechos humanos. 3) En este sentido es necesario que se lleven
a cabo obras y acciones que permitan un eficiente manejo de todo tipo de residuos
solidos; la proteccion de la calidad del aire; impidan la contaminacion del entorno;
aseguren el suministro de agua potable durante las etapas de preparacion del sitio,
desarrollo y ejecucion de la construccion y operacion del proyecto, canalicen de manera
adecuada y de acuerdo con las normas establecidas las excretas y aguas residuales en
todas las etapas del proyecto. 4) De igual manera es necesario que se lleven a cabo
acciones que permitan un eficiente manejo de los escurrimientos supefficiales. Requiere

caso de que estas sean vertidas a terrenos particulares, deberén ser das hasta
un cauce natural que garantice continuidad de flujo hidraulico y ademés presentar las
ii tariadas del propietario colindante; asf mismo las aguas pluviales que se
capten en las azoteas y patios del inmueble deberén conducirse hacia las vialidades sin
conectarse a las redes de alcantarillado sanitario. En caso de que por error u omision en
su momento Ia factibilidad de servicio se haya otorgado para un predio que forme parte de
un dren, amoyo natural o vaso regulador, el desamollador deberé de respetar el cauce de
dichos cuerpos, y disefiar sus obras hidraulicas de acuerdo al gasto que se presente en
esa zona, las cuales deberdn ser sustentadas con el estudio hidrolégico de la cuenca de
aportacion al cual pertenezca el predio en cuestion, de igual forma en caso de relleno del
- predio se deberé presentar el estudio antes sefialado. El contratista deberé considerar en
su proyecto de agua potable la instalacion de una llave de banqueta con su registro
correspondiente, conforme a-especificaciones, asi como contemplar en un lugar de f&cil
acceso la instalacion de un banco o murete para la instalacién del o los aparatos de
medicién de consumo de agua potable, asi como dejar las preparaciones/ hidréulicas
necesarias para la independizacion de la alimentacion del servicio para el ingueble por lo
que con fundamento en los articulos 55, 64, 65 y demas relativos aplicables de la Ley de
Usos del Agua del Estado, se requeriré presenten los proyectos. d¢/ agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, para su revisién y autorizacion, antgs de elaborarlos
__acudir a la Subcoordinacién de Estudios y Proyectos de este Sisfema, dor_v:fe 'ngle
indicaran los lineamientos a seguir para la autorizacién de los proyectos. La\pfgs’eh{@‘
factibilidad tiene una vigencia de un afio a partir de su fecha de expedicion y no autoriza
conexién a las redes de agua potable y alcantarillados municipales y se expide
exclusivamente para el proposito que se expresa, por lo que en caso de ser utilizada para
fines distintos al indicado, cualquier falsedad, dolo o error serd motivo de cancelacion y
aplicacién de las sanciones correspondientes, conforme a la normatividad en la materia,
asi mismo se hace de su conocimiento, que en caso de vencer el plazo y no concluier‘%?f

el proceso para llevar a cabo los trabajos auforizados, se deberd iniciar nuevament

los tramites de autorizacién de la factibilidad de servicios, quedando expuesta a la nuekas.
condiciones que establezca el SAS, en base a las capacidades de atencién de la
demanda requerida segun sea el caso, quedando condicionada a que el propietario del
predio en cuestion, presente el original del formato de uso de suelo vigente, debidamente
autorizado por la Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del
H. Ayuntamiento de Centro, Tabasco.

12.- Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, con nimero de folic 227/2016, i
namero DPADS-262-2016, de fecha 06 de abril de 2016, suscrito por el entonces titular de
la Direccion de Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Cepitro,
Tabasco, mediante el cual sefiala ciertos términos, los cuales en su parte medular dicen lo
siguiente: 1) La vigencia del presente resolutivo, tendra efecto a partir del inicio de ta obra,
teniendo como méximo una vigencia no mayor de un afio después de la entrega del
presente. En caso de no concluir dentro de la vigencia del mismo, el promovente debera
solicitar ampliacion con un mes de anticipacién, antes del término de la misma,
informando el avance del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo. 2) El presente resolutivo valida la etapa de construccién para ef periodo de un
afio a partir de la puesta en operacion del proyecto, debiendo acreditar en forma posterior
y satisfactoriamente con los Términos y Condicionantes contenidos en este. 3) Ld
ejecucion de la obra deberéa desarrollarse dentro de la vigencia sefalada y sujetarse a lo
previsto en el presente resolutivo, a lo sefialado en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, a las Normas Oficiales Mexicanas, Normas Ambientales Estatales que al
efecto se expidan y a las demas disposiciones legales y reglamentos aplicables. 4) El
promovente debera dar aviso por escritoa esta Direccién del inicio y fin de actividades,
dentro de los diez habiles y después de cinco dias habiles de la conclusion de las
actividades, respectivamente. 5) El promovente deberd cumplir las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas y sefaladas en la Manifestacion de Impacto Ambiental
presentadas ante esta Direccion. 6) FElI promovente sera el Unico responsable de
garantizar por si o por los terceros asociados al proyecto, de la ejecucion de las acciones
de mitigacién, restauracién 'y control de todas aquellas operaciones atribuibles al
desarrollo de la obra y actividades del proyecto, que no hayan sido consigerados por el
mismo en la descripcion contenida en la Manifestacién de impacto Ambienfal. 7) En caso

acuerdo a las leyes y reglamentos vigentes. 5) Se debe garantizar que en todas las
etapas del proyecto de referencia se cumplird con las restricciones de uso de suelo,
acceso y tiempo de operacion establecidos por las autoridades federales, estatales y
municipales. 6) Debera de presentar a esta Coordinacién de Proteccion Civil, antes del
inicio de construccién del proyecto, los planos eléctricos, hidro-sanitarios y de los
elevadores, para anexarlos al expediente. 7) En la fase de construccién y para que se
autorice la operacién del proyecto de referencia, el promovente deberad integrar Al
proyecto el Programa Interno de Proteccién Civil y el Plan de Contingencias, con lo cugl y
mediante andlisis y aprobacion de dichos instrumentos se garantiza, de acuerdo col
Leyes correspondientes, ia seguridad de las personas que confluyan en las instalacjones
del proyecto referido. 8) Ademas de instalar los sefialamientos requeridos por Protéccion
LCivil de acuerdo a la NOM-00E-SEGOB-2010 y 002-STPS-20000, aplicar los pfanes y r
programas de prevencién y atencion de emergencias, impartir cursos de capachtacion_—-
certificada al personal que labore en el desarrolio del proyecto referido, elaborar el
Programa Interno de Proteccién Civil e integrar las brigadas internas de prevencion y
atencion de riesgos, al igual que cumplir con todas las nomnas oficiales en la materia. 9)
Presentar el croquis de distribucién del equipo de combate, prevencién y control de
incendios por nivel, asi como la de describir de manera concreta el tipo de equipo, | -~
capacidad y la cantidad a colocar”.

14.- Carta compromiso, suscrita por la C. Cristina del Carmen Priego Ardines, e
calidad de Albacea y Ejecutor Testamentaria del inmueble uticado en la Caile Tres,
numero 121, Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco, mediante el
cual manifiesta bajo protesta de decir verdad, que se dar4 cabal cumplimiento a las

recomendaciones emitidas por la Coeordinacién General de Proteccién Civil, a través de l/
Opinién Técnica con oficio namero IPCET/DAGIR/1177/2017, de fecha 14 de octubre //
2014. A

7

15.- Documentos del responsable de la elaboracién del estudio de factibilidad de u/s{ de
suelo, Ingeniero Civil, Luis Jesus Herrera Palomeque, consistentes en Regisirc Nacional
de Poblacion, Cédula Profesional, Credencial para Votar, Curriculum Vitae y Ciave Unica <
de Registro de Poblacién.

16.- Carta responsiva, signada por fa C. Cristina del Carmen Priego Ardines, en su calidad
de Albacea y Ejecutor Testamentaria del predio ubicado en la Calle Tres, namero 121,
Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco, y e! Ing. Luis Jesus
Herrera Palomeque, responsable de la elaboracién del estudio de factibilidad de uso de
suelo; en el que manifiestan bajo protesta de decir verdad, que la informacion presentada
en el estudio de factibilidad de uso de suelo, bajo su leal saber y entender, es real y
fidedigna y que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacion de técnicas y /
metodologias que se apegan a la normatividad vigente. /

17.- Oficio nimero SOTOP/SDUOT/CPUZR/072/17, de fecha 25 de mayo de 2017;
signado por el Dr. Arg. Luis Manuel Pérez Sanchez, Subsecretario de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial del Gobierno del Estado de Tabasco, mediante el cual emite la
Certificacién de Predio por Ubicacion en Zona de Riesgo, informando lo siguiente: “aj el
predio no contiene trayectorias de ductos en general de Pemex, no contiene afectacion
por redes de electrificacion (C.F.E), no contiene restriccion por cuerpos de agua, redes de
comunicacion ni restriccion por derechos de via; b} el predio no se encuentra afectado por
el Poligono de Inundacién para el Estado de Tabasco de SEPLAN 2007, y no sufrié
inundacién durante la contingencia de los meses de octubre y noviembre cel aifo 2007. |
Durante la contingencia de septiembre y octubre de! 2008, el predic nic sufrid inundgtion;
¢) El predio se encuentra fuera del poligono Urbano de inundaciones, de scuerdo sl Mapa
Urbano de Inundaciones del Atlas de Riesgos para el Municipio de Ceriiro, docymento
que fue publicado en el Periédico Oficial nimero 5178, suplemento 7653-8, de fécha 30
~de enero de 2016; dj El predio se encuentra fuera del poligono de anegamiento pé’/luvias

[{

interior del proyecto y el entorno para mantener la sustentabilidad de la zona; asegurando
que en la operacién del proyecto los usuarios y habitantes externos seran respetados en

ién encauzar las aguas pluviales, de acuerdo con la autoridad normativa, aun cauce
natural con continuidad en el flujo hidrdulico. Estas obras deberan garantizarse, de
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extremas, de acuerdo al mapa Urbano de Liuvias Extremas Anegamiento del »k%d?
Riesgos para el Municipio de Centro, publicado en el Periédico Oficial nimero 5178
suplemento 7659-8, de fecha 30 de enero de 2016; e) De acuerdo al Plano de usos de
suelo de la Ciudad de Villahermosa del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
Poblacién de la Ciudad de Villahermosa y sus Centros Metropolitanos 2015-2030, vi

el uso de suelo asignado al predio es Habitacional Densidad Media (H3) y se localizg en
un Area de Aplicacién Intensidad Méxima (Condicionada); f) al momento de fa visita
inspeccion, se encontr6 al interior del predio, una obra negra de 6 niveles en proceso de
construccién, asimismo, colinda hacia Ios lados noroeste, noreste y suroeste con linea de
posterla sencilla de C.F.E. De igual distancia aproximada de 12.00 metros

, @ una ¢
se localiza un to de Equipamiento Urbano del Subsistema Deporte, denominado
“Deportivo Rovirosa”.

18.- Oficio nimero DGPEC/1479/2014, de fecha 08 de septiembre del afio 2014, dirigido,
al C. Luis Priego Priego, en ese entonces promovente del Proyecto de Edificio de Oficina;
Privadas “TORRE PRIAR”, mediante el cual la Secretaria de Seguridad Publica, a travg
de la Policia Estatal de Caminos, y derivado del analisis del Estudio de Impacto Vial
citado Proyecto, sefial6 lo siguiente: “se resuelve procedente, ya que este cumple corylas
normas y especificaciones que marca el Manual de Proyecto Geométrico de Carretefas y
el de Dispositivos para el Control de Transito en Calles y Carreteras”.

19.- Ficha técnica con folio nimero 008, de fecha 05 de julio de 2017, elaborada por el
Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano, de este Municipio de Centro, Tabasco,
respecto al proyecto de Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR”, uso de suelo
actual, “Habitacional Densidad Media (h3) con area de aplicacién intensidad maxima
(condicionada)” y cambio de uso de suelo solicitado “Mixto Central Intensidad Maxima
(MC-4)", ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Narciso Rovirosa, Munlcipiy
de Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m?y una superficie de construccion di
3,076.00 m% en la cual se indica que el proyecto a desarrollar tiene los siguientes
planteamientos: 1. Se tienen todos los servicios necesarios para hacer posible el
proyecto, como son agua potable, drenaje sanitario, red pluvial, energia eléctrica, §
telefonla, interpet y vialidades en buen servicio, de acuerdo a la factibilidad obtenida por la
Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales. 2. La cercania con
Avenida Paseo Tabasco considerada un Corredor Comercial (CC) de acuerdo al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Villahermosa y
Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2015-2030. 3. Por la forma en
cémo esté ubicado el predio, con tres frentes, lo hace ideal para el uso que se requiere,
con esto los accesos pueden realizarse por tres calles distintas y no se satura una sola
vialidad. 4. La Politica Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda propone dentro dejsus <)
lineamientos en las zonas urbanas consolidadas, la verticalidad en vivienda ylo servicios,
evitando la dispersion y expansion. 5. El predio no presenta.riesgos por inundation y
anegamiento. 6. El analisis y revision al proyecto concluye que el uso de suelo/que se
otorga al predio debe ser de Uso Mixto Central Intensidad Media (MC-2) princigalmente
por la intensidad predominante en la zona en donde se ubica el predio.

19.- Dictamen Técnico de fecha 12 de septiembre del 2017, emi}ido por el Ing. Eh:gg;ég_:
Camelo Verduzco, Director del Instituto de Planeacion y D ollo Urbano del Municip

de Centro, a través del cual concluye lo siguiente: *1. Se tienen todos Iqs servicios
necesarios para hacer posible este proyecto, como fgnJagua potable, d{apa;e sanitario,
red pluvial, energla eléctrica, telefonla, intemet y v en buen servicio, de acue

a la factibilidad obtenida por la Direccién de Obras, Ordenamiento Territorial y Se
Municipales, con folio 1596 de fecha 22 de mayo del afio 2014 y 1?57 de facha 08
junio de afio 2015. 2. La cercanfa con Avenida Paseo Tabasco considerada un Cor
Comervial (CC) de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de{ Qenlm de Poblacién de
la Ciudad de Villahemmosa y Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabgsco )
2015-2030. 3. Por Ia forma en c6mo esté ubicado el predio, con tres frentes, lo hace ideal
para el uso que se requiere, con esto los accesos puedqn realizarse por tres calley
distintas y no se satura una sola vialidad. 4. La Politica Nacional de Desanollo. Urbano y,
Vivienda propone dentro de sus lineamientos en las zonas urbanqs conso[ldadna's,'
verticalidad en vivienda y/o servicios, evitando la dispersi6n y expansién. Y esta soI(c:fu
se apega a estas condiciones. 5. El predio no presenta riesgos por inundacion 'y
anegamiento. 6. El anélisis y revision al proyecto concluye que el uso de sye{o que se
otorga al predio debe ser de Uso Mixto Central Intensidad Media (MC-2) pnf_)c:palmente
por la intensidad predominante en la zona en donde se ubica el predio; y a las
conclusiones plasmada en la Minuta de Trabajo IMPLAN/ORD/007/2017, en la que
consider6 importante que el promovente, ademas de lo planteado en la Ficha Técnica,
deberéd tomar en cuenta la siguiente observacién, al momento de solicitar su Licencia de
Construccién: 1. Deberé actualizar las factibilidades de servicios para el giro de Oficinas
Privadas con las dependencias correspondientes, las cuales fueron otorgadas con base a
la factibilidad de uso de suelo con folio numero 1457, de fecha 05 de junio del afio 2015,
emitida por-la Direccién de Obras, Ordenamiento Termitorial y Servicios Municipales para
el giro de Edificio de Departamentos, la mesa de trabajo determina FACTIBLE el caml:y

de uso de suelo de "Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3) a Uso Mixto Central
Intensidad Media (MC-2)" del predio en comento. 6. Toda vez que la Factibilidad
cambio de uso de suelo es con el fin de llevar a cabo el proyecto Edificio de Oficinas |
Privadas “Torre Priar”, quedaré sujeto a la autorizacion del H. Cabildo y una vez definido
el proyecto a realizar, quedaré condicionado a que al momento de solicitar la Licencia de
Construccion deberé plir con lo establecido en la Minuta de Trabajo emitida por el
Grupo de Trabajo de Apoyo del Consejo Consultivo del IMPLAN, asf como cumplir con los

quisitos que solicite la Direccion de Obras Ordenamiento Temitorial y Servicios
Municipales, en cuanto a factibilidad de uso de suelo, y las indicaciones respecto al
proyecto, generadas en los resolutivos de las dependencias participantes, asi como las
normas que rigen en la materia.” .

o
N

20.- Oficio DAJ/3278/2017, de fecha 29 de septiembre de 2017, signado por el 3
Ulises Chavez Vélez, Director de Asunt del H. Ay i de Zentro,

diante el cual, derivado del analisis efectuado al expediente relativo al Pro “Torre
Priar”, ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Narciso Rovirosa, Muplicipio de

_Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m? informa que no tiene of sefvacion

alguna, y en caso de proceder el cambio solicitado, se dé cumplimiery YN{gane
condicionamientos a que hace referencia en las conclusiones emitidas por el IM
mediante Dictamen Técnico de fecha 12 de septiembre de 2017.

ki

SEXTO.- Derivado del andlisis realizado a la documentacién que integra el expediente
relativo al cambio de uso de suelo de “Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3)"
“Mixto Central Intensidad Media (MC-2)", del predio ubicado en la Calle Tres, numert
Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie (de
719.75 m?, para llevar a cabo el Proyecto de Edificio de Oficinas Privadas “Torre Priar’, y
tomando en consideracion la Opinion Juridica emitida mediante oficio DAJ/3278/2017,
detallado en el considerando QUINTO, nimero 20, del presente Acuerdo; fa Comision
Edilicia de Obras y Asentamientos Humanos, mediante Sesi6n Ordinaria de Comision
namero 22, de fecha 0B de octubre de 2017, consideré6 PROCEDENTE, el cambio de uso
de suelo solicitado.

SEPTIMO.- Que en razon de lo anterior y, de conformidad con los articulos 29 fracciones
1L XV, XXE, XXy LIX, 44, 45 y 46, fraccién IV, de la Ley Orgénica de los Municipios
del Estado de Tabasco y 57, 90, fraccién IV y 81, fraccion IV del Reglamento del H.
Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, los integrantes de la Comisién Edilicia de
Obras y Asentamientos Humanos, presentaron a la consideracion del Honorable Cabildo
la solicitud de cambio de uso de suelo, emitiéndose el siguiente:

ACUERDO *

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de “HABITACIONAL UNIFA|
DENSIDAD MEDIA (H3)" a “MIXTO CENTRAL INTENSIDAD MEDIA (MC-2)", del
ubicado en la Calle Tres, nimero 121, Colonia José Narciso Rovirosa, Municipio de
Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m?, para lievar a cabo el Proyecto d
Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR".

SEGUNDO. El promovente debera dar cumplimiento a lo que establece el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Centro, lo cual puede implicar hacer mejoras de
construccion, adecuaciones técnicas a la obra, esto para el buen funcionamiento y
operacién del mismo.

Rovirosa, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de 719.75 m?,
cabo el Proyecto de Edificio de Oficinas Privadas “TORRE PRIAR", pgr lo cual, la
olicitante debera actuali las factibilidades de servicios para el gjfo de Oficinas

Privadas ante las depend di -

P es.

TRANSITORIOS 3 e

. '(ﬁ_\ SECRETARU
PRIMERO.- Este Acuerdo entrard en vigor a partir de su publicacién en el R@ME&M‘E
Oficial del Estado de Tabasco. Sl
SEGUNDO.- A través de la Direccion de Asuntos Juridicos, hagase la inscripcion
correspondiente en el Instituto Registral del Estado de Tabasco, en la seccion de
programas de desarrollo urbano.

TERCERO.- Notifiquese a las dependencias admini ivas competentes, para efectos de
que se realicen los trémites que en el ambito de su competencia correspondan para el
debido cumplimiento del presente Acuerdo.

APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO (SALON VILLAHERMOSA DEL PALACIO MUNICIPAL), A LOS 30 DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DEL ANO 2017.

LOS REGIDORES

CASILDA RUIZ AGUSTIN
SEGUNDA REGIDORA

(¢ s

ROCIO DEL CARMEN PRIEGO MONDRAGON
CUARTA REGIDORA

GERARDO GAUDIANO ROVIROSA
PRIMER REGIDOR

VIOLETA CABALLE'ﬁO‘TENCIANO

SEXTA REGIDORA

Y CONCHA SOTO

———

JANET HERNANDEZ DE LA CRUZ
DECIMA REGIDORA N

N «d

GuitTERMOlGARCIA RAMON
NOVENO REGIDOR
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FRANCISCO GELORIO CACEP
DECIMO. TERCER REGIDOR

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54, FRACCION Il Y 65,
FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 14
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCOQ, Y 22 FRACCION X DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE
TABASCQ, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUN_TAM[EN]’Q. CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIRIO DE GENTRO, TABASCO, PROMULGOEL PRESENTE ACUERDO A LOS 30 oias
DEIMESPE OCTUBRE DEL AN 2017, PARA SU PUBLICAGIQN. . -

BN ! T

ROBERTO\BOMERO DEL VALLE
SECRETAR|Y DEL AYUNTAMIENTO

DE “HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3)” A
JSIDAD MEDIA (MC-2)*, DEL PREDIQ UBICADO EN LA CALLE
TRES, NUMERO 121, GDLONIA JOSE NARCISO ROVIRO$A, MUNIZIPIO DE CENTRO,
TABASCO, CON UNA SUPERFICIE DE 719.75 M?, PARA LLEVA BO EIJPROYECTO
DE EDIFICIO DE OFICJNAS PRIVADAS “TORRE PRIAR”,

—~

EL QUE SUSCRIBE, C. ROBERTO ROMERO DEL VALLE, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIC DE CENTRO, TABASCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 78 FRACCION XV, 97 FRACCION IX, DE LA LEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO Y 22 FRACCION Xi DEL
REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO. - —--mmeemeescceen
CERTILIFI CA

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTANTE DE 13 FOJAS UTILES IMPRESAS EN
UNA SOLA DE SUS CARAS, ES COPIA FIEL Y EXACTA REPRODUCCION DEL ORIGINAL DEL
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
“HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA (H3)" A “MIXTO CENTRAL INTENSIDAD
MEDIA (MC-2)”, DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE TRES, NUMERO 121, COLONIA JOSE
NARCISO ROVIROSA, MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON UNA SUPERFICIE DE
719.75 M?, PARA LLEVAR A CABO EL PROYECTO DE EDIFICIO DE OFICINAS PRIVADAS
“TORRE PRIAR"; APROBADO POR EL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO,
EN SESION NUMERO 39, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DE 2017; MISMO
QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.

PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYAN LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION A LOS 07 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ARO 2017, ENLA
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, MUNICIPIO DE CENTRO, ESTADO DE TABASCO, REPUBLICA
MEXICANA.

BTN /.
 CRETAR DR
@Tﬁmmffﬂfg, To

~ e
Nzpe - 77

SECRETARIQND

Sacretaria del Ayuntamiento
Prolongecion Peseo Tabasco #1401, Colonis Tabasco 2000, C.P B6035,

7 Tol 310 3232 Ext 1104, Villshermosa, Tabasco. México.
&
No.- 85627 ' H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL
Ac U ERD 0 Ce«ngo MUNICIPIO DE CENTRO,
~e TABASCO

%2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

LIC. GERARDO GAUDIANO ROVIROSA, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTAM\IEQ‘_TO

CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAGD:

SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; EN SESION DE
CABILDO NUMERO TREINTA Y NUEVE, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DEL
ANO 2017, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LG ARTICULOS 115, FRACCION
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64, 65,
FRACCION i, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TABASCO; 2, 4, 19, 29, 47, DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
TABASCO; 14 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO; 3, 4, 7, Y 26, FRACCION | DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE “ZONA DE TRANSICION (ZT)" A
“HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4)", DEL PREDIO
UBICADO EN LA CARRETERA ESTATAL VILLAHERMOSA-
LUIS GIL PEREZ, RANCHERIA IXTACOMITAN, SEGUNDA
SECCION, MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 65,374.31 M, PARA LLEVAR A CABO EL
PROYECTO DENOMINADO “CONDOMINIO QUINTA VERDE
RESIDENCIAL".

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que conforme a los articulos 115, fracciones I y V, inciso d) de la Constitucién
Pglitica de los Estados Unidos Mexicanos; 64, fraccion 1y 65 fraccion VI, inciso d) de la
%sﬁtuc‘nﬁn Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, el Municipio Libre,
‘ifivestido de personalidad juridica, esté facultado, en términos de las leyes federak

del Estado de Tabasco, asi como para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
en el ambito de su ¢ i

TERCERO. Que en congruencia con tales disposiciones la citada Ley de
Sustentable del Territorio dei Estado de Tabasco, en sus articulos 5° y 10,
XXi blece que, los jios de uso de suelo estaran condicionadqs C
de un estudio positivo de factibilidad de uso de suelo, que seré sometidg al Cabildo para
su aprobacién e integracién y/o modificacién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano

eogespondiente_ [ J—— —

CUARTO. Que por su parte, los articulos 49 fraccién 1l, 57, 78, fraccion |, 90 fraccion IV, ¥ *

91 fraccion IV del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, sefialan que el
Ayuntamiento para el mejor y mas expedito desahogo del estudio, vigilancia y atencién
de los asuntos de su competencia constitucional y legal se organiza internamente en

comisiones edilicias, quienes tienen el derecho de iniciar acuerdos y disposici#

admini i de acter g I, siendo a su vez competencia de la Comisiofifde
Obras y Asentamientos Humanos, estudiar y di inar scbre tra de comgf YCiar
municipal relacionados con el adecuado desarrolio urbano de los asentamientos humanos
del municipio.

QUINTO. Que de las constancias que obran en el expediente de solicitud de cambio de
uso de suelo, se advierte que con fecha 19 de septiembre del afo 2014,
DesarroliosMaran, S.A. de C.V., empresa que en ese entonces, era propietaria de los
predios objetos del presente Acuerdo, ingresd a través de su Apoderado Legal, dos
solicitudes de factibilidad de uso de suelo, a la Direccion de Obras, Ordenamiento
Territorial y Servicios Municipales, de los predios ubicados en la Carretera Estatal
Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancherfa Ixtacomitan 2a Seccién, Municipio de Centro,
Tabasco, con una superficie de 60,211.73 m? y 5,162.58 m’ respectivamente. Sin

estatales relativas, para autorizar, controlar y vigilar la utilizacién de! suelo, en el ambito
de su competencia, en su jurisdiccion territorial.

SEGUNDO. Que on razén de lo anterior, la Ley Organica de los Municipios del Estado de/

Tabasco, en su numeral 28 .fracciones |, Il, XXI, XVIll, XXIl y LIX, establece que |
Ayuntamientos estdn facuitados para formular, aprobar y administrar la zonificaci
territorial muni(;ipal. de conformidad con la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territo)

bargo, con fecha 30 de agosto del affo 2016, mediante Escritura Publica numero
16,567, se establece la fusién y compra por parte del Banco Inmobifiario Mexicano, S.A.,
Institucién de Banca Mdttiple, Division fiduciaria, como Fiduciario en el Fideicomiso
Numero F/85100347, de los dios antes ionados, misma que a través de su
Representante Legal, &l Arg. Marco Anionio Pérez Noya, tal y como consla en el Poder
Notarial nimero 74,563, de fecha 28 de septiembre de 2016, continué los tramites
umcugdos por ia empresa DesarroliosMarén, S.A. de C.V. derivado de la fusién de dichos
predios, se obtuvo un solo t : tante de una superficie de 65,374.31 m?, con las
siguientes medidas y colindancias:
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« Al Noreste: en 546.86 metros, con Maria Lorenza Vidal. -

e Al Sureste en dos medidas: en 354.96 metros, con hermanos Gutiérrez Vid?/
Miguet Garcla Mingo, Griias Pérez, y en 195.84 metros, con Roberto Vidal Zabald,

+ Al Este: en 160.23 metros, con Maria Lorenza Vidal.

« Al Oeste en dos medidas: en 82.16 metros, con Roberto Vidal Zabala, y en 92.45
metros con Carretera Luis Gil Pérez-Villahermosa. -
SEXTO. Que en base a estas facuitades, los integranies de la Comision edilicia de obras

y asentamientos humanos, procedieron a analizar el expediente relativo al cagibio de uso
de suelo “Zona de Transicién (ZT)" a “Habitacional Densidad Alta (H4)", para el predio
ubicado en la Carretera Estatal Villahermosa-Luis Git Pérez, Rancheria Ixtacomitan,
Segunda Secci6n, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie d¢ 65,374.31 m?,
para el proyecto denominado “Condominio Quinta Verde Residencial”,/para su andlisis,
determinacion y en su caso elaboracion del dictamen correspondientd, integrado con la -

;ig‘uien(e doc\.\me{\(acién: P

1.-Formato de factibilidad de uso de suelo, folio 7229, de fecha 25 de octubre NJ@YepHB Ml
autorizado por el Ing. José Alfonso Tosca Juarez, Titular de la Direccion deNQhras _
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales de este H. Ayuntamiento Constitucicnal™
de Centro, que en su parte medular sefiala que de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Pobiacién de la Ciudad de Villahermosa y Centros Metropolitanos
del Municipio de Centro, Tabasco 2015-2030, el uso de suelo del predio es Zona de
Transicion (ZT), por lo que su solicitud no es compatible con el uso de suelo solicitado

2.-Solicitud de reconsideracién, de fecha 13 de marzo del presente afio, signado por el
Arq. Marco Antonio Pérez Noya, Representante Legal de Banco Inmobiliario Mexicano,
S.A., Institucidn de Banca Multiple, Division Fiduciaria, dirigido a la Direccidn de Obras,
Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales, mediante el cual ingresa el Estudio de
Factibilidad de Uso de Suelo para el cambio de uso de suelo del predio ubicado en
Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancheria Ixtacomitan Segunda Seccién,
Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de 65,374.31 m?, presentada para llevar
a cabo el desarrollo del proyecto "Condominio Quinta Verde Residencial’. Solicitud que
con fecha 22 de marzo del ano en curso, y con numero de oficio DOOTSMSRYU-1706-
2017, fue turnada al instituto Municipal de Planeaciéon y Desarrolio Urbano, con sus
respectivos anexos.

3.- Estudio Positivo de Factibilidad de Uso de Suelo para llevar a cabo el proyecto
denominado “Condominio Quinta Verde Residencial®, que se llevara a cabo en tres etapas
con un total de 279 viviendas (1a Etapa 87 viviendas, 2a Etapa 80 viviendas y 3a Etapa
112 viviendas), ubicado en Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancheria
Ixtacomitdn Segunda Seccién, Municipic de Centro, Tabasco, con una superficie de
65,374.31 m?, elaborado por el Arq. Jorge Luis Najera Tavira, en su calidad de
representante legal de la empresa NS Arquitectura+ Consuitorfa Urbana S.A. de C.V. /
J

4.- Minuta de trabajo numero IMPLAN/ORD/007/2017, debidamente firmada, de la
Séptima Sesién Ordinaria del Grupo de Trabajo de Apoyo de Consejo Consultive del
IMPLAN, en Ja cual la mesa de trabajo determina. FACTIBLE el camhio de uso de suelo d
"Zona de Transicién (ZT) a Habitacional Densidad Alta (H4)", del predio Ubicado ‘ef,
Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancherla Ixtacomitan, Segunda Secci
Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de 65,374.31 m®, para el proygcfo
“Condominio Quinta Verde Residencial’, (las conclusiones por las que se considerd
factible, se encuentran detalladas en el punto 20).

5.- Constancia de Alineamiento y Asignacion de nimero oficial foy
201605007230, de fecha 28 de octubre de 2016, a nombre de Banco,
Mexicano, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, ubicado gf la Carretera
Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancherla Ixtacomitén, Segunda Seécién, Municipio
de Centro, Tabasco; estado del predio, se encuentra baldio; el alinearplento queda "Con
Restriccién” de 5.00 metros a partir de los postes de madera al paramsgtro por la Carretera

_Estatal Villahegmosa- Luis Gil Pérez, debera respetar 20.00 metros,fle derecho Qe via a
partir del eje central de la carretera al parametro, la cual esta ocupada en 5.00 mettds. con,
postes de madera. N

6.- Carta de manifestacion, suscrita por el Arg. Marco Antonio Pérez Noya, Representante
Legal de Banco Inmobiliario Mexicano, S.A., institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, empresa propietaria del terreno ubicado en la Carretera Estatal Villahermosa-
Luis Git Pérez, Rancheria Ixtacomitan, Segunda Seccion, Municipio de Centro, Tabasco,
de fecha 13 de marzo de 2017, en el que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no
existe controversia legal alguna en el predio en cuestion.

P,

7.- Certificado de libertad de gravamen, de fecha 06 de marzg de 2017, medianie el cual
se encontré inscrito el predio con folio real nimero 300992, clave catastral 04422-R, con
superficie de 65,374.31m? ubicado en la Rancheria Ixtacomitan, perteneciente a este
Municipio de Centro, Tabasco, a nombre de Banco Inmobiliario Mexicano, S.A., Institucion
de Banca Muitiple, el cual no reporta gravamenes.

8.- Planos de la propuesta de construccion, del predio ubicado en la Carretera Estatal

Villahermosa-Luis Git Pérez, Rancheria Ixtacomitan Segunda Seccion, Municipio de
. Centro, Tabasco, misma que se llevara a cabo en tres etapas, con un total de 278

viviendas (1a Etapa 87 viviendas, 2a Etapa 80 viviendas y 3a Etapa 112 viviendas).

9.- Factibilidad de servicios, emitido por la Coordinacion del Sistema de Agua y
Saneamiento, mediante oficio nimero SAS/0107/16, de fecha 22 de junio de 2016, a
través del cual el ing. Benjamin Adalberto Quiles Ledn, titular de la citada Dependencia,
considera factible los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y alcantarillado
pluvial, tomando en cuenta las siguientes observaciones: el solicitante debera considerar
cisterna de almacenamisnto de agua para cada una de las viviendas, debera reatizar el
proyecto y construccién de una planta de tratamiento secundaria con descarga a un cauce
natural con libre escurrimiento permanente debiéndose cumplir al respecto con la norma
NOM-001- SEMARNAT, asi mismo, en caso de que los escurrimientos de agua de lluvia
sean vertidas a terrenos particulares, deberan ser encauzadas hasta un cauce natural que
garantice la continuidad de flujo hidraulico y ademas presentar las anuencias notariadae/
del propietario colindante, de igual manera, las aguas pluviales que se capten en Ia;é

namero O
nmobiliarioc T

azoteas y patios del inmueble deberan conducirse hacia las vialidades sin oonectarsyé
las redes de aicantarillado sanitario.

10.~ Oficio numero CSAS/2137/2017, de fecha 26 de julio de 2017, suscrito por el ing.
Benjamin Adalberto Qulies Ledn, Coordinador del Sistema de Agua y Sangamiento,
mediante el cual sefiala ciertas observaciones respecto al Estudio Hidroldgico presentado
por ef solicitante.

11.- Oficio nimero IMPLAN/454/2017, de fecha 08 de agosto de 2017, sighado por ef Ing.
Eduardo Arturo Camelo Verduzco, Director del IMPLAN, a través det cual tuna a la
Coerdipacion del Sistema de Agua y Saneamiento, copia de )as observaciones
solventadas al Estudio Hidrolégico del expediente relativo al proyecto “Condominic
Verde Residencial®, ubicado en la Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Péri
Rancheria Ixtacomitan, Segunda Seccidn, Municipic de Centro, Tabasco.

12.- Oficio némero IPCET/OGIR/248/2017, de fecha 01 de marzo de 2017, dirigido at -
Marco Antonio Pérez Noya, Representante Legal de Banco Inmobiliario Mexicano, SA.,
Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, mediante el cual el C. lvan Martinez
Herrera, Coordinador General del instituto de Proteccion Civil del Estado de Tabasco,
emite opinidn técnica respecto al proyecto denominado “Condominio Quinta Verde
Residencial®, considerando factible su desarroilo, tomando en consideracién las siguientes
recomendaciones: 1) De acuerdo a la consulta realizada en el Atias de Riesgo vigente
para el Estado de Tabasco y la informacién presentada, se encuentra en una zona de
riesgo bajo, por inundaciones, encharcamientos o anegaciones, susceptible al impacto de
los diversos fentmenos hidrometeorol6gices, principalmente por i0s huracanes y
precipitaciones pluviales extraordinarias que se regisiran en la entidad. 2) El promovente
debera asegurar que en la fase de preparacién del predio todo el matetial de desmonte,
relleno y compactacién, se canalicen de manera adecuada para garantizar la reduccién de
los riesgos, asl como la seguridad de los habitantes y comunidades externas aledanas a
la zona durante el desarrolio y operacidbn del proyecto. 3) Debera cumplir con la
distribucion de areas definidas, de acuerdo a la informacion proporcionada en el Analisis
de Riesgo del proyecto enviado a este Instituto. 4) £l promovente debera garantizar la
realizacion de obras hidraulicas necesarias para evitar las inundaciones, encharcamienios
o anegaciones al interior del proyecto, asi como el amortiguamiento de los escurrimientos
pluviales hacia las zonas pajas que se encuentren aledafas al proyecto referido. §) Es
necesario que se lleven a cabo acciones preventivas que permitan un eficiente manejo de
los escurrimientos pluviales. 6) En caso de existir dentro de la zona det proyecto cuerpo
de agua, drenes, canales, afroyos, etc., se deberan respetar los cauces naturales de los
rios y cuerpos lagunares, asi mismo en caso de que las aguas residuales se descarguen
en terrenos o en cuerpos receptores distintos de los alcantarillados, debera obtener el
permiso de descarga respectivo con la autoridad correspondiente. 7) Del analisis de la //
informacién presentada, se hace necesario que el promovente aseguie que el nivet d&” 4
desplante, sera el que indique la autoridad correspondiente, con la finalidad de garantiza
la seguridad de las personas al interior del proyecto y el entorno para mantener
sustentabilidad de la zona y protegiendo la flora y fauna existente, asegurando que en‘la
operacion del proyecto los usuarios y habitantes externos seran respetados en su
seguridad juridica y derechas humanos. 8) Es necesario flevar a cabo acciones que
permitan un eficiente manejo de los escurrimientos superficiales, requiere también
encauzar las aguas pluviales, de acuerdo con la autoridad normativa, aun cauce natural
con continuidad en el flujo hidréulico. Estas obras deberan garantizarse, de acu?f‘do alas
leyes y reglamentos vigentes. 8) Entregar el cronograma de actividades dgl proceso
constructivo del proyecto en sus diferentes etapas, asi como las evidencias fotograficas
de las mismas, con la finalidad de realizar las inspecciones y supeivisioney/por parte de
este Instituto. 10) Garantizar que en todas las etapas del proyecto de/referencia se
cumplird con tas restricciones de uso de suelo y derechos de via, accgso y tiempo de
operacién establecidos por fas autoridades federales, estatales y municipales. 1Y ER"1&*"'c
fase de construccion y para que se autorice la operacién del proyecto, el prom(\)véﬂ_@L’_
deberé integrar al proyecto el Plan de Contingencias, con lo cual y mediante anaiisis y
aprobacién de dichos instrumentos se garantiza, de acuerdo con las Le
correspondientes, la seguridad de las personas que confluyan en las instataciones
proyecto referido. 12) Promover la integracion de la unidad de prevencién de riesgo:
ademéas de instalar los sefialamientos requeridos por Proteccion Civil de acuerdo a la
NOM-003-SEGOB-2011 y 002-STPS-2010, aplicar ios planes y programas de prevencion

y atencién de emergencias, impartir cursos de capacitacién certificada al pefsonal gue
participe en el desarrolio del proyecto referido y cumplir con todas las normas oficiales en

la materia. .

”

~

|

13.- Carta compromiso, de fecha 13 de marzo de 2017, suscrita por ei Arg. Marce Antonio
Pérez Nova: Reprasentante Legal de Banca Inmobiliaric Mexicano, S.A., institucion de
Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria, empresa propietaria del terreno ubicado en la
Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancherfa Ixtacomitan, Segunda Seccion,
Municipio de Centro, Tabasco, mediante el cual manifiesta bajo protesta de decir verdad,
que se dara cabal cumplimiento a fas recomendaciones emitidas por la Coordinacidn
General de Proteccién Civil, a través de la Opinidn Téenica con oficio nimero
IPCET/DGIR/248/2017, con fecha 01 de marzo de 2017. ‘

A

14.- Oficic de fecha 08 de marzo de 2017, suscrito por el ing. Enrique Abraham
Mondragén Ramos, Jefe del Departamento de Planeacién, de la Comisién Federal de
Electricidad, Zona Villahermasa, mediante el cual determina factible ei servicio de energla
eléctrica en el predio ubicado en ld Carretera Estatal Villahermosa-tuis Gif Pérez, /
Rancheria ixtacomitén, Segunda Seccién, Municipio de Centro, Tabasco. /

15.- Documentos del responsable de la elaboracién del estudio de factibilidad de uso ds &
suelo, Licenciada en Arquitectura, Jorge Luis Najera Tavira, nacido en Toluca, Estado de
México, con RFC NAS161217KR4, Arquitecto con cédula profesional nimero 652386,
Maestria en Valuacién con cédula profesional nimero 6055022, con donvicilio en la Catie /,Z
Loma Bonita, Fraccionamiento Loma Bonita No. 106 Col. Lindavista, \ﬁllahermasa//
Tabasco, México; con Credencial para votar expedida por el entonces Instituto Fed(-? 74
Electoral, nimero 0278001702680.

16.- Carta responsiva de fecha 13 de marzo de 2017, signada por el Arg. Jorge Luis

Najera Tavira, en su calidad de representante legal de la empresa NS Arqyilectura+ . j]
Constltoria Urbana S.A. de C.V., y responsable de la elaboracion del gsiudio dep")
factibilidad de uso de suelo, del predio ubicado en la Carretera Estatal Villahgrmosa-Luis™}
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Gil Pérez, Rancherfa Ixtacomitén, Segunda Seccion, Municipio de Centro/ Tabasco; el
que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que la informacion que gontiene dicho
estudio es real y fidedigna, y los datos se obtuvieron a través de la aplicadion de técnicas
metodoléogicas que se apegan a la normatividad vigente.

17.- Oficio numero SOTOR/SDUOT/ICPUZR/064/17, de fecha 04 de mayo dBROIFHA:

signado por el Dr. Arg. Luis Manuet Pérez Sanchez Subsecretario de Desarrollo Ur e

,

Certificacion de Predio por Ubicacion en Zona de Riesgo, informando lo siguiente: “afj

predio no contiene afectacion por redes de electrificacién (C.F.E), no contiene trayectori

de ductos en general de Pemex, sf contiene reslriccion por redes de comunicacion y si
contiene cuerpos de agua; b} el predio se encuentra afectado por el Poifgono de
inundacién para el Estado de Tabasco de SEPLAN 2007, y sufri6 inundacion durante Ia
contingencia de los meses de octubre y noviembre del aflo 2007. Durante la contingencia
de septiembre y octubre del 2008, el predio no sufrié inundacion. ¢} El predio se
encuentra afectado por el pofigono Municipal de Inundaciones, de acuerdo al Atlas de
Riesgos para el Municipic de Cenfro, y se encuentra afectado en su totalidad por el
poligono de anegamiento por lluvias exti , de do al Atlas de Riesgos para el
Municipio de Centro, documento que fue publicado en el Periddico Oficial niimero 5178,
suplemento 7659-B, de fecha 30 de enero de 2016, y presenta nivel de intensidad de
anegamiento muy alto, d) De acuerdo al plano de usos de suelo de la Ciudad de
Vitlahermosa del Programa de Desarrolio Urbano de! Centro de Poblacién de la Ciudad de
Villahermosa y sus Centros Metropolitanos 2015-2030, vigente, los usos de suelo
asignados son: Comedor Comarcial y Servicios (CD) y Zona de Transicion (ZT), definido
como area de amortiguamiento entre la zona rural y drea urbana decretada y cuya
fraccion se remite a evitar Ia continuidad del uso urbano sobre zonas de uso rural;
protegiendo su funcién ambiental de mitigar rdesgos a la Ciudad de Villahermosa; e) El
predio se encuentra afectado por la restriccion de derechos de vias de redes de
comunicacién especificamente la trayectoria de fa Carretera Estatal tramo Villahermosa-
Ixtacomitén, restriccion que debers ser demarcads por la auloridad normativa
correspondiente; f) al momento de la visita de inspeccion, se observd que el predio se
sncuentra baldlo y por debajo del nivel de la calle de acceso principal, siendo ésla, la
Carretera  Estatal tramo Villahermosa-ixtacomitén, hacia la colindancia sur,
especificamente dentro de los primeros 225.00 metros, se localizan viviendas y focales
comercialas, posterior @ dicha distancia, se ubican zonas en brefia y cuerpos de agua
infermitentes; al norte colinda con zonas con vegetacién tipo maleza y espadanales, hacia
las colindancias este y sureste se localizan cuerpos de agua perenne cubierfos coj
vegetacion hidréfila. Asimismo, al interior del predio se observaron cuerpos de agua ¢g,
vegelacion tipo espacdanal y popal, entendiéndose como popal, a una comunidad veg
propia de lugares pantancsos de agua estaricada con suelos inundables; g) Denvady’de
lo anterior, @s necesario considerar lo establecido en los Lineamientos para el Desafrollo
Urbano del Programa Estatal de Desarollo Urbano, publicado en el Periédico Oficial def
Gobierno del Estado, Suplemento 6850 B Anexo 1 de fecha 30 de abril de 2008, apartacio
10. Criterios para el Control, Prevencion y Mitigacion de Peligros, numeral 10.9 inciso D,
fraccion | y 11 Regulacidn General de los usos del Suelo, numeral 11.3, fraccipn 1V,

Ordenamiento Territorial del Gobierno del Estado de Tabasco, mediante el cual emite%

{

1

i
{

(
N

mismos que en su parte medular establecen: “el interior u onllas de lechos de Igg lagos. -

lagunas o presas, o en los cauces de rlos arroyos y canales. La prohibicion §
estricto respeto a la franfa de proteccién, determinada por el registro méximo de .caudal en
_~stis superficies o secciones, en los ultimos 20 afus y con una distancia mjhima de 20

metros de esa cota...11. Regulacion General de fos Usos de Suelo. 11.3 Cualqiig. uso

habitacional deberé estar alejado como minimo:...IV. 20 melros de lechos acuiferos
niveles de aguas maximas extraordinarias;”.

18- Oficio numero DGPEC/0311/2017, de fecha 23 de enero de 2017, mediante ef cual se
autoriza y se considera procedente el Proyecto de Acceso Vial presentado por el Arq.
Marco Antonio Pérez Noya, Representante Legal de Banco Inmobitiario Mexicano, S.A.,
Institucién de Banca Muitiple, para llevar a cabo el proyecto denominado “Condominio
Quinta Verde Residencial”.

19.- Ficha técnica con folio ndmero 007, de fecha 23 de agosto de 2017, del proyecto
denominado "Condominio Quinta Verde Residencial”, uso de suelo actual, “Zona de
transicion {ZT)" y cambic de uso de suelo solicitado “Habitacionat Densidad Alta (H4-U)",
para el predio ubicado en la Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancheria
Ixtacomitan Segunda Seccién, Municipio de Centro, Tabasco, con una superficie de
65,374.31 m, en la cual se planteo lo siguiente: “1. La vialidad con /a que colinda el
predio, es una via primaria, Carretera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, beneficiada por
el Corredor Comercial y de Servicios (CD). 2. Cuenta con factibilidad de servicio de agua
potable, alcantarillado sanitario y agua pluvial, emitido por fa Coordinacién del Sisterna de
Agua y Saneamiento, con fecha 04 de marzo y 22 de junio del aflo 2016, en base a la
factibilidad otorgada por la Direccion de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios
Municipales con nimero de folio 2564 y 0976 y de fecha 21 de septiembre del aiio 2015 y
22 de febrero del afio 2016, uso de suelo otorgado como Factible en base al Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Villahermosa y Centros
Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2008-2030. 3. Cuenta con la factibilidad
de servicio de energia eféctrica emitida por fa Comisién Federal de Electricidad mediante
oficio de fecha 08 de marzo del presente afio. 4. Cuenta con la autorizacion del proyscto
de Acceso Vial, avalado por la Direccién General de la Policla Estatal de Caminos de la/
Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Tabasco, mediante oficio
DGPEC/031/2017, de fecha 23 de enero del aiio en curso. 5. Ei proyeclo presenta las

/

propusstas de medidas de mitigacion, derivado de las condiciones naturales del predio, el/

cual presenta riesgos por inundacion y anegamiento por lluvias extremas, estas medida.
e miligacién, contemplan un relleno y una laguna de regulacion, mismas propuestas qu
se derivan de la elaboracién del estudio hidrolégico, que toma como medidas un reflen
predio de acuerdo a disefio de pendientes pluviales y disefio de ferraplenes pagh el
desplante de viviendas, hasta lfegar a la cota 7.44 m.s.n.m., en la parte central del gredio

y la cota 8.20 m.s.n.m. en el accesa y la parte trasera del predio, esto con la finalidad de o
que los escurnimientos sean canalizados con una pendiente suave hacia el centro deli

fraccionamiento, fomando como referencia que el NAME gs de 7.44 m.s.n.m. alcanzado
en la zona en el evento meteorolégico mas extremo. El relleno sera de 1 metro z}l inicio
del predio y de 3 metros al final del predio, tomando como media del relleno 2.5 mgtros. Ei
relleno considerado para el proyecto supera esta altura ademas de la presencis de una
laguna de regulacién, Uno de los elementos mas importantes a considgrar es el
Aecemento a la lémina de agua de la laguna de regulacion por efecto de los reflencs en el

area de estudio. Sin embargo, el efecto esperado por el rellenc del cundonun@ﬁ};ﬂaféﬁ
Verde Residencial es minimo, por lo que supera un incremento de 5mm en prom@didhTA!
Esto debido a que la cuenca todavla tiene una buena capacidad de regulacion.” -

20.- Dictamen Técnico de fecha 11 de septiembre de 2017, emitido por el Ing. Eduar
Camelo Verduzco, Director de! Instituto de Planeacion y Desarrolic Urbano del Municipio
de Centro, a través del cual, ademas de lo planteado en la ficha con folio numero 007,
descrita en el parrafo que antecede, concluye lo siguiente:1. La vialidad con la que colinda
el predic, es una via primaria, Carretera Estatal Villahermosa-Luis Git Pérez, beneficiada
por- el Corredor Comercial y de Servicios (CD), esta colindancia ha generado el
crecimiento urbano y la presion inmobiliaria que redunda en la demanda de vivienda, lo
que ha provocado que la Zona de Transicién hoy en dia deje de ser como tal Zona de
Transicién. 2. En las inmediaciones del predio se encuentran diversos desarrollos de
Fraccionamientos tales como Prados de Ixtacomitéan, Hacienda Esmeralda, Ambar, Santa
Teresa, Paima Real, Los Mezquites, Angeles Ixtacomitan, Cumbres, Onix, Onix Ii, Las
Huertas, Las Lomas. 3. El cambio de uso de suslo solicitado es factible para llevar a cabo
el proyecto de "Condominio Quinta Verde Resicencial”, el cual se realizara en tres etapas
con un total de 279 viviendas (1a Etapa 87 viviendas, 2a Etapa 80 viviendas y 3a Etapa
112 viviendas), de las cuales al momento de solicitar la Licencia de Construccion de la
tercera etapa ésta quedara condicionada, a que la construccion esté incluida a ia
propuesta integral del manejo de la microcuenca, siempre y cuando exista la normativida /
establecida al respeclo. Este proyecto hidraulico debe considerar los desarrollos futuro:

en la zona.4. La Direccidn de Proteccién Ambiental y Desarrolio Sustentable, consideraa”
importancia de plantear que la propuesta integral del manejo de la microcuenca analice la
viabilidad de una planta de tratamiento de aguas residuales a base de humedales, en el
area que ocupara la laguna que planteé el proyecto. Lo anterior con el objetivo de
delimitar un drea de amortiguamiento comuan, aprovechando las zonas bajas nundables,
asi mismo se debera considerar la operacién de un carcamo comun, para el manejo de
los excedentes de lluvia. De igual forma se debera proponer en conjunto con la
Coordinacion de Proteccion Civil y fa Coordinacion dei Sistema de Agua y Saneamiento,
el cauce que tomaran estas aguas ya tratadas por toda la microcuenca para desembocar
al rio Mezcalapa, propiciando con esto a que se tenga flujo constante, debiendo cumplir
con las normas establecidas en cuanto a proyecto y construccion de una planta de
tratamiento con descarga a un cauce natural. 5. El Grupo de Trabajo de Apoyo al Consejo
Consultivo a través de la Coordinacion de Proteccion Civil, Coordinacién de Sistema de
Agua y Saneamiento y el IMPLAN, se comprometen a llevar a cabo la propuesta integral ‘

N\

SN

del manejo de la microcuenca, que pretende preservar ta zona de amortiguamiento <
comin, de igual manera de acuerdo a lo expuesto por la Direccion de Ingenieria de
Trénsito, Educacion y Seguridad Vial de la Policia Estatal de Caminos, es importante
considerar el circuito completo de la cuenca para los desarrollos fuluros, la mesa/de
trabajo determina FACTIBLE el cambio de uso de suelo de "Zona de Transicion (Z7) a
Habitacional Densidad Alta (H4)", det predio ubicado en Carretera Estatal Villaheifhosa-
Luis Git Pérez, Rancherla Ixtacomitan 2a Seccién, Municipio de Centro, Tabasco, gon una

—superficie de 65,374.31 m?, prapiedad de Banco Inmobiliario Mexicano, S.A., Iyfstitucion
mediante oficio DAJ/3289/201/, detallado en el considerando SLXiU, uineiong i, del
presente Acuerdo;, la Comisién Edilicia de Obras y Asentamientos Humanos, me'\cﬁanQe:-/
Sesion Ordinaria de Comision nomero 23, de fecha 25 de octubre de 2017, considersd
PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo solicitado.

OCTAVO.- Que en razén de lo anterior y, de conformidad con los articulos 29 fracciones |,

I, XVHI, XX1, XXty LIX, 44, 45y 46, fraccion IV, de la Ley Organica de los Municipics del
Estado de Tabasco y 57, 90, fraccion iV y 91, fraccion IV del Reglamento del H. Cabildo

det Municipio de Centro, Tabasco, los integrantes de -la Comision Edilicia de Obras,
Asentamientos Humanos, presentaron a la consideracion del Honorable Cabildo, N
cambio de uso de suelo referido, emitiéndose el siguiente: h

/

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el cambio de uso de suelo de *ZONA DE TRANSICION (ZT)" a
“HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4)", del predio ubicado en la Carretera Estatal
Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancheria Ixtacomitdn, Segunda Seccién, Municipio de
Centro, Tabasco, con una superficie, de 65,374.31 m?, para llevar a cabo el Proyecto
denominado “Condominio Quinta Verde Residencial”.

7

SEGUNDO. Considerando que el predio en donde se pretende desarrollar el proyecto
“Condominio Quinta Verde Residencial”, se encuentra afectado en su totalidad por el
poligono de anegamiento por fluvias extremas, de acuerdo al Atlas de Riesgos para el
Municipio de Centro, el solicitante debera llevar a cabo cada una de las recomendaciones
emitidas por el Instituto de Proteccién Civil del Estado de Tabasco, mediante el oficic
nimero IPCET/DGIR/248/2017, de fecha 01 de marzo de 2017, mismo que se encuentra /
detallado en ef considerando SEXTO, punto 12, del presente Acuerdo. /

TERCERO. Deberd dar cumplimiento a fo que establece el Reglamento de
Construcciones del Municiplo de Centro, lo cual puede implicar hacer mejoras de
construccién, adecuaciones técnicas a la obra, esto para el buen funcionamiento y
operacioén del mismo.

CUARTO. Cabe sefialar, que en el presente Acuerdo se auloriza Unicamente el cambio h
de uso de suelo ubicado en la Cairetera Estatal Villahermosa-Luis Gil Pérez, Rancheria /
Ixtacomitan, Segunda Seccion, Municipio de Centro, Tabasco, con una Sli[fal'ﬂcle de
65,374.31 m?, para llevar a cabo el Proyecto denominado “Condominio Quinta Verde
Residencial®, mismo que debera someterse posteriormente a la autorizadion del H <
Cabildo, conforme a los articulos 10, fraccion XIV, 134, 196, 197, la Ley de
Ordenamiento Sustentable del Territorio del E£stado de Tabasco; 323 y 328 del |
Reglamento de Construcciones del Municipio de Centro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Este Acuerdo entrard en vigor a partir de su publicacién en el Peribd;co
Oficial del Estado de Tabasco.

SEGUNDO.- A través de la Direccion de Asuntos Juridicos, hagase la inscripcion
correspondiente en el instituto Registral del Estado de Tabasce, en ia seccion de
programas de desarrollo urbane.
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TERCERO.- Notifiquese a las dependencias administrativas competentes, para efectos de
que se realicen los trdmites que en el dmbito de su competencna correspondan para el
debido cumplimiento del presente Acuerdo. .
APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO (SALON VILLAHERMOSA DEL PALACIO MUNICIPAL), A LOS 30 DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DEL ARO 2017..

LOS REGIDORES
(20 By
GERARDO GAUBIANO ROVIROSA ~===FABILDA RUIZ RGUSTIN
PRIMER REGIDOR SEGUNDA REGIDORA
<
CONSTANTINO AL PEREZ MARI ROCIO DEL. CARMEN PRIEGO MONDRAGON
TER| OR CUARTA REGIDORA

VIOLETA CAl ;ALLER POTENCIANO
SEXTA REGIDORA

ELDA A(r;?vdx' MIER Y CONCHA SOTO
OGFAVA REGIDORA

JANET HERNANDEZ DE LA CRUZ
DECIMA REGIDORA

GUILLERMO GARCIA RAMON
ENO

FRANCISCO CELORIO CACEP
DECIMO TERCER REGIDOR

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54, FRACCION il Y ss.‘,/

FRACCION 1l DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; A4
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTR|
TABASCO, Y 22 FRACCION X DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO
CENTRO, TABASCO, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO  DE
TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL

MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO A LOS 30 DIAS
DEL MES DE OCTUBRE-D NO 2017, PARA SU PUBLICACION.

DIANO ROVIROSA
PRESIDENTE MUNICIPAL

ROBERTO ERO DEL VALLE //—\
SECRETARIO PEL AYUNTAMIENTO

HOJA PROTOCOLARIA {JE FIRMAS DEL AGUERDQ MEDIANTE L CUAL SE AUTORIZA EL
CAMBIO DE USO DE/SUELO DE “ZONA DE TRANSICION'(ZT)” A “HABITACIONAL
DENSIDAD ALTA (i{4)", DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA ESTATAL
VILLAHERMOSA-LUJS GIL PEREZ, RANCHERIA IXTACOMITAN, SEGUNDA SECCION,
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON UNA SUPERFICIE DE 65,374. 3' M, PARA

LLEVAR A CA EL PROYECTO DENOMINADO “CONDOMINIO Q A VERDE
RESIDENCIAL". !

EL QUE SUSCRIBE, C. ROBERTO ROMERO DEL VALLE, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 78 FRACCION XV, 87 FRACCION IX, DE LA LEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO Y 22 FRACCION X! DEL
REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO. —----mom - o eeeee
CERTI!IFI CA

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTANTE DE 13 FOJAS l:JTILES IMPRESAS EN
UNA SOLA DE SUS CARAS, ES COPIA FIEL Y EXACTA REPRODUCCION DEL ORIGINAL DEL
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE “ZONA
DE TRANSICION (ZT)” A “HABITACIONAL DENSIDAD ALTA (H4)", DEL PREDIO UBICADO
EN LA CARRETERA ESTATAL VILLAHERMOSA-LUIS GIL PEREZ, RANCHERIA
IXTACOMITAN, SEGUNDA SECCION, MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 65,374.31 M?, PARA LLEVAR A CABO EL PROYECTO DENOMINADO
“CONDOMINIO QUINTA VERDE RESIDENCIAL"; APROBADO POR EL H. CABILDO DEL
MUNICIPIO DE CENTRQ, TABASCO, EN SESION NUMERO 39, TIPO ORDINARIA, DE FECHA
30 DE OCTUBRE DE 2017; MISMO QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS
DE ES FA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO. -

PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYAN LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION A LOS 07 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2017, EN LA
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, MUNICIPIO DE CENTRO, ESTADO DE TABASCO, REPUBUCA
MEXICANA.

ATENSfAMENTE
s

Centre

«¥8§ﬁ?uzo o/
NG NTAMIZNTD /
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Secretaria dei Ayuntamiento
Prolongacidn Paseo Tabasco #14C1, Colonia Tabasco 2000, C.£. 86036,
Tel 310 3232 Ext 1104, Vilshermosa, Tabasco, México.
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2017, Ao del Ci

No.- 8528 * H. AYUNTAMIENTO
& CONSTITUCIONAL DEL
ACUERDO Cen‘gro MUNICIPIO DE CENTRO,
o TABASCO
o de la Pr i6n de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexi "

LIC. GERARDO GAUDIANO ROVIROSA, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTA“L!_—;[ITO
CONSTITUGIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; A SUS HABITANTES HAG!
SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; EN SESION DE—
CABILDO NUMERO TREINTA Y NUEVE, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DEL
ANO 2017, CON FUNDAMENTO EN L O DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION It
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 64, 65,
FRACCION 1, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TABASCO; 2, 4, 19, 29, 47, DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
TABASCO; 14 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO; 3, 4, 7, Y 26, FRACCION | DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL
MUNICIPIO OE CENTRO, TABASCO, APROBO EL SIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA AL
PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL PRIMER SINDICO DE
HACIENDA, EN REPRESENTACION DEL H.
AYUNTAMIENTO DE CENTRO, SUSCRIBAN CONTRATO
ADMINISTRATIVO A USUARIOS DIVERSOS, PARA EL
ARRENDAMIENTO DE LAS ISLAS COMERCIALES
UBICADAS EN EL INTERIOR DEL PARQUE JUAREZ ¥
PARQUE LA PAZ, DE ESTA CIUDAD DE VILLAHERMOSA,
4 TABASCO. "

CONSIDERANDOS

/ PRIMERO. Que jos articulos 115, fracciones Il y IV, de la Constitucidn Pofitica de fo:
Unidos Mexicanos; 65, parrafo primero, de la Constitucién Politica dei Estado Libre y S
Tabasco; 2, 29 fracciones | y X, de la Ley Organica de los Municipios def Estado dé Tabasco,
establecen que, esta Autoridad Municipal, investida de personalidad juridica, esta facultada para
manejar su patrimonio conforme a la ley, y en consecuencia, para vigilar la administracion de los
bienes de dominio plblico y privado del Municipio, en los términos que sefialen las leyes
aplicables.

SEGUNDO. De conformidad con los articulos 65, fraccién V de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Tabasco; 106 y 108, parrafo segundo, de ia Ley Orgénica de los Municipios
dei Estado de Tabasco, los Municipios administraran libremente su hacienda, la cual se compone
entre otros, de los bienes muebles e inmuebles propiedad del Municipio, de los destinados al
servicio publico municipal a carge det Ayunjamiento y de los bienes de uso comdn municipal; los
cuales son ejercidos en forma directa poy los Ayuntamientos o bien, por quien eflos autoricen,
conforme a Ia ley.

ERCERO. Que considerando la librg’ Administracién de ta Hacienda Piblica, bajo el principio de ¢
la autonomia municipat previsto er/el articulo 115, fraccién I de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, el Mydicipio puede disponer de los bienes muebles e inmuebles gue
tiene bajo su administracién parsa fines licitos con la autorizacién del Cabildo como. érgano de
gobierno colegiado y méxima Autoridad en el Municipio; requiriendo el voto de las dos terceras
partes de sus integrantes, log acuerdos que afecien el patrimonio inmobiliario munigipal y los que

autoricen actos o convenios que comprometan ai Municipio per un plazo mayor al periodggel -.

Ayuntamiento, segun lo dispone el articulo 38 parrafo tercero de la Ley Orgénica de los Munigipi
del Estado de Tabasco

CUARTO. Por su parte, los artfculos 65 fracciones |, V y VI y 69 de la Ley Organica de
Municipios del Estado de Tabasco establecen que, el Presidente Municipal es el 6rgano ejecutivo
de las determinaciones del H. Ayuntamiento, y es ademas, su representante administrativo,
responsable directo de la administracion plblica municipal y encargado de administrar los bienes
del dominio publico y privado del Municipio, asi como de vigilar su uso adecuado y conservacion,

QUINTO. Es asf que, con motivo de sus atribuciones, el H. Ayuntamiento de Centro, cuenta con
diversos bienes muebles e inmuebles, ya propios o aquellos entregados para su legal guarda,
custodia y administracién, mismos que en su conjunto integran su patrimonio originario y el
derivado y que por ende, forman parte de la Hacienda Municipal.

SEXTO. Bajo este tenor, cabe precisar que dentro de los bienes del Municipio se encuentran las
islas comerciales ubicadas en el interior de los parques mas emblematicos de esta ciudad,
denominados “Parque Judrez™ y “Parque La Paz*, mismas que fueron elaboradas con la finalidad
de recuperar ‘esos espacios publicos, en cumplimiento al Programa 8 del Plan Municipal de
Desarrollo 2016-2018, titulado *Espacios Pablicos para el Desatcollo Integral”, cuyo objetivo es
rescatar y mantener los espacios publicos del municipio para ofrecer areas adecuadas de
recreacién para |a poblacién local y visitantes,

SEPTIMO. Que teniendo como meta rescatar y reactivar los espacios publicos, mediante la linea
de accidn de mejorar la infraestructura de los parques, se emple la estrategia de elaborar 12 iglas
comerciales y 22 sillas para los boleros, con un disefio que coadyuve al mejoramiento de la
imagen urbana en el interior del *Parque Judrez™ y “Parque La Paz” y haga atractivo el ejercicio de
la actividad comercial y de servicio en ese espacio.

OCTAVO. Este proyecto nos permitira tener reguiado, controlado y reactivade permanentemente

estos parques, convirtiégndolos en lugares de sana diversién a los jovenes y familias tabasquefias

© a quienes wvisiten el Estado; fortaleciendo el crecimiento econémico y turlstico del Centio
/ Histérico de la ciudad. /

NOVENO. Las islas comerciales se distribuiran por seis en cada parque, proponiendo autoriz%
como giro la venta de aguas frescas, chamoyadas y confiterias, prohibiendo ta venta de cuaiquiéf
tipo de comida, asi como la alteracion del disefio de la propia isia. Se propene como derecho p

el uso y aprovechamiento el pago de 10 UMAS mensuales {$754.90) a la Direccién de Finanzgd y
una vigencia de! contrato a 10 afios, corriendo desde el mes de octubre 2047 al mes de actubre
2027.

. o~
DECIMO. La vigencia del contrato va asociada a a recuperacion peryrgnenle de estos espacios
pubiicos, los cuales normalmente se ven afectados por invasiones de ambulantes en el ultimo mes
de cada administracion de gobierno, siendo usados como rehenes, gara el reclamo de derechos a
las autoridades municipal Lasp a las que se pfopone otorgar el derecho para

la celebracién de los contratos administrativos se detallan a contigiracion:

PARQUE LA PAZ

PARQUE JUAREZ N2

1.- Guadalupe Garcia Rincon

2.- José Manuel Vazquez Garcia /}i
3.- Viridiana Vazquez Rodriguez

4.- Norma Jesus Pérez de la Cruz e N
5.- Raul Ricardo Garcia Rincon

6.- Rosa Maria Pérez de la Cruz

1.- Ada Hipélito lzquierdo

2.- Ana Virginia Reyes Morales
3.- Jorge Luis Pérez de ta Cruz
4.- Josefina Reyes Morales

§.- Leady Laura Machorro Castillo
6.- Lucia Hemandez Pérez

DECIMO PRIMERO. Que por lo anteriormente expuesto y de conformidad con los articuios 115
fraccion 1, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. 64 fraccidon 1, de 1a
Constitucion Politica det Estado Libre y Soberano de Tabasco;, 19 de ta Ley Organica de los
Municipios del Estado de Tabasco; 3 y 4, del Reglamentc del H. Cabildo del Municipio de Centio,
Tabasco, los cuales disponen que et H. Cabildo del Municipio de Centro, es la autoridad superior
del gobierno y ia autoridad municipal, con competencia plena y exclusiva sobre su temtorio y
organizacion administrativa, se presento a consideracion det Honorable Cabildo, emitiéndose el
siguiente:

ACUERDO

e et

PRIMERO. El Honoraole Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Centro, Tabasco, autoriza
at Presidente Municipal y al Prnmer Sindico de Hacienda, para que en representacion de este
Organo de Gobierno, suscriban Contrato Administrativo en el que se conceda el uso y
aprovechamiento de las islas comerciale - ubicadas en el intesior del “Parque Judiez” y "La Paz”
durante €! pernodo det mes de oclubre 2017 al mes de oclubre 2027, a los ciudadanos siguientes:

PARQUE JUAREZ

1.- Guadalupe Garcia Rincon

2.- José Manuei Vazquez Gaicia

3.- Viridiana Vazquez Rodriguez
4.- Norma Jesus Pérez de la Cruz

5.- Rautf Ricardo Garcia Rincon
6.- Rosa Maria Pérez de ta Cruz

PARQUE LA PAZ

1.- Ada Hipélito lzquierdo

2.- Ana Virginia Reyes Morales
3.- Jorge Luis Pérez de la Cruz

4 - Josefina Reyes Morales

5.- Leady Laura Machorro Castillo
6.- Lucia Hernandez Pérez

Se debera pagar como derecho por el uso y aprovechamiento de las islas comerciales, la canti

de $754.49 (setecientos cincuenta y cuatro pesos 49/100 M.N.) mensuales, la cual/se
incrementara anualmente conforme al indice nacional de precios ai consumidor emitido por el
Banco Nacional de México con la participacidn del Instituto Nacionat de Eslaq}élica y Geografia
(INEGH). 7

o~

N

Los beneficiarios deberdn sujetarse a los derechos, obligaciones y lineamigfitos plasmados en los
contratos administrativos correspondientes, debisndo dar mantenimiento pfeventivo y correctivo al
local durante e! tismpo yue se encuentre bajo su resguardo, acorde/con el proyecto :ntegral )_
autorizado, para efectos de mantenerla en éptimas condiciones de/ funcionamiento hasta su

entrega.al H. Ayuntamiento de Centro.

ﬂL__\.

El presenie Acuerdo no exime a la benaficiaria de obtener de las autoridades con\pex&(\'ﬁislo;ml
permisos o autorizaciones necesarios para la legal operacién y funcionamiento de
comercial, asl como tampoco de cubrir en tiempo y forma, en téminos de las disposiciones
tributarias que resulten aplicables, los pagos y declaraciones conforme las leyes y demas
ordenamientos fiscales.

SEGUNDOQ. Notifiquese a las dependencias administrativas que resulten competentes, para que
realicen los tramites legales y administrativos que permitan su zabal cumplimiento

TRANSITORIOS

PRIMERO. E! presente Acuerdo entrara en vigor a partir de su publicacion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Tabasco.

APROBADO EN LA SALA DE SESIONES DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO (SALON VILLAHERMOSA DEL PALACIO MUNICIPAL), A LOS 30 DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DEL ANO 2017.

LOS REGIDORES

(t _'-4;&__ B ko

T €ASILDA RUIZ AGUSTIN =
SEGUNDA REGIDORA

G

ROCIO DEL CARMEN PRIEGO MONDRAGON
CUARTA REGIDORA

GERARDO'GAUDIAND ROVIROSA
PRIMER REGIDOR

CONSTANTINO A PEREZ MARI

TE/RC REGIDOR
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USUARIOS DIVERSOS, PARA EL ARRENDAMIEN DE LAZ ISLAS COMERCIALES

; UBICADAS EN EL INTERIOR DEL PARQUE Y PAR@UE LA PAZ, DE ESTA
7% CIUDAD DE VILLAHERMOSA, TABASCO. -
rd
VIOLETA CABALLERO POTENCIANO ~ ‘—gz C—‘ -
SEXTA REGIDORA U 4

EL QUE SUSCRIBE, C. ROBERTO ROMERO DEL VALLE, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO- CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 78 FRACCION Xv, 97 FRACCION IX, DE LA LEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO Y 22 FRACCION XI DEL
REGLAMEN TO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.~ ~——- rommmmm e
CERTIFI CA

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTANTE DE 5 FOJAS UTILES IMPRESAS EN
UNA SOLA DE SUS CARAS, ES COPIA FIEL Y EXACTA REPRODYCCION DEL ORIGINAL DEL
ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA AL PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL PRIMER
SINDICO DE HACIENDA, EN REPRESENTACION DEL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO,
SUSCRIBAN CONTRATO ADMINISTRATIVO A USUARIOS DIVERSOS, PARA EL
ARRENDAMIENTO DE LAS ISLAS COMERCIALES UBICADAS EN EL INTERIOR DEL
PARQUE JUAREZ Y PARQUE LA PAZ, DE ESTA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, TABASCO;
APROBADO POR EL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, EN SESION
NUMERO 39, TIPO ORDINARIA, DE FECHA 30 DE OCTUBRE DE 2017; MISMO QUE TUVE A
LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNIC!IPIO DE CENTRO, TABASCO.

JANET H,ERNANDEZ DE LACRUZ
DECIMA REGIDORA

LORENZA ALD AS\ORO ROBLES
DECIMA SEGUNDA>

PARA LOS USOS Y FINES LEGALES A QUE HAYAN LUGAR, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION A LOS 07 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE!. ANO 201 7, ENLA
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, MUNICIPIO DE CENTRO, ESTADO DE TABASCO, REPUBLICA
MEXICANA.

FRANCISCO CELORIO CACEP
DECIMO TERCER REGIDOR

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54, FRACCION IIl Y 65,
FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 14 ATENFAMENTE
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE CENTRO, :
TABASCO, Y 22 FRACCION X DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE
CENTRO, TABASCO, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE
TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE AGUERDO A LOS 306 DIAS
DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2017, PARA SU PUBLICAGION.

GERARDO 1ANO ROVIROSA
PRESIDENTE MUNICIPAL
4VALLE Secratacta del Ayuntarnients
SECRETARIF/DEL AYUNTAMIENTO Prolongacién Faseo Tabasco #1401, Colonia Tabasco 2000, C.P. 86035,

Tel. 310 3232 Ext 1104, Vilahennoss, Tabssco. México.

PRESIDENTE MUNICIPAL Y EL PRIMER SINDICO DE HACIENDA, N REPRESENTACION
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO, SUSCRIBAN CONTRA ADMINISTRATIVO A

El Periédico Oficial circula os miércoles y sabados.

Impreso en la Direccion de Talleres Graficos de la Secretaria de Administracién, bajo la Coordinacién de ta
Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el hecho de ser publicadas en

Gobiernodel  Tabasco este periédico.
E i ! .
stado de Tabasco  cambia contigo Para cualquier aclaracién acerca de los documentos publicados en el mismo, favor de dirigirse al inmueble
2017, Aiio del Ct io de la Pr lgaciondela  ubicado en la calle Nicolas Bravo Esq. José N. Rovirosa# 359, 1° piso zona Centro o a los teléfonos 131-37-32,
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos” 312-72-78 de Villahermosa, Tabasco.




