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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE WACUSPANA, TABASCD ».

En 13 Ciudad de Macuspana, Cabecera Municipal de Macuspana, en sesifn de Cabildo de fecha 30 de
Noviembre de 1987, en ejercicio de las atribuciones que le confieren los erticulos 27 Pérrafo -
Tercero y 115 Fraccidn v de 1a Constitucidn Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 65 Frac--
cidn 111 de la Constitucidn Polftica del Estado; 7 Fraccidn VII, 11 Fraccidn 1, 12 Fractiones—-
1, X1, xI1, XIv, XV, XVI, XV1I, 15, 19, 23, 24 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamien
to Territorial del Estado; 50 fraccidn X, VILI, XXII, y 67 Fraccién I11 de la Ley Orgdnica de -
los Municipios; 19 Fraccidn VI, 52 y 14 de la Ley Estatal de Planeacién de Tabasco; y

CONSIDERANDO:

1.- Que la Macidn tendré el derecho de imponer, en todo tiempo a la propie-
dad privada, las modalidades que dicte el interés piblico y que dicha disposicién interpretada-
en relacidn con el artfculo 115 fraccién VI del mismo ordenamiento, confiere a los Municipios -
1a stribucidn de imponer las referidas modalidades de utilizscién del suelo y zonificacidn que-
contenga el Programa de Desarrollo Urbsno de Centro de Poblacién.

11.- Que }os objetivos de la planeacién del dessrrollo urbano son: Hacer una

distribucién equitativa de la riqueze piblica y cuider de su , lograr el 1lo
equilibrado del Pafs; as{ como el mejoramiento de las condiciones de vide de la poblacidn rural
y urbana. La planeacién del desarrollo urtano que hagen los 1tos, deberd al.

cumplimiento de los objetivos citados.

111.- Que el Ayuntasiento tiene facultades para elaborar dentro del Sistema -
Estatal ce P ica sus Planes i les; los cumles deberdn prever los Progn-
mas de lo Urbano . Una vez por el 0 el Plan ici ¥ -
los Programes que de €l se criven, serdn obligatorios en el lmne de sus Tespectivas competen
clas.

1v.- Que la ordenacidn urbana de la Ciudad de Macuspana, deberd ajustarse a
las normas de planeacidn congruentes con sus Planes y Programas federales y estatales, que inci
den en este Centro de Poblacién.

1.. OBXETIVOS GEMERALES DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

El presente programa, de acuerdo con el propésito, los cbjetivos y estrategias del Plan Estatal -
de Desarrollc 1983 - 1988, del Programa Normetivo de la Regidn Grija'va y del Plan Municipal de -
Desarrollo, tiene como finalidad lograr el desarrollo urbanc equillbrado e integral del Centro de
Poblacién de Macuspana, del territoric comprendido en su érea de influencia inmediata y de ia - -
0na que comprende su dred de estudio.

En este contexto se establecen los objetivos genersles siguientes:

. Elevar los niveles de bienestar de la poblacién.

. Arraigar e la poblacién en su lugar de origen,

. Definlr el drea urbana actual, la reserva para el crecimiento al 8ho 2000 y el #rea de estudio -
de Centro de Poblacién.

. Establecer los usos, destinos y reserva del suelo necesarios para €l ordensmiento y regulacién -
del Centro de Poblacién.

. Proponer los medios necesarios para que 1- ob én pueda 2 s de suelo,

, Inf pdblicos urbanos,

. Asequrlr mayores y mejores oportmidldes de comnicecidn y de transporte pera favorecer la inte-
gracién regional.

. Muner al méximo el equnlbrin acnldgn:n del Centro de Poblacién.

y/o localizados en zonas de -

' alto riesgo.

2.- DIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADO.
2.1,- Marco Fsico Natural.

Ls cluded. de Macuspana, cabecers del Mnicipic del mismo nosbre, estd ublcade en une extensa llany

ra aluvial, en donde se presentan escasos accidentes orogréficos. Este poblado se localiza sobre -
las coordenadas 17086' de latitud norte y 92035' de longitud oeste, en la rivers del rfo Puxcatén.

€l drea donde se asienta se limitada por ick
desarrollo y crecimiento, tales son el mismo rfo Puxcatén, zonas inundebles o pmumsns ¥y qtmdes

V.~ Que el Sistews Estatal ce ientos HN0S en a} Pro--
superficies de produccién ganadera.
grama Estatal de Oesarrollo tirbanc, sefiala que para el afio 2000, is mayor p-ru de 1a pablacidn
del Estado de Tabasco, vivird en localidades urbsnas; por 1o que, considers que pala lograr un equilibrio “a el rfo, wo de 1os N por el 110 de
pablacional y territorial es lmportante el arraigo de la poblacién en sus lugares de origen, el rescate - y der r{ss aledahas, e“ & se {tan besuras y ¥ e 1o que efectos

de potencislidades primerias, la redistribucién de la poblacién y mejorsr el nivel de vide. rocivos en las

2.2.- Marco Socio-Econdmico.
V1.- Que la distribucién poblacional tiende a concentrarse o recurrir a la - Soc! oo

Ciudad de Macuspana, como Csbecera Municipal y que esté sefalads por el Sistema Estatal ce Asen £n 1970 la ge €1 3.66% de 1a pablacién del estado

- ¥y 16.55% de la
tamientos Humenos para proporcionar lﬂz "Yz" "“"”i"’ urbenos ""‘i;‘” ';“"::t“‘: :: sunicipal, en 1960 con 15 514 habitantes represents el 13.40% de la poblacién municipal, este por-
Mniciplo, se ha determinado una zonificacién que contiene una adecusciin a la es! U ' centaje tiende a estabilizarse. Entre 1os factores que han influfdo en el crecimiento de este po—-

el aprovechanmiento de 1os suelos baldfos y vacentes en la mancha urbana respectiva, al igual -- blado, se destacan
N ] auge petrolero en ls regidn a partir de los afios cusrenta y la isplantacién
que los cambios de usos de suelo actuales, 1a lmplementacién de las redes de infraestructura y de la Coventera Apasco @ 23 KM, de 1s localided.

el equipamiento urbanc, as{ como la mvisidn de los requerimientos de reserva territoriel para

su creciniento urbano futuro. €1l desarroilo de ls de Ma 1 en los Censos Generales de Poblacién y Vi
viends, msestran un crecimiento acelerado entre 1960 y 1570, de & 597 habitantes a 12 293 3 una —-
tasa anual de 6.42X. Entre 1970 y 1980 se desacelerd el crecimiento y llegé a 15 514 habitantes, lo
que representa una tasa anual de 2.35%. Para el presente afo se estima una poblacién de 20 663 - -

VI1.- Que por las razones anteriormente expuestas, resulta de beneficio so--
cial el llevar a cabo una adecusda ordenacién del Centro de Foblacidn de Macuspana, acorde a3 --

sus condiciones ecolégicas y geogréficas, as{ como a su vocacidn propia y que se establezca una habitantes.
compatibilidad entre los diversos usos permitidos y condicionados, que sean acordes con los + -
dentos de usos De acuerdo con las polfticas sefialadas en el Programe Estatal de 1o Urbano y -
Territorisl, y en los Planes y Estatales, deverd un demo——
For 1o que se ha tenido a bien expedir el siguiente: gréfico similar 8l registrado en el dltim quinquenio. 1.0 snterior significa una tass anual promedio
FROCRAMA OF DESARROLLO URBAND DEL CENTRO de 4.89% hasta el afio 2000. A este ritmo, la poblacién ascenderfa a 24 540 habitantes en 1988, . -

DE'POBLACIONDE #OUSPAMA, TRBASCD 27 521 en 1990 y 48 824 en el afo 2000. (ver gréfica # 1 Anexa en el Programa de Desarrollo urbano).
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El Programa de Desarrollo Urbano del Centro’de Poblacidén de Macuspana, elsboradc en 1982,
sefialaba en relacion a la poblacién econdmicamente activa las siguientes proporciones: --
sector primario 4.02%, sector secundario 16.67X, terciario 77.59% y 1.62% otros. No obstan
te en el Censc de 1980 se registraron las siguientes cifras: Primario 5.72%, secundsrio
22.46%, terciario 30.603 y 49.22% otros. (ver gréfica # 2 Anexa en el Programa de Desa-
rrollo Urbana).

En general se puede decir gue 1a localidad se apoya de manera importante en las actividades
propias de una cabecera municipal, las cuales deberén de ser fortalecidas a través del - --
‘apoyo al desarrollo y establecimiento del eq iento urbano corr te.

2.3.- Marco Fisico Artificial.

€1 centro de poblacidn en su érea urbanizada cubre una superficie de 277 Has. y en ella se -
alojan 20 663 habltantes, lo que arroja una densidad de 75 habitantes 6 13.2 viviendas por -
Ha.

El desarrollo urbano del poblade ha sido determinado por diversos factores fisicos, entre --
estos se pueden destacar, el rfo Puxcatdn hacia el sur, las éreas inundables y pantanosas --
como elementos limitantes a la extension de asentamientos, y a las carreteras tomo elementos
inductores del crecimiento. As{ tenemos las carreteras vil
Ciudad Pemex y Macuspana-Villa Benito Judrez al noroeste..lLas tendencias de crecimiento prin
cipales se han desarrollado a lo largo de estos caminos, principalmente hacia Ciudad Pemex,

-
Las vialidades principales conforman una estructura de confluencia hacia el centro del pobla
do, conformado en su traza irreguiar diversos barrios y colonias.

\

La construccidn de vialjdades perimetrales, sobre todo al oeste del poblado ha generado una
serie de zonas baldfas, subutilizadas, lo gue se refleja en una densidad bruta baja y que --
impide obtener una optimizacion del uso del suelo y de los servicios urbanos en general.

En relagién a la dotacién de equipamiento urbano, Macuspana se encuentra en general bien do-
tada, principalmente con relacitn a educacidn y salud.

Ourante ex' perfodc 1983-1985 se construyeron diversas instalaciones de equipamiento entre las
que se destacan: una Escuela Secundaria para Adultos ( 6 aulas), 2 Jardines de Nifios (4 y 3
aulas), y el Hospital Regional de Pemex.

La dotacion de vivienda en cantidades suficientes para los incrementos poblacionales esperados
y la reposicidn y mejoramiento de las actuales, representan uno de los problemas primordiales
del poblado.

£n cusnto al uso del suelo, Macuspana se estructura de la siguiente forma: la zona centro en
donde se agrupan las oficinas pdblicas y privadas, el comercio local y reglonal, los bancos y
en donde se concentra el mayor movimiento de vehfculos y personas de todo el poblado. El cen-
tro cvico que contiene diversas instalaciones de cardcter cultural y educacional. Y las colo
nias y barrios tales como: colonias Santa Ana y Josefa Ort{z de Domfnguez al oeste sobre la --
cerretera a Villahermosa, las colonias Antiguo Campo de Aviacidn y Florida al moroeste y las-
colonias Buenos Aires y Obrera al norte.

£n esta poblacidn se han venido manifestando cambios en el uso del suelo, transforméndose dreas
ejidales y ranchos ganaderos en zonas de habitacidn, tal es el caso de las colonias Sants Ana y
Buenos Aires.

£n general, se puede concluir que la ciudad he crecido en los Gltimos cinco afios en forms - --
esponténea sobre los terrenos bajos de la zona surponiente, 1o cual indica que existe una co-
rriente migratoria hacia ella que debe ser prevista para poder dar una respuesta a las necesi-
dades del crecimiento natural y social del centro de poblacién.

Por otra parte se requiere regular el abasto y las comunicaciones regionales.

3 ESTRUCTURA URBANA.

3.1.- Delimitacion del Centro de Poblacién a un Horizonte de Planeacidn a Largo Plazo.

€1 lfmite del centiu de poblacidn de Spar una gran superficie y tres grandes zonas:
€l drea urbana actual, el érea de reserva para el crecimiento futuro y el drea de estudio del cen-
tro de 6n. Los puntos del limite del centro de poblacién son 8 y seson 8 y

enc-mtnn unidos por 1fneas rectas como se describe a continuacién:

€1 punto A esté en e) kildmetro 2 carreters a Villa Benito Jusrez, de aquf 8l sureste hasta el pun
to 8 en e] rfo Puxcatén a5 Kn del puente construfdo por Pemex, de ah{ al sur al punto C en el-
extremo oeste del lago San José, al suroeste hasta el punto D en la punta del cerro El Tortuguero,
al noroeste hasta el punto E en ls terminacién de la brecha que va al cerro el Tortuguero, al norg
este hasta ¢) punto F a 1.5 Km del entronque de la carretera a Villahermosa en el tramo que conec-
ta a Mecuspana, de ah{ al noreste hasta el punto G en la colonia Belén, al noreste hasta el punto-
H en el entronque carretero a varios pozos petroleros, finalmente hacia el sureste hasta el punto-
A (ver croquis ¢ ) anexo en el Programe de Desarrollo Urbeno).

3.2.~ Estrategia General o2l D2sarrollo Utbano.

Aiternativas de én f{sica, Oes: llo social y
Se presentan s la ciudad diversas odclones de crecimiento f{sico:
a) Contimar con el crecimients urbano de acuerdo con la tendencia histdrica de poblamiento pauls

tino con lotes grandes y baja densidad de hsbitantes de la comnidad, subutilizando los servicios
urbanos y o infraestructura.

b) una de acorde con una realidad econdmica y financiera basada
en 105 programas y de que fnplican optimizar al méximo el suelo -
urbano, i altas de vivi y y mir las redes de infra-

estructura y urbanizacidn.

¢) Lograr una solucidn intermedia que permita el uso racional del suelo sin detrimento de la cali-
dad de vida. .

€n cuanto al desarrollo soclal y econdmico buscar en una 1fnea general de sccidn la integracidn -
social a partir de unidades integradas entre estratos soclo-econdmicos afines. Desde el punto de -
vista econémico, impulsar y preservar las actividades agrfcolas y ganaderas, pequefia industria y -
el comerciq local y regional.

3.3.- Definicién de la Estructura Urbana.

Partiendo de la tercera opcién de crecimiento urbano y la estrategla de desarrollo social, y consi-

derando la poblacidn actual, y futura, la ciuded de Macuspana requiere de un rumerc limitado de ins ¥
talaciones de equipamiento urbeno, de tal manera que su estructura f{sica précticamente se manten-- e
dré con el esquema actusl, consolidando el centro urbano existente con usos predominantes de comer-

cic especializado, equipamiento administrativo y de servicios.

As{ mismo se consolidard la zona de la cultura como subcentro urbano ubicado al poniente del centro
urbano actual, que prestard servicios complementarios al resto de la ciudad y cuya actividad primor
dial radica en la educacién y la cultura.

Se establecersn dos centros de barrio, uno en la colonia Santa Ana al este y otro en la zona aledafia
a la Casa de Justicia al oeste de la Ciudad. Estos centros albergarén el equipamiento urbano de - -
cardcter secundario.

En forma complementaria se propone ademds una serie de centro vecinales distribufldos estratégicamente
para prestar servicios bdsicos de equipamiento a las diversas zonas y barrios de la cludad.

En cuanto a la estructura vial, se analizé el "Programa Sectorjal de Vialidad, Transporte y Espacios- .
Abiertos® 1/ se decidié conservar en parte 1a traza irregular de vialidades primarias; integréndolas- p
a una traza de tipo ortogonal que sea mds clara y reconocible, as{ como para comunicar fécilmente a -
las ruevas zonas de crecimiento y reforzar el paisaje urbano del poblado.

Desde el punto de vista de vivienda y de acverdo con 1o sefialado en el Programa Estatal de Vivienda, -
se proponen las slguientes acciones para absorber el crecimjento poblacional al afo 2000: 1 334 acclo-
res de lotes y serviclos, y 1,592 viviendas progresivas con una densidad neta de B0 viv/has para la ~-
poblacién con ingresos de 0.5 a 0.9 y 1.0 a 1.5 veces el salario minimo respectivamente y 1,451 vivien T
das populares con uyna densidad neta de 40 viv/ha para famtlias con ingresos entre 1.6 y 3.0 veces el -

salario mfnimo.

Finalmente 910 viviendas medias y residenciales a una densidad neta de 25 viv/ha.para familias con in-
gresos superiores a 3.1 veces el salario m{nimo. Se considerd que el nimero de habitantés por vivienda 3
reducird 3 un promedio de 5.2, Para apoyar esta estrategia, se requerird al afio 2000 una superficie -- ’
bruta no menor a 273.15 has. ;

A corto plazo, se necesitardn 34.78 has.brutas y 680 viviendas, distribuidas como sigue: 384 viviendas

para familias de ingresos bajos {0.5-1.5 vsm). 182 viviendas para familias de ingresos medios bajos -- v
(1.6 - 3.0 vsm) y 114 para aquellos con ingresos medios altos (més de 3.1 vsm). Se considerd un ndmero

de habitantes por vivienda de 5.7, muy parecido al promedio actual. N

De acuerdo con los requerimientos de los organismos oficiales de vivienda, en la definicidn de suelo -

para vivienda-accidn progresiva de lotes y servicics, se consideré una superficle de lote de 120 m2 --

{8 x 15m) pars vivienda terminadgs, 250 m2 (10x25m) y vivienda media y residencial en lotes de 400 m2 - 5
(12X 33.3m}). Adicionalmente se contempla para caca caso una vialidad local y superficie para equipamien
to bésico en una superficie de entre 25% y 30% del érea total.

3.3.1.- Usos del Suelo.

Tomando en cuenta que 1os usos del suelo son los fines particulares a que se¢ dedican los predios sin --
exclusidn de objetivas de lucro, el Programa de Desarrollo Urbano del Centra de Poblacidn, propone que
la ciudad se estructure conforme a usos habitacionales, comerciales, mixtos {habitacidn/comercio) e --
industriales principalmente. Que serén sefalados en la declaratoris correspondiente.

3.3.2. - Uso Habitacional.

Para efecto del presente programa Se proponen cuatro tipos de vivienda a saber: lotes y servicios que
como la palabra lo indica esto consiste en otorgar un predio con serviclos minimos; viviends progresi-
va consiste en una unidad basica de habitacidn oue posteriormente es incrementada por autoconstruccion;
vivienda media es aquella unidad terminada pero que puede ser desarrollads por créditos de interés so--
clal o con recursos propios; vivienda residencial es la unided terminads pare poblacién oe altos ingre-
s0S. Adicionalmente, se comtemplan las zonas de vivienda popular que corresponden a 1a poblacidn de - -
ingresos medios.

£1 uso predominante serd el de viviends que representa un 40X de 1a superficie total urbsna. En estas-
dreas se permitird la instalacién de otros usos y destinos compatibles, que garanticen un sano desarrg
110 de la poblacidn.

La zona unifamiliar aledefia @l centro del pobl.dn y que t ha dad me-
dia, se propone que 1 neta a 40 viv/ha. La zora u:xcm hacia el ceste
sobre )a carretera a villshermosa que se encuentn en proceso de consolidacidn, se propone incrementar
su densidad a 25 viv/ha. En relacién @ la zona este del centro y compuests actuaimente por grandes te--
rrenos baldfos, se propone que se adopte una densidad neta de 80 viv/ha, Hecia el norte, Se prioponen -

densidades mediss 40 viv/ha. Finalmente el progreme postula 3 dreas de crecimiento con densidades
medias y bajas al suroeste, al sureste y al noroeste sobre ios caminos de scceso a Macuspana.

La vivienda progresiva se ubicaré en tres zonas principales, al noreste de la colonia los Gatos,--
al noroeste de la colonia Buenos Alres y a} este de la colonia Floride, las tres en terrenos actual
mente subutilizados.

Los criterios manejados para la ubicacién de ls viviends en base a su tipolog{a, son indicatives y
ayudarén a definir las acciones o programas que lo requieran. En estas &reas se permitirén y apoye-
rén una mezcla adecuada entre los diferentes tipos de viviends.

3.3.3.-~ Uso Comercial.
De acuerdo con la tendencia, se recomienda consolidar }a zona comerclal actudl del centro urbano, -

permitiendo el uso mixtc, de tal manera que las actividades urbanas se sigen realizando con la misme
intensidad.

Adicionalmente, el programa propone i el uso mixto en los es
que forman las calles principales que acceden a la 'zona centro; hacia el este conectando con el - -
subcentro urbano, hacla el sureste en direccién a la colonia los Gatos y sobre la svenids principal
nueva hacia el norte.

3.3.4.~ Uso Industrial y Sérvicios de Apoyo a la Activided Productiva.

Atendiendo a las polfticas del Plan Estatal de Desarrollo,se pretende impulsar la industria pequefa
no contaminante. Para tal efecto, este programe postula 1a ubicacién de dos &reas indsutriales so—-
bre avenidas de fdcil acceso, tanto desde el interior del poblado, como desde las carreteras gque --
comnican con las poblaciones vecines, éstas son al sur del r{o scbre el camino @ ls estacién Macus

1/ Estuwdio técnico realizado por la Direccidn de Planificacisn de la 5.C.AZ0.P.
Julios1985.
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pana y sobre el libramiento propuesto 3l oceste Cludad Pemex-villahermosa.
3.3.5.0estinos.

Torando en cuenta que 10s destinos del suelo son los usos previstos con fines plblicos como vialidad,
equipaniento e infraestructura este Programa de Desarrollo Urbano plantea los siguientes criterios -
de locallzacién y estructuracién.

La vialjdad estard estructurada de acverdo a su capacidad y nivel de servicioc, conforme 3 una jerar-
quizacién que le asigna calided regional, primeris, secundaria y local, conservando la traza original
irregular y tomendo en cuenta el jmpacto del libramiento en la estructura vial general. Este 6ltimo -
se propone realizar la primera etapa al poniente de la ciugad para consolidar la zona habitacionsl,y-
egllizar e} trifico hecia Ciugad Pemex y construlr una zona de servicios que evite el crecimiento ---
sobre las zonas inundables.

Se propone organizar el equipamiento de acuerdo @ su cobertura y nivel de servicio segén el cuadro -
anexo a las Normes del Programe Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenaemiento Territorial.

a) La consalidacidn del subcentrn urbano en el res conocids como zona de la cultura.

b) Iniciar el desarrollo de dos.centros de barric, al este y surponicnte del poblado, adquiriendo las
superficies necesarias de acuerdo al equipamiento urbanc nuevo propuesto.

¢) Reforzar cinco centros vecinales existentes para consolidarios con el equipamiento faltante y ad--

ACCIONES DE MEJORAMIENTO (VER PLAND ANEXO AL PROGRAMA DE DESARROLLO

quirir las reservas territoriales necesarias para desarrollar cuatro nuevos centros uno
al orlente, otro al norte y dos al poniente.

d) En relacidn sl equipamiento especial se recomiendd la construccién de la primera etapa del parque
urbano.

En cuanto a la Infraestructura, el programa establece acciones a corto plazo para el mejoramiento de
1a dotacidn de servicios plblicos y 1a previsidn de suelo para las instalaciones correspondientes; -
as{ mismo se sefiala la accién més apremiante como es la planta de tratamiento ge aguas residuales.

3.3.6.- Reservas,

Actualmente Macuspana tiene una tasa anual de crecimiento de 5.69% (1980 - 1985), y su poblacién se
encuentrs asentada en una superficie de 277 has. Manteniende esta tendencia para el afio 2000 se con--
taré con 48.824 habitantes y se requerirén 273.16 has de reservas territoriales a las densidades pro-
puestas por el programa.

A corto plazo se requerirén 34,78 has.para un incremento poblacional de 3 877 habitantes, de esta - -
superficie 12,00 has.serén pars la zona e viviends, equipamiento y servicios de la poblacidn de bajos
ingresos; 11.38 has.pars ls de ingresos medios bajos y 11.40 nas.para la de ingresos medios altos.

&.- POLITICAS.

4.1,- Instrumentos para la definicién y reforzamiento del programa.
Objetivos, metas y lineamjentos sectoriales.
La funcidn de mecuspana en los éwbitos nacional, estatal y regional.

Las pol{ticas sectorisles que Inciden en el Programe de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y
qQue resultan normativas pars Ja elsborscidn de la estrategia general de desarrollo urbeno, estén - -
inscritas dentro del merco general del Plan Nacional de Dessrrollo 1983 - 1988, con el que el Gobierno
de la Repiblica se propone rscionalizar el crechlento urbano de las zonas mercades por el petréleo,
definir de inf urbena, 1 . D¢ igual msners la cosntruccidn de
vivienda populsr sdaptada s las condiciones culturales y -Mennles que permitan la utilizacién inten
siva de la wano de obra.

URBAND) .

Programa: Suelo

Subprograma: Regularizecién,

Actividad: Regularizacion de la tenencia de la tierra (colonias Santa Ana y
Buenos Aires). ;

Programa: vialidad

Subprograma: Primaria. .

Actividad: Pavimentar las pr i de las las Los Gatos, Sta.
ana, Castafio, Josefa Ort{z de Dom{nguez y a las calles Lézaro Cirde
nas y Carlos Pellicer.

Programa: Transporte.

Subprograma: Urbano de pasajeros.

Actividad: Tonstrufr la irs. etaps de la terminal de autobuses urbanos
(50 n2 de cosntruccitn y S00 m2 de terreno) (sobre llbxauento a
Cludad Pemex}.

Programa: Equipamiento

S 4 R 6n y Deporte.

Actividad: Construfr un malecén en la zona del centro
urbano.

ACCIONES OE CRECIMIENTO (VER PLANO ANEXD AL PROGRAMA OE DESAR!“OLLU URBANO),

Programa: Suelo
Subprograma: Bolsa de Tierra.
Actividad: Adquisicidn de 35 has,para la reserva territorial a corto plazo

(colonias Buenos Aires, Antiguo Campo de Aviacidn, Josefa Ortfz
de Domfnguez, Santa Ana y Zona al este de Los Gatos).

Programa: vivienda.
Subprograma: Lotes y Servicios.
Actividad: Establecer programas de autoconstruccion de 184 lotes y servi--

cios en 5,75 has.(colonia Buenos Aires). Iniclar parque de mate
riales (colonia Buenos Rires).
Subprograma: vivienda progresiva.
Actividad: Establecer Programas de sutoconstruccidn de 200 -ples de casa en
- 6. 25 has.(colonia Santa Ana, Josefa Ort{z de Domfnguez y Anti-
guo Campo de Aviacidn),
Iniciar parque de materiales (colonia Santa Ana).

Subprograma: vivienda Popular.

Actividad: Promover con los agentes de vivienda nacionales y estatales 1a
construccibn de 182 viviendes en 11.38 has,(zona al este de la -
colonla Los Gatos y en el centro yrbano).

Plan Estatal de Oesarrollo 1983 - 1968. De acuerdo con el Sisteme Estatal de Pl -

del Estado, se subrayan las l{neas genersles de accién del sector C y--
Obras Pdblices; destacando lo relativo s} fortalecimiento de los serviclos piblicos, conservacién de -
zo0nas y de reserva ecolégica y 1a construccion y mejorsmiento de la vivienda.

Programe Regional del Sureste. Establece como estrategia, la definicién de voceciones del territoric -
para el adecusdo aprovechamiento de los recurses les y pars ¢l rural y urbano. .

Programa Normetivo ¢ge la Regidn Grijalve. €} Progreme pretende consolidar sl sector primarfo local
rescatar las zonas merginedas y sentar las bases de un desarrollo urbano-industrial ordenado.

Programe Nacionsl de Desarrollo Urbano y Viviends. Incluye a Tabasco 2000 como parte del Sistema Urba.
no Integrado del Istmo de Tetwantepec y por consecuencia a la cluded de Macuspana.

Programa: Infraestructura.

Subprograma: . Agua Potable, Alcantarillado, Electricidad, Alumbrado y Teléfonos.
Act fvided: Dotar de serviclos & una superficie de 35 has y casetas de servi-
cio teléfonico de large distancia.

Programa: Vislidad,
Subprogrema: Reglonal.

H c 1.9 Kkm.gel 1 ! s Ciuded Pemex.

Primaria. :

Actividad: Construir 5 Wm. de vialided primaria.
Subprograme : Secundaria.
Actividad: Construir G.5 Km. de vialidad Secunduria. ,
Programa: ~ Equipsmiento.
Subprograma: Educacién.
Activided: C én de 2 primacriss en de 5 850 m2 c/u

con 8 aulas c/u (2 turnos), para atender a une Poblecién escolar

T de 815 nifos (colonia Los Catos y colonia Josefs Ottfz de Oominguez).

Construccién de 1 jardin de nifos en un terreno de 1,270 a2 con 5
aulas para atender a une poblacién escolar da 175 nifios (colonia -
Josefa Uﬂ.(x de Domf{nguez).

Programa Estatal de 1o Urbano y Territorial. Ubica & Macuspane en la regién Grijelva, Subprograma: Culturs.
¥ 1a designa en el Sistema Estatal de Asentemientos Husanos, como ciucad con nivel de servicios de cabe- Activided: Construccién de teatro-museo en un terreno de t 085 m2 {subcentro
cera municipal, cuyo apoyo seré desde el punto de vista polftico- admin{strativo, por lo que sus instalacio urbana).
nes serén utilizadss primorvisisente pera satisfacer sus necesidedes proplss como centro de poblacidn y Subprograme: Comercio y Abasto,
sus 1fmites de expansidn esterdn en funcidn del desarrollo del mismo. Activided: Construcclén de un Conasuper A" en un terrenc de 1,400 m2 (colo-
nia Senta Ana).
Plan Municipal de Desarrollo. Propone como polftica, consolidar a Macuspene como centro de li-- Recreacién y Deporte.
zacién y ge servicios, propiciar el desarrollo de ls pequefia y medisna industria, crear reservas par Actividad .
3 Construir un en un terreno 53 m2 {subcent:
su crecimiento otdenado, mejorar los servicics de infraestructurs y equipemiento urbano y swplisr la -- ’ sur de la wl::?:mg.u;\.) *= ¢ o rbane 11
cobertura de 10s mismos. C ir 2 Jardines de 4,694 2 c.u (colonia

4.2,- Estrategias y Politicas de Desarrollo Urbano.

Acciones prioritarias s corto plezo.

or 1as 8 corto plazo fueron definidos en funcién del diagndstico

Los y las
pronéstico, conforme a las cbjetivos del programs y s 1a estrategis general del desarrollo urbano.

lento y conservacidn, se plantean y se
y las polfticas

lchas progr se o de me s
clasificen para su mejor én las que se de la
del programe para arriber a la imegen objetivo que se espera del centro de poblacidn.

Estas ecciones de implementacion sefalan las obras y servicios tendientes a resolver las necesidades
presentes y futuras.

A continuacién se describen las acclones prioritsriss por programes y actividedes.

Buenos Alres y colonia Antiguo Cenpo de Aviacidn).

ACCIONES DE CONSERVACION' (VER PLAND RNEXD A PROGRAMA DE OESARROLLO URBANO).

Progrems: Hedio Asbjente.

SubpTogT ame Saneamiento de Ague.

Activided: [+ la én del rio én

- Sanesmiento del Suelo.

Activioad: Preservar las zonas agricolas y ganaderas gue rodesn a la zona
urbang.

Programa: Prevencién ve Emergencias.

Subprograma: Regularizacién de Area vulnerable

Actividad: Realizar obras de proteccién en las zonas cercaras al rio Puxcafdn
pars evitar deslsves.

Subprograma: Cbrés contrs Sinjestros.
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Ampliacién y/o mejoramiento de berdos de proteccion para evitar
inundaciones .

Actividad:

TRANSITOQOR]OS?

ARTICWLO PRIMERD.

Se abroga el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn de Macuspana, Tabasce, publicado
en el suplemento del Periodico Oficial del Estadoe nGmero 4104, e isncrito en el Registro Pgbli-
co de la Propiedad y del Comercio el 24 de Febrero de 1982 bajo el ndmero 213 a folios 428 a} -
582 de) Libro de Duplicados Volumen 49.

ARTICILO SEGUNOG.

Ung vez publicado, el presente Programa se inscribiré dentro de los diez dfas siguientes en el
Registro PGblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccion.

ARTICULO TERCERO.

Las disposiciones de este programa entrarén en vigor al dfa siguiente de su inscripcidn.
ARTICLLO CUARTO.

€l presente programa debers tener su primera revision al 31 de Dicjembre de 1989 como fecna méxima,
posteriormente revisiones periddicas cada tres afos.

ARTICULO QUINTO.

Se derogan todas aguellas disposiciones que se opongan al presente programa.

Dado en el Saldén de Cabildos del H. Ayuntamiento de Macuspana a los Treinta dfas del mes
de Noviembre de Mi} Novecientos Ochenta y Siete.

SR. FCO. HERNANDEZ PINEDA
PRESIOENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
MACUSPANA,  TABASCO.

L.A.E. ADALBERTO FRANCG JIMENEZ
YESORERO.

LIC. MAREEL HDEZ. GUTU.
SECRETARIO MUNICIPAL .

SR. LEONEL ALVAREZ OCARR.
SEGUNDD REGIDOR.

SR, JAIME ANDRACE DE BAURREGAT
TERCER RECIOOR.

SR. JOAQUIN PEDRERD BOCANEGRA
QUINTO REGIDOR.

C. NUMA MDEZ. MORALES.
CUARTO REGIDOR.

SRA. JELT NARVAEZ OE JMNEZ.
SEPTIMO REGIDOR.

SR. CLAUDIO CARRASCQ HOEZ
SEXTO REGIOOR.

ING. JORGE A. FALCON RUIZ.
OCTAVO REGIDOR.

LIC. ESTELA NUREZ ALVAREZ.
NOVENC REGIOOR.

Y en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 67 Fraccidn 11 de la Ley Orgénica de los Munici-
plos y 38 de la Estatal de Planeacién del Estado, promulgo el presente Programa de Desarrclilo - -
Urbano del Municipio de Macuspana, para la debida publicacidn y observancia en la misma 'cmdad, -

Residencia del H. Ayuntamiento de Macuspana, a los _ Trei

ta dfas del mes de _Noviembre de Mil -
Novecientas Ochenta y Ocho

EL RRESIOENTE MUNICIPAL DE MACUSPANA.

SR. FRANCISCO HERNANDEZ PINEDA,

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

LIC. MARBEL HERNANDEZ GUTU,

VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA Dk usSARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION CD. PEMEX, TABASCO.

Centro Integrador
‘ H. AYUNTAMIENTO DE MACUSPANA, TAB.

H  AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MACUSPANA, TRBASCO

En la Cludad de Macuspana, Cabecera Municipal de Macuspana, en sesién de Cabildo de fecha 30 de No -
viembre de 1987, en ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 27 Pdrrafos Tercerc
y 115 Fraccidn v de 1a Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 65 Fraccidn 111 de la-
Constitucion Palitica del €stado; 7 Fraccidn VII, 11 Fraceldn I, 12 Fracefon I, XI, XII, XIV, XV, --
XVI, XvII, 15, 19, 23, 24 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamineto Territorial gel Estado;
%0 Fraceidn X, VILI, XXII, y 67 Fraccidn 111 de la Ley Orginica de los Municipios; 19 Fraccidn VI, -
5% y 14 de la Ley Estatal de Planeacion de Tabasco; y

CONSIDERANDD :

1.- Que la Nacidn tendrd el derecho de imponer, en todo tiempo a la propiedad priva
da, las modalidades gque dicte el interés piblico y gue dicha disposicidn interpretada en relacidn --
con el articule 115 fraccién VI del mismo ordenamiento, confiere 2 1os Municipios la atribucidn de -
imponer las referidas modalidaces de utilizacidn.del suelo y zonificacién que contenga el Programs -
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién

II.- Que los objetivos de 1a planeacion cel desarrollo urbanc son: Hacer una distri-
bucidn equitativa de 1a riqueza piblica y culdar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibra-
du del Pafs; as{ como el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana La-
planeacion del desarrollo urbano que hagan los Ayuntamientos, deperd coadyuvar al cumplimiento de --
los objetivos citados,

I11.- Que el Ayuntamiento tiene facultades para elaborar dentro del Sistema €Estatal -
de Plareacidn Democrdtica sus Planes Municipales; los cuales deberdn prevér los Programis de Desa —-
trollo Urbano Munmicipal. Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Plan Municipal y los Programas que-
de €] se deriven, serdn obligatorios en el dmbito de sus respectivas competencias.

I¥.- Que la ordenacién urbana de Ciudad Pemex, deberd ajustarse a las normas de pla--
neacidn congruentes con sus Planes y Programas federales y estatales, gue inciden en este Centro de-
Poblacidn.

v - Que el sistema Estatal de Asentamientos Humanos establecido en el Progresa’ Esta

tal de Desarrollo Urbanc, sefiala que para el’afo 2000, la mayor parte de 12 poblacidn del Estade de-
Tabasco, vivird en localidades urbanas; por lo que, considera que para lograr un equillbrio poblacig
nal y territorial es importante el arraigo de la pohilacidn en sus lugares de origen, el rescate de -
potencialidades primarias, la redistribucidn de 1a poblacién y mejorar el nivel de vida

VI.- Que la distribucion poblacional tiende a concentrarse recurrir & Ciudad Pemex, -
como uno de los Centros Integradores del Municipio de Macuspana y que estd seflalado por el Programa-
Estatal de Desarrollo Urbeno del Estado para proporcionar los meyores servicios piblicos requeridos-
por su drea de influercia de Centro Integrador y Area Urbana respectivamente, a su vez, Ciudad Pemex
pertenece a las areas de inflyuencia de 1a Villa Tepetitdn y la Villa Benito Judrez, micro y Sub-re—-
gionales correspondientes, determinando ma'gwificacidn e contiene una educacion a la estructura-
vial, el aprcvechamiento de los suelos baldios y vacantes en la mancha urbana al igual que los cam -
bios de usos del suelo actuales, la implementacidén de las reges de infraestructura y el equipamiento
urbang, asi como. 1a previsidn de los requerimientos de reserva territorial para su crecimiento urba-
no futuro

VIL.- Que por las razones anteriormente expuestas, resulta de bemeficio social el lle-
var a cabe una ace: ;ada orgenscion del Centro de Poblacidn de Ciudad Pemex acorde a sus condiciones-
ecuidgicas y geogrificas, asf como a s vocacidn propis y que se establezca una compatibilidad entre
los diversos usos permitidos y condicionados, que sean acordes con los aprovechamientos de usos pre-
dominantes.

Por 1o que se ha tenica a bien expedir el siguiente:

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
DE CIUDAD PEMEX, MACUSPANR, TABASCO

1 - 0BXEYIVOS GENERALES DEL PROGRAMA OE CESARROLLO URBANG DEL CENTRO DF POBLACEDN
€} presente programa, de acuerdo con el propdsito, 1os objetivos y estrategias del Plan Estatal de-

Desarrollo 1983.1988, del Programe Norativo de la Regidn Grijalva y del Plsn mMunicipal de Desarro-
1o, tiene como finalidag lograr el desarrollo urbane equilibrado e integral del Centro de Pobla --
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ci6n de Ciudad Pemex, del territorio comprendido en su drea de influencia inmediata y de 1a zo0na --
que comprende su drea de estudios

En este contexto se establecen los objetivos generales siguientes:

~

€levar los niveles de bienestar de la poblacidn.
Arraigar a la poblacidn en su lugar de origen.

Definir el drea urbana actual, 1a reserva para el crecimiento al afio 2000 y el drea de estu
dios de Centro de Poblacidn

Establecer los usos, destinos y reservas del suelo necesarios para el ordenamiento y regula
cidn’del Centro de Poblacisn

Proponer los medios necesarios pera que la poblacidn pueda resolver sus requer imientos de -
suelo, vivienda, Infraestructura, eguipamiento y servicius publicos urbancs

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacion y ce transporte para favorecer la-
integracidn regional.

mantener al miximo el equilibric ecoldgico del Centro de Poplacisn

Determinar programa de reubicacion de instalaciones y/o asentamientos localizados en zonas-
de alto riesgo

2 - Diagnéstico Prondstico Integrado
Marco Fisjco-Natural.

Ciudad Pemex, pertenece al municipio de Macuspana, estd asentada en terrenos ligeramente pla -
nos, rodeada de zanas inundables caracterfsticas de la zona de 13 sierra

Ciudad pemex se funda a finales del decenio de los cincuentas, por el impulsc a la explotacidn
de hidrocarburos debido en gran medida a un movimiento inmigratorio de 3,500 empleados de PE -
MEX con sus familias fundaron la ciudad

Por su ubicacidn geogrifica, su drea de influencia, su dinamira social y la infraestructura de
que dispone Ciugad Pemex ha sido definida como Centro Integrador en el Sistema Estatal de Asen
tamientos Humanos

La ciudad cuenta con la mayoria de los servicios y equipamiertc urbano, sin embargo, dada la -
actividad econdmica preporderante, nuevos inmigrantes en busca de empleos se han asentado en-
forma irregular propiciando el crecimiento desorganizado del centro de pablacién

Marco Socio-Econdmico

La actividad petrolera generd beneficios sustanciales a la poblacidn local que fundamentalmen-
te se tradujo en un mayor nivel ce bienestar

ta dingmica poblacional muestra un crecimiento histdrice variable ya que de 1960 a 1970 la po-
blacién pricticamente se duplico pasando de 1 582 a 3 193 habitantes, ce 1970 a 980 su creci-
miento fue mds estable con una tasa de 2.3, inferior a la estatal

En funcidn de lo anterior se impulsard a Cludad Pemex como centro integrador, Se toma en cuen-
ta la tasa histérica de crecimiento de 4.6% lo que representard al afc 2000 una poblacidn de -
9 872 habitantes para Cludad Pemex

€] prondstico demogrdfico se basa en que las posibilidades de crecimiento de la industria de -
los hidrocarburos no tendrd repercusiones alarmentes en la tasa de crecimiento, sino por el -~
contrario, se trata-de armonizar la industria del petrdleo con el desarrollc econdmico general
del Estade y en particular del municipio.

En telacion con la actlvidad econdmica, el centro de poblacién de Ciudad Pemex es eminentemen-
te industrial y de servicios, sin embargo, su drea de Influencia tlene una vocacion agricola,-
con una Jédil economfa dependiente y limitada

El X Censo General de Poblacion y Vivienda de 1980, muestra que en Ciudad Pemex, la poblacidén-
econdmicamente activa era de 1 198 habitantes que representaba el 30.3% del total (3,944) y a-
la vez este porcentaje se distribuye de la siguiente manera: 2% en actividades primarias, 26%-
en secundarias, 27.0X en tercisrias y 43% en otras (Ver gréfica No. 2 Anexa en el Programa de
Oesarrolle Urbana).

£n consecuencia, la ciudad tiene una fuerza de trabajo importante

La condicidn de centra integrador hace de Ciudad Pemex una cludad concentradora de serviclos,-
comercio y recreacién del ares de influencia.

Sin embargo, para lograr un desarrollo homogéneo que integre a la zona en una misma dindmica,-
se debe rescatsr a 13 pequefla comunidad como fuente generadora de riqueza socialmente necesa -
ria y acorde con la naturaleza, la cultura y la capacidad propia del centro integrador

Marcos fisico-Artificial

€1 Centro de Poblacidn Ciudad Pemex cuenta con una superficie de 130 7 hectdreas que comprende
el poblado (sin contar 126 hectdreas de la planta de PEMEX y 18 hectdreas de la aeropista), se
alojan aproximadamente 4 971 habitantes

Los problemas urbanos en Ciudad Pemex no presentan una saturacidn de gravedad extrema, debido-
a las inversiones realizadas en su infraestructura, vivienda y equipamiento, sin embargo, el -
principal problema lo constituye el crecimiento espontdéneo de el érea urbana con asentamjentos
irregulares en zonas no aptas para el crecimiento urbano

La tendencia de crecimiento del poblado se da hacia la curva, por lo que serd necesario orde -
nar y definir los limites de ambos poblados y prevér su on no sélo o si-
no también 1a fisica

€] equipamiento se encuentra en buen estado y es suficiente, sin embargo se requiere complemen
tar para satisfacer las necesidades del propic crecimiento, as{ como establecer el definido --
por el Sistema Estats}l de Asentamientos Mumanos para los Centros Integradores, como apeyo a --
las localidades de) area de influencia.

3.3

£n este aspecto, se puede decir que el Centro Integrador es deficitario en instalaciones de --
transporte, cuitura y eguipamiento de apoyo a las actividades productlivas

Actuaimente, la ciudad se encuentrs definida por tres sectores claramente diferenciados: la zo-
na comprendida per el centro urbano actual, localizada al norte se caracteriza por mezclar la -
vivienda de tipe residencial en torno al equipamiento con una densidad promedio de 14 viviendas
por hectdrea y la vivierwa progresiva asentada en terrenos no apropiados

€] segundo sector se localiza en la parte central y colindante con la planta de PEMEX y la aerg
pista, tiene una densidad promedio de 22 viviendas por hectirea y predominan las de tipo media-
y popular, su traza es de tipo reticular y tradicional y en ella se localiza con gran intensi--
dad el comercio de la ciudad

El tercer sector, lo comprenden los asentamientos espomtdneos que han surgido a raiz de la in -
fluencia del centro integrador, éstos se localizan hacia el oriente frente a la aeropista y ha -
cia el sur colindande con el poblado de la Curva, la vivienca es precaria y dispersa.

€n 1980 la ciudad contaba con 779 viviendas y un promedio de 5 habitantes por vivienda el cual,
de acuerdo con e} Programe Estatal de vivienda no representa un Indice de hacinamiento, esto es
comprensible ya que son familias jovenes

En cuanto a8 la estructura urbana, se puede mencionar que actualmente ests zonificada, pero de -
no establecerse una estrategia inmediata la ciudad tiende a ser, cadtica y descrdenada, con pru-
blemas sanitarios, de vialidad y sin reservas para prever la vivienda popular y el eguipamiento
de apoyo a los poblados gue forman el centro integrador

3 - Estructura Urbana
Delimitacidn gel Centro de Poblacidn a un Horizonte de Planeacisn a Largo Plazo

€1 limite del centro de poblacién de Ciudad Pemex, comprende una drea de 1143 hectdreas, distri
buidas de la siguiente forma: 274 7 hectdreas del drea urbana actual, incluye planta PEMEX y e
Topista, 45 6 hectdreas de reserva para su crecimiento y 822 7 hectdreas de drea de estudio del
centro de poblacidn

La envolvente define el 1fmite del centro de poblacidn que se inicia en el punto A, el cual se-
encuentra en el cruce del rio Bayo y la carretera a €hilapilla De aqui, siguiendo el cauce del
rfo Bayo hasta el cruce con el poliducto y la laguna del Bayo se llega al punto B, el punto C,-
se localiza siguiendo el poliducto hasta su interseccidn con una -1fnea perpendicular a la carre
tera a Benito Judrez localizada a 600 m de la unidn de 1a carretera citada y la de la Curva. -
De aqui al punto D, ubicade al final de la linea mencionada en la laguna El Limén, se continva-
por 1a margen de 13 laguna hasta el cruce con el poliducto para localizar el punto E En linea-
recta hacia el norte desde el punto E y hacia el poniente del punto A, se localiza finalmente -
€l punto F

Estrategia General del Desarrollo Urbano

Alternativas de expansidn fisica, desarrollo social y econdmico

Se presentan a la cludad diversas opciones de crecimiento fisico

a) Continuar el crecimiento urbano de acuerdo con la tendencia histdérica de conjuntos y frac -
cionamientos habitacionales con lotes grandes, baja densidad y realizados por un sélo promo

tor sin importar el crecimiento espontdneo de los asentamientos de escasos recursos economi
cos.

b

Lograr una solucidn que permita el uso racional del sueio sin detrimento de la calidad ce vi
da est una de o que permita la fnclusién de programas de vi--
vienda federal y estatal, as{ como la regulacién de los asentamientos dispersos

©) Desde el punto de vista soclal, se propone como lfnea gereral de accién el buscar la integra
cidn social de los actuales habitantes con los futuros pobladores de las zonas de crecimien-

to, a partir de unjdades integradas entre estratos socicecondmicos afines

En cuanto al aspecto economico, la petroguimica mantendrd sus planes de crecimiento, aunque no--
comparables con la etapa de Inicio y muy probablemente no serd la fuente principal de ingresos -
de la poblacidn de bajos ingresos ni de los habitantes de las localidades del drea de Influen---
cia. De aqui que, sea necesario impulsar agroindustrias y sus instalaciones complementarias en -
el centro integrador

Definicidén de la Estructura Urbana

Considerando como mejor opclén de crecimiento urbano la segunda alternativa y tomando en cuenta
la estrategia de desarrollo social y econdmice, si como el prondstico demogrdfico del centro in-
tegrador, Ciudad Pemex, requerird de pocos servicios y equipamients urbano Sin embargo, la es -
tructura urbana sufrird modificaciores para integrar al esquema actual las futuras zonas de cre-
cimiento hacia el sur y oriente .

Se propone desarrollar un centro de barrio que de servicio principalmente a la zona sur y orien-
te y cuya sctividad serd de salud y administracion. Por otra parte, se propone iniciar un centro
vecinal con equipamiento de educacidén, comercio y recreacién, para apoyar el desarrollo de las -
zonas de futuro crecimiento

£n cuanto a la estructura vial, se propone conservar la traza predominante a la cual se intégra-
rén las nuevas vias de circulacién parslelas a la pista aérea. Es necesario mejorar el acceso O
Ciudad Pemex hacia la calle comercial. (Ver croguis No. 2 Anexc en el Programa de Desarrollo Ur-
baro)

En cuanto a la vivienda y de acuerdo con el Programa Estatal de vivienda se proponen las siguien
tes acclones para absorber el crecimiento poblacional al afo 2000: 240 acciones de lotes y servi
cios y 262 viviendas progresivas con una densidad neta de B0 viviendas por hectdreas, 239 vivien
das populares terminadas con una densidad de 40 viviendas por hectdrea y 150 viviendas medjias y-
by les con una de 25 vivi por

Para apoyar esta estrategla se requerird al aflo 2000 una superficie bruts de 45.6 hectdreas. A -
corto plazo se necesitardn 6.8 hectdreas y 133 viviendss distribuidas en 75 para lotes y servi -
clos y vivienda progresiva, 36 para vivienda popular y 22 para la poblacién de ingrescs medios y
altos.

En 12 definicidn de requerimientos de suelo para vivienda tipo progresiva y lotes y servicios se
considerd una superficie de lotes de 120 m2 (8 x 15}, para vivienda popular 250 m (10 x 25) y -
vivienda media y residencial 400 mz (12 x 33.3) Adicionalmente se considerd un porcentaje para-
vialidad local que varia del 25% al 32%
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3.3.1 Usos del Suelo.

Tomando en cuenta que Jos usos del suelo son los fines particulares a que se dedican los predios
sin exclusién de objetivos de lucro, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, -
Propone que la ciudad se estructure conforme a usos habitacionales, comerciales, mixtos (habita-
cién-comercio) e industriales principalmente que serdn sefalados en la declaratoria COTTespon- -
diente.

3.3.2 Uso habitacional.

Para efecto del presente programa se proponen cuatro tipes de vivienda a saber: Lotes y servi---
cios que como 1a palabra lo indica esto consiste en otorgar un predio con servicios minimos; vi-
vienda progresiva consiste en una unidad bidsica de habitacidn que posteriormente es incrementada
por autoconstruccién; vivienda media es squella unidad terminada pero que puede ser desarrollada
por créditos de interés social o con recursos propios; vivienda residencisl es la unidad termina
da para poblacién de altos ingresos. Adicionalmente, se contemplan las zonas de vivienda popular
que corresponden a la poblacién de ingresos medios.

€1 uso predominante serd el de vivienda, que representa el 40X de la superficie urbana sin con -
tar la planta petroguimica de PEMEX. En estas zonas se permitird la mezcla de otros usos y desti
nos compatibles gue garanticen un adecuado desarrollo del poblado.

La zona unifamiliar ubicada al norte del centro urbano que tiene una densidad baja se propone --
conservarla en la mismg situacidn, con excepcidn de la zona de asentamientos irregulares que se
propone incrementar la densidad a 40 viviendas par hectérea. La zona de vivienda popular locali-
zada al sur del centro urbano mantendrd una densidad neta promedio de 25 viviendas por hectdrea.

Por otra parte, en la zona de crecimiento a corto y largo plazo, los programas de lotes y servi-
clos se promoverdn preferentemente al oriente de la aeropista, asf como en los asentamientos es-
ponténeos existentes con una densidad neta de 80 viviendas por hectdrea. Los proaramas de vivien
da progresiva se localizardn también al oriente. La vivienda popular se recomienda al suroriente
frente al centro vecinal con una densidad de 40 viviendas por hectdrea Por yitimo ls vivienda -
media y residencial se propone hacia el sur de la zona habitacional existente de PEMEX, con una-
densidad neta de 25 viviendss por hectdrea

Los criterios para definir la ubicacidn de la vivienda en base a su tipologfa son indicativos y-
ayudardn a orientar las acciones o programas que los requieran. En estas dreas se permitird y a-
poyard la mezcla entre los diferentes tipos de vivienda.

3.3.3 Uso Comercial.

De acuerdo con la tendencia se recomienda consolidar la zona comercial actual del centro yrbano-
permitiendo el uso mixto, de tal manera que las actividades urbanas se sigan realizando con la -
misma intensidad.

Sin embargo, es necesario incentiver y propiciar el uso mixto, comerclal y habitacional en los -
corredores urbanos que forman las calles principales de la localidad desde el centro urbano ha -
cia el sur,

3.3.4 Uso Industrial y Servicios de Apoyo 3 la Actividad Productiva. .

€n este aspecto, se consolidard la zona al poniente, en donde PEMEX continuard su ampliacién pro
gramada de la planta industrial, sin embargo, de acverdo a los propdsitos y estrategias de los -
Planes Estatal y Municipal de Desarrollo es necesario impulsar el equipamiento de apoyo & las ac
tividades productivas como soporte de los poblados del drea de influencia del centro integrador
Para tal efecto, el programa propone una zona de servicios al sur, en el acceso de la carretera-
Macuspana-Ciudad Pemex, en donde se deberd localizar bodegss, wi centro de acopio, un parque de-
materjales, pequefios talleres y una distribuidora de insumos agropecuarios

3.3.5 Destinos.

Tomando en cuenta que los destinos del suelo son los usos previstos con fines piblicos 'a que po-
dré dedicarse un &rea o predio como vialidad, equipamiento e infraestructura, el Programa de De-
sarrollo Urbano del Centro de Poblacidn plantea los siguientes criterios de localizacidn y es- -
tructuracidn:

La vialidad estard estructurada de scuerdo a su capacidad y nivel de servicio, conforme a une —-
Jerarquizaclén que le asigna calidad regional, primaria, secundaria y local, cabe destacar la ne
cesidad de establecer la continuidad de la red vial hacia el sur y oriente

Se propone organizar el equipamiento de acuerdo a su cobertura y nivel de servicio seqin las Nor
mas del Sistems Estatal de Asentamientos Humanos, del Programa Estatal de Desarrollo Urbanc y Or
denamiento Territorial.

8) Consolidar el centro.urbano.

©) Iniclar un centro de barrio hacls el suroriente de la pista aérea.

£n cuanto 8 la. infri xctura, el ece acciones a corto plazo para mejorar 1a do-
tacién de los servicios publicos en las zonas norte y oriente, asf{ como la propuesta para la ins
talecién de una planta de tratamiento de aguas residuales que evite la contaminacidn de los cuer
pos de agua.

6 Reservas.

Actualmente Ciudad Pemex tiene una tasa anual de crecimiento baja de 2.1% sus habitantes se en -
cuentran asentados en 130.7 hectdreas (sin contar 126 hectdreas de la planta de PEMEX y 18 hectd
reas de la seropista). Sin embargo, al considerar su funcién de centro integrador es probable --

que la poblacién se incremente a 9 872 habitantes para el affo 2000 por 1o cual requerird una su-
perficie de 45.6 hectéreas.

A corto plazo se reguerirdn 6.8 hectdreas para una poblacidn aproximada de 731 habitantes, oe es
ta superficle 2.3 hectdreas serdn para la zona de vivienda, equipamiento y servicios de la pobla
cidn de bajos ingresos, 2.3 hectdreas para la poblacidn de ingresos medios y 2.2 hectdreas oara-
la poblacién de ingresos medics y altos

4.-POLITICAS.
Instrumento pera la definicién y reforzamiento del programa

Objetivos, Metas y Lineamientos Sectoriales.

La funcidn de Ciudad Pemex en los ambitos Naclonal, Estatal y Regional

Las politicas sectoriales que Inciden en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pobla- -
cidn, y que resultan normativas psra la elaboracidn de la estrategis general de desarrollo urba-
no, estdn inscritas gentro del marco general del Plan Nacional de Desarrollo 1983-1988, con el -
que el Gabierno de la Repiblica se propone racionalizar el crecimiento urbanc de las zomas impac
tadas por la actividad petrolera, definir programes de infraestructura urbana, viviends y de ser
vicios y construccién de vivienda popular adaptada @ lss condiciones culturales y ambientales --
que permitan la ytilizacién de mano de obra.

Plan Estatal de Desarrollo 1983-1988. De acuerdo con el Sistema Estatal de Pleneacién Democrdti-
ca del £stade, se subrayan las lineas generales de accidn del Sector Comunicaciones, Asentamien-
tos y Obras Piblicas, destacando lo relativo al fortalecimiento de los servicios piblicos, con -
servacion de zonas de reserva ecoldgica y la construccion y me joramiento de 1a vivienda.

Programa Regjonal del Sureste Establece como estrategia la' definicidén de las vocaciones del te-
rritorio para el adecuado aprovechamiento de 10S recursos naturales y pera el ordenamiento rural
y urbano,

Programa Normativo oe la Regidn Grijalva. E]l Programa pretende consolidar al sector primario lo-
cal, rescatar las zonas marginadas y sentar las bases de un desarrollo urbanc-industrial ordena-
0. <

Programa Naclional de Desarrollo Urbano y Vivienda definida a Tabasco como parte del Sistema urba
no Integrado del Istmo de Tehuantepec, y por consecuencia a Ciudad Pemex.

Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. Wbica a Ciudad Pemex en la re-
g16n Grijalva y la designa en el Sistema Estatal de Asentamientos Humanos, con nivel de servi --
clos de centro integrador, cuye apoyo serd definitivo para las poblaclones del drea de influen—-
cia, por lo que sus instalaciones debersn satisfacer tanto sus necesidades como centro de pobla-
cién y las de los poblados tircundantes. El centro integrador de Cludad Pemex pertenece al émbi-
to territorial que comprende a Tepetitdn como micro regidn y Benito Judrez como Swbreglonal

Plan Municipal de Desarrollo de Macuspana Propone como polftica dotar a la poblacidn urbana de-
todos los servicios de agua potable, electricidad, drenaje, mercados puiblicos, telégrafos y co -
rreo, asi como mejorar los servicios de educacién, salud, vivienda y alimentacidn

4.2 Estrategjas y Politicas de Desarrollo Urbano
Acciones Prioritarias a Corto Plazo.

Los programas y las acciones prioritarias a corto plazo fueron definidos en funclidén del diagnds-
tico-pronéstico, conforme a los objetivos del programa y a la estrategia general gel desarrollo-
urbano

Dichos programas se traducen en sccidn de mejoramiento, crecimiento y conservacidn, se plantean
y se clasifican para su mejor comprensidn las propuestas que se desprenden de la estructura y -
las politicas del programa para arribar a la imagen objetfvo que se espera del centro de pobla -
cidn

Estas acciones de implementacidn seMalan las obras y servicios tendientes a resolver las necesi-
dades presentes y futuras

A continuatidn se describen las acciones prioritarias por programas y actividad

ACCIONES DE MEJORAMIENTO (VER PLANO ANEXO EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND)

Programa: Suvelo N
Subprograma: Regularizacién

Actividad: Regularizar, alinear y relotificar asentamjentos esponténeos existentes al norte,-
oriente y suroriente de 1a pista y 8l surponiente del poblado hacia la Curva.

Programa: Infraestructura

Subprograma: Agua Potable, Alcsntarillado, Electrificacién y Alumbrado

Actividad: Mejorar o en su defecto introducir estos servicios en las zonas de asentamientos -
espontdneos al norte, oriente y sur del poblado.

Programa: vialigad

Subprograma: Reglonal

Actividad: Mejorar los accesos carretercs de Macuspsna y Chilspilla €lo:trificacidn y alumbra
do

Actividad: Introducir los servicios a uma zona habitacional y de equipamiento de 6 8 hectd --
reas hacia el surponiente del poblado

Subprograma: Alcantarillado
Activided: Construir planta de tratamiento de aguas residuales rumbo a la leguna del Bayo

Programe ; vialldad

Subprograma: Primaria

Actividad: Construir 2 Km. en la zona de futurc crecimiento y regularizacion hacls el sur y -
suroriente gel poblado

Subprograma: Secundaria.
Actividad: Construir O S.en la futura zona de serviclos hecia el sur

Programa: equipamiento
Subprograma: Cultura
Actividad:  Construir Biblioteca

Subprograma: Comercio y Abasto
Actividad: Construir 1. etapa tienda Comerclal Conasupo "C*

Subprograma: Recreacién y Deporte
Actividad: Construir parques y Jardines vecinales junto al poliducto, zons de servicio y nue-
vo centro vecinal al suroriente

Subprograma: Administracidn y Justicia R
Actividad: Comstruir instalaciones de Gobiernc del Estado y comandancla de policia

ACCIONES DE CONSERVACION (VER PLANO ANEXD EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND)

Programa: Medio Ambiente

Subprograma: Saneamiento del Aire

Actividad: Introducir sistemas de control y filtros que minimicen las emacicnes contaminantes
del aire de la planta de PEMEX
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Subprograma: Sanesmiento del Agua
Actividad:  Proteger los cuerpos de agua circundantes de los desechos de la planta petroquimi-
ca de PEMEX

Subprograma: Saneamiento del Suelo
Actividad: Proteger la zons agricola y vegetacién natural circundante.

Programa; Prevencidn
Subprograma: Obras contra Sinfestros
Actividad: Mejorar los sistemas y equipos de PEMEX para prevenir explosiones e incendios

Actividad: Construir bordos de proteccion al norte y suroriente.

ACCIONES DE CRECIMIENTO {VER PLANO ANEXQ EN EL PROGRAMR DE DESARROLLD URBAND}

Programa: Suelo

Subprograma: Bolsa de Tierra

Actividag: Adquirir 2 5 hectdreas para programas de vivienda de lotes y servicios, progresiva
y popular terminada .

Programa: Yivienda

Suwoprograma: Lotes y Servicios.

Actividad: Construir 36 lotes y servicios en D.84 hectdreas

Subprograma: Progresiva
Actividad: = Construlr 39 viviendas en 0 69 hectdreas

Subprograma: Popular y Media Residencial
Actividad: Construir 36 viviendas terminadas de tipo popular en 1.27 hectdreas y 22 viviendas
medias y residenciales en 1 18 hectdreas

Programa: Infraestructura
Subprograma; Agua Potable, Alcantarilladc

Subprograma: Primaria.
Actividad:  Construir 0.9 ¥m

Subprograma: Secundaria
Actividad: Construir 2 3 Km. de vialidad en los asentamientos de .as zonas norte y sur del po
blado

Programa: Medio Ambiente
Subprograma: Saneamiento del Suelo.

Actividad:  Reforzar las zonas aledafas a la Planta Petroguimica de PEMEX hacia el sur

Programa: Prevencidn,
Subprograma: Regulacidn de Areas vulnerables
Actividad: Acondiclomar el Suelo en los asentamientos precarios existentes nacia el norte. .
Subprograma: Obras contra Siniestros
Actividad:  Proteger la pista aérea y evitar asentamientos en la zona de aproximacién y de rui
do hacia el porte y sur
TRANSITORIOS .

Articulo Primes

una vez publicado, el presente Programa se inscribird dentro de los diez dias siguientes en el-
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Tabasco.

Articulo Segunda
Las disposiciones de este Programa entrardn en vigor al dia siguiente de su inceripeién
Articulo Tercero

€1 presente programa ceverd tener su primera revisién al 31 de Diciembre de 1989 como fecha - -
méxima, posteriormente revisiones periddicas cada tres afos.

vy
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Articulo Cuarto.
Se derogan todas aquellas disposiciones gue se opongan al presente programa.

Dado en el Saldn de Cabildos del H. Ayuntamiento de Macuspana a los 30 dias del mes de Nayiem -
bre de Mil novecientos ochenta y sjete.

SR, FRANCISCO HERNANDEZ PINEDA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE MACUSPANA, TABASCO.

LIC. MARBEL HERNANDEZ GUTU L AE. ADALBERTO FRANCO JIMENEZ
SECRETARIO MUNICIPAL TESORERD

SR. LEONEL ALVAREZ OCARA
SEGUNDO REGIDOR,

SR. JAIME AMDRADE DE BEAURREGARD
TERCER REGIDOR.

€. NMA HERNANDEZ MORRLES SR. J0AQUIN PEDRERO BOCANEGRA

CUARTO REGIDOR. QUINTO REGIOOR.
TLAUDIO CA " R beLn oE JvENEr”
SEXTO REGIDOR . . Pryn)s/nw. -

SRA  BELHI NARVAEZ DE JIMENEZ.
SEPTIMO REGIDOR. -

SR. CALUDIO CARRASCO HOEZ
SEXTO REGIDOR

ING. JORGE ALBERTD FALCON RUIZ
OCTAVO REGIDOR,

LIC. ESTELA NUREZ ALVAREZ
NOVENO REGIDOR.

Y en cumplisiento a lo dispuesto por el Artfculo 67 Fraccidn II de la Ley Orgdnica de los Muni
cipios y 38 de la Estata) de Planeaclin del Estado, promulgo e} presente Programa de Desarro -
1lo Urbanc de Ciudad Pemex, del Municipio de Macuspana, para la debida publicacidn y pbservan.
cia en la misma Cludad, a los Treinta dias del mes de Noviembre de Mil Novecientos Ochenta y -
Ocho.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE MACUSPANA.

SR. FRANCISCO HERNANDEZ PINEDA.

SECRETARIQ DEL AYUNTAMIENTO

LIC. MARBEL HERNANDEZ GUTU.
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El Periddico Oficial se publica los mi¢rcoles y sdbados bajo la coordinacion

de la Direccion de Talleres Grdficos de la Oficialia Mayor de Gebierno.

Las Leyes, Decretos y demds dispusiciones superiores son obligatorias por
ei hecho de ser publicados en este Periodico.

Para cualquier aclaracion acerca de los documentos publicados en el
mismo, favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n, Cd. Industrial, o al Teléfono
2-77-83 de Villahermosa, Tabasco.



