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VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION VILLA EL TRIUNFO, TABASCO

CENTRO INTEGRADOR SUBREGIONAL
H. AYUNTAMIENTO DE BALANCAN, TAB.

H., AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL OE BALANCAN, TABASCO.

€n 12 Ciudad de Balancdn, Cabecera Municipal de Balancan, en sesidn de Cablido de fecha ocho de diciem-
bre de 1987, en ejercicio o2 1as atribuciones que le confieren los articulos 27 Pirrafo Tercero y 115 -
Fraccion v de 13 Constitucidn Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 65 Fraccign II1 de la Constitu-
cidn Polftica de] Estado; 7 Fraccidn VII, 11 Fraccidn 1, 12 Fracciones I, XI, XII, X1V, Xv, XVI, XVIL,-
15, 19, 23, 24 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado; 50 fraccién -
X, VI1I, XxXII, y 67 fFraccién 111 ce la Ley Orgénica de los Municlpios; 10, Fraccion VI, So. y 14 de la-
Ley Estatal de PLANEACION OE Tabasco; y

CONSIDERANDO:

1.- Que la Nacion tendrd el derecho de imponer, en todo tiempo a la propiedad priva--
da, las modalidades que dicte el interés poblico y que dicha disposicidn interpretada en relaclion con -
el artfculo 115 fraccidn VI del mismo ordenamiento, confiere a 1os Municipios la atribucidn de imponer-
125 referidas mogalidades de utilizacidn oel suelo y zonificacidn que contenga el Programa de Desartrollo
Urbano ge Centro de Poblacidn.

I1.- Que los objetivos de 1a planeacion de} desarroilo urbano son: Hacer una distribu-
cidn equitativa ce la riqueza pdblica y cuidar de su conservacidn, lograr el desarrollo equilibrado del
Pais; asf como el mejoramiento de las condiciones oe vida de 1a poblacidn rurai y urbana, La planeacidn
del desarrollo urbano que hagan ios Ayuntamientos, deberd coadyuvar al cumlimiento de los objetivos --
citados.

I11.- Que el Ayuntamiento tiene facultades para elaborar dentro del Sistema £statal oe-
Planeacion Democrdtlica sus Planes Municipales; 1os cuales debersn prever los Programas de Desarrollo --
Urbano Municipal. Una vez aprobade por e} Ayuntamiento el Plan Municipal y los Programas que de é) se -
deriven, serin obligatorios en el smbito de sus respectivas cospetencias.

Iv.- Que )a ordenacidn urbana de la Villa E] Triunfo, deberd ajustarse a las normas de
planeacién congruentes con sus Planes y Programas federales y estatales, que inciden en este Centro de-
Poblacisn.

V.- Que el Sistema Estatal de Asentamientos Humancs establecido en el Programa Esta--
tal de Desarrollo Urbano, sefiala que pare el aflo 2000, la mayor parte de la poblacion del Estado de - -
Tabasco, vivirdé en localidades urbanas; por lo que, considera que para lograr un equilibric poblacional
y territorial es importante el arraigo de la poblacidn en sus lugares de origen, el rescate de potencia
ligades primarias, la redistribucicn de la poblacidn y mejorar el nivel de vida.

vI.- Que la distribucién poblacional tiende a concentrarse o recurrir a la villa E1 -
Triunfo, como Centro Integrador Micro-regional y que estd sefalado por el Programa Estatal de Desarro--
1lo urbano para proporcionar los mayores servicios piblicos requeridos en las dreas de influencias de -
Centros lntegradores, se ha determinado una zonificacion que contiene uns adecuacidn a la estructura --
vial, el aprovechamiento de los suelos baldios y vacantes en la mancha urbana al lgual que los camblos-
de usos de suelos actuales, 1a implementacifn de las redes de infraestructura y el equipamiento urbano,
as{ como la prevision de los requerimientos de reserva territorial para su crecimiento urbamo futuro.

VII.- Que por las razones anteriormente expuestas, resulta de beneficio social el lle--
var a cabo una adecuada ordenacidn del Centro de Poblacién de villa El Friunfo, acorde a sus condicio--
nes ecolégicas y geogréficas, asf como a su vocacitn propia y que se establezca una compatibilidad en--
tre los oiversos usos permitidos y condicionados, que sesn acordes con 10s aprovechamientos de usos pre
dominantes.

Por lo que se ha tenido a hien expedir el siguiente:

PROGRAMA OF UESARR(LLO URBAND DEL. CENTRO OF POBLACION DE
VILLA EL TRIUNFO, MUNICIPIO OE BALANCAN, TABASCO,

1.- OBXETIVOS GEMERALES DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
* URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

El presente programa, de acuerdo con el propdsito, los objetivos y estrategias del Plan Estatal ce -
Desarrollo 1983 - 1988, del Programa Normativo de la Regidn Usumacinta y del Plan Municipal de Desa-
rrollo, tiene como finalidad lograr el desarrollo urbano equilibrado e integral del centro de poblacién
de Villa el Triunfo, del territorlo comprendido en su érea de influencis inmediata y de la zona que - --
cumprende su drea de estudlo.

En este contexto se estaplecen los objetivos generales siguientes:

. Elevar los niveles de bienestar de la poblacidn.

Arraigar a la poblacién en su lugar de origen.

Definir el drea urbana sctual, la reserva para el crecimiento al aflo 2000 y el irea de estu--
dio de Centro de Poblacidn.

Establecer los usns, deStinos y reservas del suelo necesarios para el Ordenamiento y Regula--
ci6n del Centro de Poblacidn.

Proponer Jos medios necesarios para que la poblacidn pueda resolver sus requirimientos de sue
lo, vivienda, infraestfuctura, equipamlento y servicios pdblicos urbanos.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicactdn y de transporte para favorecer la --
integracién regional.

Mantener al miximo el equilibrio ecoldgico del Centro de Poblacidn.

Determinar programas de reubicacidn de instalaciones y/o asentamientos localizados en zonas -
de alto riesgo.

2. Diagnéstico Prondstico Integrado

2.1 Marco Flsico-Natural
villa El Triunfo, pertenece al municipio de Balancan, esta asentada en terrenos ligeramente pla-
nos, contaba a finales del decenio de los cuarentas con 354 habitantes, surge como un centro ---
principalmente agrfcola y en apoyo a la estacidn del ferrocarril a Mérida.
Debido a su ubicacidn geogrdfica, dmbito de influencia, dinémica soclal y a la infraestructure -
de que dispone Villa E1 Triunfo, ha sido definida como centro integrador microregional en el - -
Programa Estatal de Desarrcllo Urbano y ( Territorial, en la y -
y relaciones de movlilidad de las localidades vecinas principalmente de tipo educacional, comer~-
cial, cultural y de salud principalmente,

Su tasa de crecimiento comprendica entre la década de 1970-1980 nos muestra una tendencia a la ~
baja clasificande a la poblacion, segdn su categoria migratoria, como de débil expulsidn, hacién
dose necesario la trescifn de fusntes de trabajo en esta poblacidn, para evitsr la emigracidn.

La villa carece de los servicios bisicos de Infraestructura debido a 1a dispersidn de su traza -
urbana y & 1a baja densidad poblacional que hace sumamente costoso 1a introduccion de dichos ser
vicios.

2.2 Marco Socio-fecondmico
La dindmica poblacional muestra un crecimiento histérico variable ys que de 1960 a 1970 la pobla
cién pricticamente se duplicé pasando de 1 411 a 2 619 habitantes, y de 1970 a 1980 su crecimien
to fue de 2 619 a 4 004 habitantes, notdndose una reduccin en tasa de crecimiento poblacional.
(Ver-grdfica No. 1 Anexa en el Programa de Oesarrolle uUrbano).
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tro integracor y tomance = cuenta b3 tasa nistdrica de crecimiento de 4.33 representara al afo 2000
una podlacién we v.3a7 havitantes pra Villa £ Triunfo y 6.536 para las localidades del srea de in--

fluencia,

0 »¢ basa en que las posibilidades de crecimiento ¢ impulso de las activida-
Ces suricolas na teidra repercusiones aldrmantes en la tasa de crecimiento, sino por el contraric, -
se tiata de equilinrar el desarrollc econdmico genersl del municipio y en particular de la localidad
asi coms srraigar & la coblacidn er su lugar de origen

1 con la actividad econdmica, €] centro de publacion de Villa El Triunfo, es eminentemente
agrico

En relac
agricola y de servicios y 1os peblados de su drea de influencia tienen asi mismo wia vogaci
1a, con wna débil economia dependiente v limitada.

€1 x Censo de Publacion y Vivienda de 1980 muestra gue en villa €l Iriunfo, la poblacién econdmica--
mente activa era de 1,068 nabitantes que representaba el 26.2% del totai (4 0ss) y a 1 ver este por
centaje se gistribuye de 1a siguiente manera: 20.9% en actividades primarias, 19.08% en secondarias,
33% en terciarias y 28% en otras. (vergrafica No 2 Arexa er el Programa de Desarrollo Urbano )

la vondicion de centro integrador Micro-regional hace de 13 villa €] Triunfo wna localidad concen'ra
dora de servicios, comercio y recreacion gel drea o= influencia.

Sin embargo, para lograr un desarrollc homogénec que integre a la zona en una misma dindmica, se de-
be rescatar a la pequena comuridad como fuente generacora de riqueza socialmente necesaria y acorde-
con ta naturaleza, la cultura y la capacidad propia dei centro integrador

La integracidn, en este caso, se d3 por la recurrencia de los habitantes de los poblados de Ejido --
Presidente Lopez Mateos, Agricultores del Norte, Adolfo Lépez Maleos, Gustavo Diuz Ordaz, Ojo de - -
Agua, El Piche v 7acatecas, asi como por las comunicaciones terrestres que hacen posible el contacto
con el centro integrader propiciando el intercambic comercial y finalmente la produccidn, si bien, -
las commidades moncionadas no tienen una vocacidn agroindustrial, poeden ser impulsadas sus poten--
cialidades evondmicas para lograr uni estrectura productiva complementaria 3 la del ceotro integra--
dor Micro-regiuvnal .

2.3 Marco fisico-Artificial

Actualmente en 13 superficie de 182 has que comprende el poblado, se alojan aproximadamente & 949 -
habitantes.

1os principales problemas urbanos de Villa £1 friunfo son los siguientes: el crecimiento espontdnec-
dek Ares urbana con densidades muy bajas de vivienda y poblacidn gue incrementan el costo de los - -
servicios sirviendo a una cantidad muy reducida de usvarios

ta tendencia de rTecimiento del poblado se da hacia el oriente y al sur, por lo que serd necesario -
ardenar y gefinir dicha tendencia y prever su integracion no sélo sociecondmica sinc también 1a fisi
ca

necesidades-

£} equipamiente es suficiente, sin embargo se requiere coe iementar para satisfacer las
cel propio crecimientu asi como dotar de aguel equipamiento definido por el Programa de Desarrollc -
amients lerritorial como apoyo a las localidaces del drea de influencia

Urbano y Or

En este aspecto, se puede decit gue el centro integrador Micro-regional es deficitario en instalacia
de Lranporle, tecrescidn, cultura y cquipamiento de apoyo o i3t actividader productivas

Actualmente Villa F1 Trionfo se encoentra oividida claramente por ura via ferroviaria, notdndose que
tue ests, una de las causas de cu desarrollo, comparando con otras poblaciones vecinas, al irse con-
figoramio alrededor de la estacion

Podenss diferenciar 4 sectnres homogénecs que Forman cuadrantes oi iados por la vfa férrea y las

tomunicaciones viales principales

L2 densidad en estos cuadrantes varia dé mayor a menor seydn su relacion con el centro urbari, el pri
mer sector, comprende el centro antes menciorado y se extiende en direccidn noreste siguisnde las
carreteras a Gustavo Diaz Ordaz y E1 Piche, abarca una superficie de 72 hat, y su densidad es de 9.6

viviergas por ha.

£ segundo sector comprende el cuadrante noroeste con una superficie de 23 has. y densidad de 8 8 viv.
por ha  esta zona es la mepos desarrollada. EL tercer sector, es el surceste en el cual se epcuent fa-
uwbicado el centro deportive y €l accese carretero mds impartante, tiene una superficie de 9.3 has y --
s densidad es up poco mas alta que la anterior, alcanzanmo las 9.3 viv. por ha.

El cuarte sector en el sufeste gue presenta asentamientos mids homogéneos y vivienda de mayor calioad-
abarca una superficie de 68 has. y su densidad es de 8 B viv. por ha.

En 1980 fa ciudad contaba con 709 viviendas y un promedic de 5.5 habitantes por vivienda el cual, de-
acuerdo con el Programs £statal de Vivienda no representa un indice de hacinamiento, en cuanto 3 13 -
estructura urbana, se puede mencionar gue actualmente estd zonificada, pero de no establecerse uwia --
estrategia inmediata la viila tiende a ser cadtica y desordenada, ron problemas sanitarios, e viali-
dad y sin reservas para prever la vivienda popular v el equipamierto de apoyo necesario para funcio--
nar como centro integrador micro-regional

5 ESTRUCTURA URBANA
31 Cetimitacién del Centre de Poblacitn a un Horizonte de Plantacidn a iergo Plazo.

71 limite ol Centro de Poblacion de villa €1 Triunfo cumprende una superficie de 1015 has, uistribul
das de la siguiente forma: 182 has.del drea urbana aciuval, 36.4 has. de resecva para su crecimiento y
796 6 has, estutio del Centro de Poblacion. (Ver-croguis No. 1 Anexo en el Pre
hano?.

am3 de Desarrolic ur-

ts oervolvente que define el 1imite del cemtro de poblacitn se inicis en &1 punto A, 2l cual se encuen
Pcanino a4 £ Tione, ge ahi hacia-

tra o 2.3, Km, de la intersezcion del ferrccorril a Escdrcega con
el sur a 1.15 ¥mse locaiiza el punto 8, hacia i poniente con una distancis de .° xrm; en direccién-
nto 0, ve aqui 2l pusto £
el sur se ubica el punto-

ariente ponientsz se sigue al punte (; hacia el norte a 2.9 Kmsse ubica el P,
en direcoign poniente oriente con una distancia de %5 km; finalmente hac
A a una distancia de 1.75 Km. {Ver-croquis Nn. i Anexo en el Programa e Des

ol Urosna).

3.2 Estrategia General del Desarrollo Urbano
Alternativas de expansidn fisica, desarroilo social y sconomico

Se presentan a la villa €1 Triunfo diversas opciones de crecimiento fisica:

inn indiscrimina-

Continuar e, imiento urbano de acis roo Con ia tengencia histdrica de ampi
da 9= la traza urbana, con grandes lot:s, baja densidad y escasa oportunidad de cuntdr con los --
servicios basicos de infraestructura debide a lo disperso del asentamiento,

b}  Lograr ume solucidn estricta gque inhibs el crecimiento espontdneo de la villa y se trate de racig
sin detrimert. de 1a calicao de vida, estableciends una -strategia ce
cor la regulacics

nalicar 21 wse del suel

arto que permita

frluit prograts de vivienda federal v estatal, acot

Ges el punto de vista sonial, se propune come linea generai Je accion el consolidar la integra-
cién social ge los actuales habitantes y de éstos con los futures pobladores de las zonas de cre-
cimiento a partir de lograr unidades integradas entre estratos sociecondmicos afines.

(o goarto 3l aspecto econdmice, es nec2sario impulsar la agricultura e instalaciones complementarias
¥ apoye a la produrcidn relacionadas con la- industrias que el Sistema Estatal de Asentamientos Hy-
manos Propone para ubicarse s luos Centros integradores de su ambite micro-regional, asi como a la -~
localiogad de Mactun 1a cual tiene el caracter de subregional.

5.3 D= itacion de la Estructura Urbana

“ansiderando como M jor opcidn de crecimient.. urbano la segunda altermativa y tomandgo en cuenta la -
astrategia de desarrolin socisl y econdmicn, asi como el prondstico demografico del centro integra--
Jor microregional y los poblados de su drea «e influencia, villa €l Triunfo, requerird de servicios-
y equipamiento urharca complementarios les vusles deberdn integrarse a la traza urbana eristente, la-
cual debera mantenerswe y reforzarse

ieto or  Lisfacer la --

e propone desatrollar 2 centros vecinales y consolidar 2 existentes, con nb
demanda de equipamiento educativo, recreacicr y comercio vecinal, tants de los habitantes actuales -
como futuros. (Ver-rroguis Mo. ? Anexo en ¢l Programa de Desarrolic Jrbano).

fn cuanto 3 1a esttuctura vial, se propone conservar la traza p rante, siendo necetario mejorar
©1 acceso de Balancan y el derscho de Via el Ferrocarril

Desde el punto de vinta de vivienda y de acuerdo, con el Programa Estatal de Vivienda, e propone
1as siguientes acciones para absorber el crecimiento poblacional 3l affo 2000: 314 acciores de lotes-
y servicios y 87 viviendas progresivas con una densidad reta de 80 viv. por ha., 237 viviendas popy
lares terminadas con una densidad nets de ol viv. por ha, y 60 viviendas medias y medias altas con -
una dersidad de 2% viv. per ha.

Para apoyar esla estrategis se requerird al afo 2000 una superficie bruta de 36.4 nas. £ Corto Plazo
se necusitaran 5.5 has. § 121 viviendas dittribuidas en 76 lotes y servicios y vivienda orogresiva,-
56 para vivienda popilar y 9 para personas de ingresos medios y altos.

€0 la definicién de requirimientos de surlo para vivienda accidn progresiva de lotes y servicios, se
consideré una superficia de lntes de 120 mz (3 X para viviends poputar 250 m2 (10 X 25) y vi
vienda media y vesideacial 400 a2 (12 X 33,3} Adicionalmente se considerd wn porcentaje para viali-
dad local que varia del 25% al 37%.

3.3.1. Usos del suelo

fomando en cuenta que los usos del suelo son los fines particulares a que se dedican los predios sin
exclusidn de objetivos de lucro, el Programa .fe Desarrollo uUrbano del Centro de Poblacidn propone --
que la villa se estrocture conforme a uses hahitacienales, comerciales, mixtos {habitacisin-Comercio)

e industriales principaimente.

3.3.2. Uso Habitacional

Para ofecto del presente programs se proponen cuatro tipos de vivienda a saber: lotes y ervicios -
que como 1a palabra lo indica ésto consiste mii otorgar un predio con servicios minimos; vivienda prg
greaiva consiste en wia unidad basica de habitacidn que posteriormente es incrementaga por autacons-
truceion: vivienda media es agoella unidad terminada pera que puede ser desarrollada por créditos de
interés social o con Tecursos propios; vivienda residencial es una unidad terminada para familias de
altns ingresos. Adicicnalmente, se contemplan as zonas de viviends popular gue corresponden 3 las -

esistentss de ingroson medios

L% uso predomicants wrtd el de vivienos, que representa aproxidamente ei 40% oe la supetticie urbana-
£n ostas zonas se permitira la mezcla de otror usos y destinos compatibles que garanticen un adecua-
dn desarrallo del piebladn.

Debido a 13 baja de dad actual y 8 1o extendido de la traza urbana, se Proponr conserval el timite
actual, o it incrementandn la den-isnd hasta llegar a 25 viv. por ha. Por otra partr, se recomienda-
ceuhicar ol asentamicito que se ercuentra lacalizado en el dereche de via del ferrorarril.

tn las zonas de crecimiento a corto plazo, los programas de lotes y servicios y vivienda progresiva -
< ubicaran al oriente de la Villa proximos a la salica de la carretera, Villa €l Triunfo-€1 Piche. -
14 vivienda popular terminada se ubjcard hacia el sur de la villa con una densicad de 40 viv. por ha.
Par Gltime la vivienda ce tipc media residencial ron densidac de 25 viv. por ha, se recomienda que se
loralice ingistintamer.te en los lotes balgics existentes para contribuir a la saturacidn del drea ur-

vana actual.

Los criterics para definir la ubicacidn de la sivienda en base a su tipologia son indicativos y ayuda
rdn a orientar las acicnes o programas gque lo requieran. £n estas areas se permitird y apoyars 1a -~
mezcla ertre los diferentes tipoes de vivienda

3.3.3. uso Comercia!
Oe acuerdo ron la terdencia se recomienda consolidar ta zonma comercial actual dei centro urbano per--
mitienco el uso mixto, de t3l manera que las a tividades urpanas se sigan realizanco con la misma in-

tersidad

Sin empargo, es necrsatio incentivar y propiciar el usc mixto, comercial y habitacional en 1os corre-
dores urbands que farman  1as calles principales de la localidad desde el centro urbano hacia el nor-

te y el poniente.

RN e Indust rial ¥ Servicicos oe Apoye 9 ia Actividad Productiva.

Er p3te aspecle, y icuerdo a 1os propsitos y estrategias de los Planes Estatal y Municipal de De~
carrollo <o necesar:c impulsar el equipamiento de apoyo a las actividades productivas com: soporte de
1ns peblades del ar-a te influencia del centro integrador microregional para tal efecto, el programa-
propone uma z0na de servicing al sur en e} acceso de la carretera villa E1 Triunfo-Balancan, donde se
lncatizaran un centio de acopin y un centro gi<iribuidor de insumos agropecuarios.

Tomando en cuenrta aue los destinos del suelo son los usos previstos con fines pdblicos a que se pue--
de dedicar una drea o predio como: vialidad, eosipamiento e infraestructura. Este Programa de Desa --
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Centro de Poblacifn plantea i3s siguientes criter.os de localizacion y estructura--

i estructurada de sCUBTIC 3 Su C4PaCided v nive. o seTvicin, conforme 3 una jerar -

‘

zar gl eGuipamients de iuerol &
3 Fstatal Je Asentamientos thwsius del Pronrar

vitorisl.

5. G.ansoligar el Contre Urbano
v Lreacion de 4 centros vecinales, al ~orte, sur, ofiente y poniente del ¢frtro ursano.

Er cuaric 3 13 infraestruCtura, el proy:ame w3tablece 8cciones s cuitu placs S47A mjorar la dotacidn
ge les Servicics Pdblicos en la ciudad, recomendando la pavimentacidn de las calles principales gue -
conducen a los destinos mas importantes Jel centrs integrader mizroregional

T3¢, Weservas

B tualmenie Villa €1 Triunfo tiene una tasa anual de crecimiento de 6 33% y sus habitantes se encuen-
tean asentanss en 182 has. Sin embargo, al considerar su funcién de centrg integrador microregional -
r. probable que ls poblacion € incremente a 9 347 nabitantes para 1o cual <e requerird una superficie
W 364 bas,

0 plazo, gue Jdentro del actual limite gel 4rea urbana se requerirsn 5.5 has. para una poblacidn
Siro-imada de 671 habitantes, de esta superficie 2.4 has. seran para la zona de vivienda, egquipamien-
iy, servicios de bajos ingresos, 2.2 nas. para ingresos medios y 0.9 has. para 1a zuna de ingresos-

meding altos.

i POLITICAS
A, instrumentos para 1a definicidn y 1eforzamierto oel programa
tajetives, Metas y Lineamientos Sectoriales

"4 furcién ge Villa E] Triunfo en los ambitos Nacioral, Estatal y Regional.

1as paliticas sectoriales gue inciden en el Programa de Desarsollo Urbano del Cuntro de Poblacidn -
y aue tesultan normativas para la elaboracion de la estrategia gensral e desarrollo urbano, estgn--
inscritay dentro del marco general del Plan Naciocnal de Desarrollo 1983- 1988, con 2} que el fobjer-
nu de la Republica se propone racionalizar el crecimiento urbano o= las zanas impactadas por 1a acti
vidad petrolera, programas de infraestructura urbana, vivienda y oe servicios y construccidn de -
vivienda popular adaptada a las condiciones culturales y ambientales que permitan la utilizacidn de-
mano ge obra.

Plan Estatal de Osarrollo 1983- 1988. Oe acuerdo con el Sistema Estatal de Planeacién Democritica -
del Estado, se subrayan 13s lfneas genrales de accion del Sector Lomunicaciunes, Asentamientos y ---
Obras Piblicas, destacando lo relativo sl fortalecimiento de los servicios pblices, conservacidn de
onas 07 reserva ecoldgica y la constr.ccidn y mejoramiento de la vivienda

Frograma Regional del Sureste. Establen e como estrategia la definicion de las vocauivnes del tercits
116 para el adecuado aprovechamiento de 10s recursos naturales y fara el ordenamierfo rural y urbano

Programd Normat ive de la Regidn Usumac.nta. €1 programa pretende consclica:r al sector primario local,
fesatar fas 2onas marginadas y sentar las bases de un Jdesartollo urbano-industrial ordenado.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda. Incluye a Tabasco como parte del Sistema Urbano -
Inteqgrade del Istmo de Tebuantepec, y por consencyencia a la Villa €1 Triunfo.

i ronrama E€statal de Desarrollo Urbano ; Ordenamiento ferritorial. Ubica a villa £l Triunfc en la re-
qidr Usumarinta y la designa en el Sistema Estatal de Asentamientos Humanos, como Villa con nivel de
wervicios de centro integrador, cuyo apoyo serd definitivo para las poblaciones del area de influencia
001 1o que sus instalaciones deberdn satisfacer tanto sus necesidades como centro de poblacidn y ---
las de 1os poblados circundantes.

Plar. Municipal de Desarrollo de Balancin Propone como polftica dotar a la poblacidn urbana de todos--
los servicios de agua potable, electricidad, orenaje, mercados pdblicos, teléfonos, telégrafes y ~-
correo., asf romo mejorar los servicios de educacion, salud, vivienda y alimentacion

4.2 Estrategias y Polfticas de Desarrofio Urbana
fcciones Prioritarias a Corto Plazo

.65 programas y las acciones prioritarias a corto plazo fueron definidos en funcidn del olagndsticc -
prondstico, conforme a los objetivos del programa y a la estrategia general del oesarrollo urbano,

Uichos programas se traducen en accio es de mejoramientc, Creciminnts y conservacisio; se plantean y -
se clasifican para su mejor comprensicn las propuestas que se desprenden de la estructura y las poli-

ticas del programa para arribar a 13 imagen-ebjetivo que se espera del centro de pedlacién.

Estas acciones de implementacion sefialan las obras y servicios tendientes a resolver las necesidades-
pre.entes y futuras

A comtiruacidn se gescriben las acciores prioritarias por programas y actividades

ACCIONES DE MEJORAMIENTO {ver-plano Mo. 1 Anexo en el Programa
de Desarrallo Urbano).

Programa: Infraestructurs
Subprograma: Alcantasrillado, Electrificacion y Alumbrado
Actividad: Mejorar e introducit estos servicios en las zoras previstas para crecimiento futuro

y mejorar el servicio en la zona urbana actual.

Programa: vialidad
Subprograma: Primaria y Secundaria
Actividaa: Rehabilitacién de 2.1 km. de vialidad primaria y 0.5 de vialigad secundaria.

Programa: Equipamiento
Subprograma: Recreacion y Deporte
Activigad: Construccidn y Mejoramiento de pargques vecinales y centro civico.

Subprograma: Me joramiento

Activicad: Me joramiento del centro urbang, de la via del ferrocarril y de la salida a
Balancdn.

Programa: Transpur te

Subprograma: Fordneo de Pasajeros

Actividad: Construccifn ce parada para autobuses foranecs y una base de taxis.

Programa: Equipamiento

Subprograma: Recreacion y Deporte

Actividad: Construir Plaza Civica y Jardines Vecinales repartidos en el drea urbana.

ACCIONES DE CRECIMIENTO ( VER PLANO ANEXD EN EL PROGRAMA CE
DESARROLLO URBANG) .

Programa: Suelo
Subprograma: Bolsa de Tierra para Vivienda
Actividad: Adquirir 3.1 has. al sur y al oriente, para el crecimiento y demanda futura de --

vivienda popular.

Program: Vivienda
Subprograma: Lotes y Servicios

Actividac: Datacion de 4B lotes, ocupands un drea de 0.85 has. 3l oriente.

Subprograma: Vivienda Popular (progresiva)

Actividag: Construir 28 viviendas en 0.5 has.al oriente.

Subprograma: Vivienda Media y Residencial

Actividad: Construccion de 45 v?viendas 1.75 has. al syr de la ciudad.

Programa: Infraestructura

Subprograma: Agsa Potable

Actividad: Introduccion del servicio a 3.1 has, mismas previstas para el futuro crecimients.
Subprograma: Alcantarillado

Actividad: Introduccion del servicio a 3.1 has.

Subprograma: Alombrado

Actividad: Introduccidn del servicio a 3.1 has.

Programa: vialidad

Subprograma: Primaria

Actividad: Construir 4 Km.

Subprograma: Secundaria

Actividad: Construir 1.9 Xm en la zona sur.

ACCIONES DE CONSERVACION {VER PLAND No. ' ANEXO EN EL

PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND

Programa: Medio Ampiente

Subprograma: Saneamiento del Suelo

Actividad: Preservar la Zona agropecuaria aledadha.
Transitorios

Articulo Primero

Una vez publicado, el presente programa se insCribird dentro de los diez dias siguientes en el Re-
Qistro PGblico de la Propiedad y oel Comercio de su Jurisdiccion.

Articulo Segundo

Las disposiciones de este programa entraran en vigor al dfa siguiente de su inscripcion.
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Art{cule Tercero

El presente programa deberd tener Su primera revisién al 31 de diciembre de 1989 como fecha méxima
costeriormente revisicnes periddicas cada tres afos.

Artfculo Cuarto

Se derogen todss aguellas disposiciones que se opongan al presente Decreto.
Dado en el Saldn de Cabildos del M. Ayuntamiento de Balancan a los ocho dias cel mes de Diciembre -
de mil novecientos ochenta y siete.

DR, JOSE JORGE JIMENEZ CUETD.
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE BALANCAN DE DOMINGUEZ ,TABASCO.

PROFR. RALA. POZC MONTOY SR. JOSE INES SANCHEZ DIAZ
SECRETARIO MUNICIPAL TESORERD

SR. JOSE LAURD ESPING AGUILAR
TERCERQ REGIOOR

SR. PEDRO OPDORICA ABUNCIS
SEGUNDO REGIDOR

PROFRA. MA. LUISA ECHEVERRIA DE
RAMIREZ QUINTO REGTDOR

SR. LUIS MANZANARES LAINES
CUARTO REGIDOR

SR. CRESENCIO ARCOS OOMINGLEZ
SEPTIMO REGIDOR

DRA. TARCILA TEJEDO DE LAFOND
SEXTC REGIDOR

PROFR. MAURICIO FELIZ MARTINEZ
OCTAVO REGIOOR

Y en cumplimiento a lo dispuesto por el Artfculo 67 Fracclén II de 12 Ley Orgsnica de los Municipios
y 38 de la Estatal de Planeacidn del Estado, pmmulgc'n &] presente Programa de Desarrollo urbanc de -
Villas El Triunfo del Municipio de Balancdn, para la debida publicacidn y observancia en la misma vi-
lla, @ los __ocho dfas oel mes de _ Diclembre  de Mil Novecientos Ochenta y siete.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE BALANCAN.

OR. JOSE JORGE JIMENEZ QUETO.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION BALANCAN, TABASCO
AYUNTAMIENTO DE BALANCAN, TAB.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE BALANCAN, TABASCO

En 1§ Ciudad de Balancédn, Cabecera Municipal de Balancan, en Sesidn de Cabllco de fechs 8 de Diciem-
de 1967, en elercicio de las atribuciones que le confieren losarticulos 27,i4rrafo Tercero y 115,-
Fraceisn v de la Constitucién Polftica de los £stados Unidos Mexicanos; 65, Fraccidn 11T de la Cons-
titucién Polftica del Estaoo; 7, Fraccidn VII; 11, Fraccién I; 12, Fracciones I3 XI; XIT; XIV; Xv; -
xvI; XvI1; 15; 19; 23; 24 y 25 de la Ley de Desarrollo Urbano y ordenamiento Territorial del Estado;
50 Fraceidn X; VIIT; ¥XI1; y 67, Fraccidn III de la Ley Orgénica de los Municipios; to., Fraccibn --
VI; S0., y 1a de la tey Estatal de Planeacion ce Tabasco, y

CONSIDERANDO::

1.- Que ia Nacion tendrd el derecho de imponer, en todo tiempe a la propiedad pri-
vada, las modalidades que dlicte el Interés poblico y que dicha disposicicr interpretada en relacidn-
con e} artfculo 115, fraccidn VI del mismo ordenamiento, confiere a los Municipios la atribucidn de-
lmponer 1as referidas modalidedes de utilizacién del suelo y zonificacidn que contenga el Programa -
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn

II.- Que los objetivos de la Planeacidn del Desarrollo Urbano son: Hacer una distri
bucién equitativa de la riqueza piblica y cuidar de su comservacidn, lograr el desarolle equilibraco
del Pafs as{ como el mejoramiento de las coadiciones de vida ge la Poblacidn Rural y Urbana. ta Pla-
neacisn del Desarrollo Urbano que hagan 10s Ayuntamientos,-deberd coadyuvar al cumplimiento de los -
objetivos citados.

I11.- Que el Ayuntamiento tiene facultades para elaborar, dentro del Sistema Estatal
de Planeacidn Democrdtica, sus Planes Municipales; los cuales deberdn prever los Programas de Desa -
1rollo Urbano Municipal Uns ver aprobado por el Ayuntamiento el Plan Municipal y los Programas que-
de €1 se deriven, serdn obllgatorics en el dmbito de sus respectivas competenclas

1v.- Que 1a ordenacién urbana de la Ciudad de Balancdn, deberd 3justarse a las nor
mas de Planeacidn congruentes con sus Planes y Programas Federales y Estatales, que inciden en este -
Centro de Poblacion.

V.- Que el sistema Estatal de Asentamientos Mumanos establecido en el Programa Es-
tatal de Desarrollo Urbano, sefiala que pats el afn 2000, la mayor parte de la poblacién del Estado de
Tabasco, vivird en localidades urbanas; por lo que considera que para lograr un equilibrio poblacio-
nal y territorfa), es importante el arraigo de 1a poblacidén en sus lugares de origen, el rescate de-
potenctalidades primerias, la redistribucién de la poblacidn y mejorar el nivel de vida.

v1.- Que la distribucide poblacional tiende a concentrarse o recurrir a la Cludad -
de Balancén, como Cabecera del Municlpio de Balancdn, y gue estd seflalada por el Sistema Estatal oe-
Asentamientos Humanos para proporcionar los mayores servicios urbanos piblicos requeridos por el Mu-
nicipio, se ha determinado una zonificecidn que contlene una adecuacidn a la estructura vial, el a--
provechamiento de los suelos baldfos y vacantes en la mancha urbana respectiva, al igual que les cam
bios de usos cde suelo actuales, la implesentacidn de las redes de infraestructura y el equipamiento-
urbano, as{ como 1a previsién de los requerimientos de reserva territorial para su crecimiento urba-
na futuro .

V1I.- Que por lss razones anteriormente expuestas, resulta de beneficio soclal el --
llevar a cabo una adecuaca ordenacion del Centro de Poblacidn de Balancdn, acorde 3 sus condiciones-
ecolégicas y geogréficas, asf como @ su vocacidn propla y que se establezca una compatibilidad entre
los diversos usos permitidos y condicionados, gue sean acordes con los aprovechamientos de usos pre-
dominantes.

Por 1o que se ha tenido 3 blen expedir el siguiente

PROGRAMA OE DESARROLLO URBANC DEL CENTRO
DE POBLACION DE BALANCAN

V.- OBJETIVOS GENERALES DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION

El presente programa, de acuerdo con el propdsito, los vbjetivos y estrategias oel Plan Estatal de-
Desarcrollo 1983 « 1988 de) Programa Normativo de ]a Regién Usumscinta y del Plan Municipal de Desa-
rrollo, tiene como finalidad lograr el desarrollo urbano equilibrado e integral del Centro de Po-
blacidn de Balancén, del territorio comprendido en su srea ge influencia inmediata y de la zona que
comprende su dres de estudio.

En este contexto se establecen los objetivos generales siguientes:

- Elevar los niveles de blenestar de la poblacién

- Arraigsr a la poblacidn en su lugar de origen.

- Definir al drea urbana actual, la reserva para el crecimiento al afio - -
2000 y el area de estudio del Centro de Poblacidn.

- Establecer los usos, destinos y reservas cdel suelo, necesarios para el -
ordenamiento y regulacidn del Centro de Poblacidn.

- Proponer los medios necesarios psra que la poblacidn pueds resolver sus
tequerimientos de suelo, vivienda, infraestructura, equipamiento y servi
cios publicos urbanos

- Asegurar maycres y mejores oportunidades de comunicacién y de transpor -
te, para favorecer la integracién regional.

- Mantener al mdximo el equilibrio ecolégico del Centro de Poblacisn

- Determinar programas de reubicacién de instalaciones y/o asentamientos,-
localizados en zonas de alto riesgo

2.- DIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADO
2.1 Marco Fisico - Natural

La ciudad oe Balacdn, Cabecera del Municiplo del mismo nombre, estd ubicada en una llanura aluvial.
8 las mirgenes del Rio Usumacinta.

Este Poblado se lotaliza sobre las coordensdas 17948° de latitud norte y 91932° de longltud oceste,-
a una altitud de 18 metros scbre el nivel del mar

El 4rea donde se ubica Balancdn, se encuentra limiteds por diversos elementos que condicionsn su de
sarrollo y crecimiento, tales como el Rfo Usumacinta al oriente y dreas de pastizales y de gran ca-
pacidad agricola hacia el sur, norte y poniente

Desde el punto de vista climdtico los principales indicadores son: temperstura media mensual de —-
26.60C; precipitacidn anual de 2,300 Mm., y vientos dominantes provenlentes del sureste.

£1 4rea que presenta mayores riesgos es la cercana al Rfo, debico al peligro de inundaciones y a la
erosion constante, sobre todo en la parte alta del poblado.



S Y

e

16 de Abril de 1988

PERIODICO OFICIAL

2.2 Marco  Socio - Econdeico

En 1970 la poblacién de Balancdn (3,669 Mab.), representaba el 12.99% de la poblacisn total del Moni
cipio y el 0.47% cde la Estatal; en 1980 con 5,382 habitantes, representd el 14 50X del total de la
Poblacidn Municioal y 0.5% de ia Estatal.

ente-

Entre 1os factores gue nan influide en el crecimiento de este “oblado y su parzicipacién r
en la demografiamunicipaly estatal curante el perfodo 1970 - 1980, se destaca la puesta en marcha-
del Plan Agropecuario Balancdn - Tenosique, que modificd sustancialmente los patrones migratorios-
del Municipio y del Estade, en general.

€1 desarrollo registrado por la poblacidn de Balancén, en los (itimos Censos Cenerales de Poblacicn
y Yivienda, muestra un crecimiento de 1.13% entre 1940 - 1950 y de 2.9% entre 1950 - 1960. A partir
de 1960 se increments }a tasa anusl a 3.5% hasta 1970 y en el periodo 1970 - 1980, se eleva a - -
3.90%.

De mantenerse la tasa de 3.9% y de acuerdc con lms polfticas seflaladas en los Planes de Programas -
de Desarrollo para impulsar el crecimiento de Balancdn, esta localidad alcanzard en el afo de 1988-
una poblaci6n de 7,308 habitantes; 7,889 habitantes en el afo de 1990 y 11,579 en el afio 2000 (Ver-
gréfica No. 1, Anexa en el Programe de Desarrello Urbano)

En cuanto a la peblacidn econdmics activa, el x Censo General de Poblacidn y Vivienda de 1980, arro
Ja los siguientes resultados: 21.31% sector primario; 15.65% sector secundaric; 30.29% sector ter-
ciario y 32.75% otros (33.12% de la poblacién total que es econdmicamente activa). A partir de es -
tas cifras se puede observar gue ls localidad se apoya, oe manera importante, en las actividades --
propias de una Cabecera Mmicipal, las cuales deberdn ser fortalecidas a través del apoyo al esta-—-
blecimiento del equ:pamiento correspondiente. (Ver gréfica No 2, anexa en el programa de Desarro -
1lo yrbanc).

2.3 Marco Fisico - Artificial

El Centro de Poblacidn cubre, en su drea urbanizada, una superficie de 139 hectdreas. En ella se alo
Jan 6,516 habitantes, 1o que srroja una densidad de 47 habitantes o 9 viviendus por hectdreas

£1 desarrollo f{sico del Poblade manifiesta una tendencla de expansion latersl al Rfo Usumacinta, -
la cua) se ve acelerada en la década 1970 - 1980, cuando la Localidad registra los impactos del de-
sarrollo agropecuario de la zona. Bajo este esquemd se generan patrones de sub-utilizacidn del sue-
lo, debido principalmente a la creacidn de lotes baldios o con una baja ocupacidn del suelo De man
tenerse esta tendencia, los costos relatives de dotacidn ge serviclos se incrementan y se sub-utill
7a 1s infraestructurs instalada del Poblado. h

Las vialidades principales ge norte s sur, el libramiento y las vialidades secundarias transversa -
les, conforman una estructura de confluencia hacia el Centro oel Poblado definiendo en su traza di-
versos barrios y colonias.

En relacién a los serviclos de Infraestructura, Balancén no presenta problemas de gravedad extrema.
Sin embergo, existen diversas dreas con carencia de pavimentacién y alcantarillado sanitario Auna-
do a lo anterior se destaca que las aguas servidas son arrojadas directamente al Rfo sin tratamien.
to adecuado

En relacidn a la dotacidn de equipamiento urbano, Balancdn se encuentra, en general, bien atendida,
principalmente con relacidn a educacidn y salud. Sin embar~n, en cuanto a transporte, se requiere -
de la reubicacidn y construccidn oe terminales para camiones urbanos, tordneos y de carga; asi ccmo
la construccién de jardires vecinales en varlas dreas del Poblado !
La dotscidn de vivienda en centidades suficientes para los incrementos poblacionales esperados y ta
reposiclén o mejoramiento de 1as actuales, representa uno de los problemas primordiales del Pobl ago
€n cuanto al uso del suelo, en Balancdn se destacan dos dreas diferenciadas: la zona centro, er, ¢,on
de se agrupan 1as oficinas publicas y privadas, el comercis y donde ademds se noncentra el may or mo
vimiento de venfculos y personas; la zona al poniente, donde se localiza :a maycria de 1os eliwme qn -
tos de equipamientos educacional, deportivo y de salud.
En genral, se puede concluir gue Ja Ciudad ha crecido aceleradamente en los Jltimos afes, lc: g ue in
dica que existen corrlentes migratorias hacia ella, que deben ser consideradas pars poder C.ar res -
puesta 3 las necesidades del crecimiento natural y social dei Centro ge Poblacinn
3.- ESTRUCTURA URBANA

3.1 Delimitacidn del centro de poblacidn a un horizonte oe D aneacidn a largo piazo
E1 l{mite del Centro de Poblacibn de Balancdn, comprende 3 grandes dreas urbanas:

- Urbana actual;

- Reserva para crecimiento futuro y

- Area de estudic del Centro de Poblacicn

Los puntos de referencis del 1fmite son t4 y se describen a contimuacidn:

(ver croguis No. 1 anexo en el programa de Desarrollo Urbano)

VERTICE DESCRIPCION

A-B Interseccién margen izquierda R{o Usumacinta y coordenada 17947 lat i, 0 norte.

8-C Margen izquierda oel Rio Usumacints.

-0 Coordenaca 91°30' e longitud oeste.

D-E Margen derecha del Rfo Usumacinta.

E-F Coordenada 91931* de longitud oeste

FeG Coordenada 17050* (500 M) ge latitud norte

G- Coordenada 17950+ latitud norte, que atraviera el ejido Balancdn en line 3 recta (2,725
)

H-1 timite de) e}ido Balancdn (750 M),

1-) Limite Ejido Balancdn (550 M).

J-K Limite Ejido Balancdn (2,800 M).

K-l Limite Efido uguind (500 M)

LM Limite €jido Uquind (700 M).

M-N Coordenads 91°34° que corresponde con el limitesdel Ejido UC ing en 1,000 M, y 750 M
atravesando el Rfo Usumacinta hasta su margen izquierda

N-A Margen jzquierda-del Rio Usumacinta

32 Estrategla General del Desarrollo Urbano

Alternativas de expansidn fisica, desarrolle social yecondmico

Se presentan a la Ciudad, diversas opciones ce crecimiento fisico.

Continuar con el crecimiento urbano de acuerds con la tendencia histérica de poblamiento paula-

a)
tino con lotes m y grandes de bajs densidad de habitantes de la rsomumnidad, sub-utilizando los -

it urbaros. y de infraestructura.

o fan maooostrategia 1enka accrde con una reslldad econdmicez y financlera, basada
en les Progratas fecersles y Estatales o Viviends, que impiicas octimizar 2l méximd el suelg -
urbano, ocasicnarido altas densidades de vivienda y hahitantes y minimizande las redes de infra-
estructura y urb anizacién

c) tograr una soluc i6n intermedia que permita el uso racional del suelo sin detrimento de la cali-

dad de vida

€n cuanto al desarro 110 social y econdmico buscar en ura linea general de accidn la integracién -
social 8 partir de . nidades integracas entre estractos sioclos - econdmicos a fines. Desce el punto -
ge vista eccromico, impulsar y preservar las actividade:s agricolas y ganaderas, la pequela fndus
tria y €l comercic. local y regional

3.3 Definicidn de lév estructura urbane (Ver croguis Nc. 2, anexo in el Programa de Desarrcllo ur -
banc)

Partiendo de la tercern cpcifn de crecimientn urtiano y la estratesjla de desarrollo social, y consi
derando 1s poblacidn -actusl y futura, la ciudad -ge Balancén requirere de un numero limitado de ins-
talaciones de equipe mento urbano, de tal manera que su estructura fisice pricticamente se manten -
drd con el esquema actusl, consolidande el Centr:o Urbano existente:, con usos predominantes de co -
mercio especializ aga, equipamiento administratir,o y de servicios.

Asimismo se cor so)iderd como sub-Centro Urbano. el drea al ponienize cel Centro Urbano, que prestard
serviclos comw ,Jementarios al resto de la ciudaci cuya actividad primordial radica en la cultura y -
recreacidn ar Jyacentes a la laguna rescatada, rixcreative y jaula de: peces

Se establer .apd un centro de barrio al poniente de la ciudad, albei:gando equipamiento urbsno de ca-
rdcter sec undario principalmente educative y Tecreacional

En forma complementaria se proponen ademds clnco centros vecinale:s distribuldos estratégicamente -
para Orf :star serviclos bdsicos de equipamento a las diversas dreass e la ciudad.

En cua npto a la estructurs vial, se analizd el "Programa Sectorial de vialided, Transporte y Espa -
cios ! apiertos® 1/ y se decidid establecer una estructura de viss ¢primarias de tipo ortegonal que -
perm’ ta los movimientos de vehiculos en todas las zonas de la Cludlad mis dgilmente.

1} Estudic Técnico realizado por 1a Direccién de Planificacién de la SCAOP. Julic 1985.

U s vialidades primarias fueron seleccionadas de scuerdo a su continuidad actua) y potencial y a -
¢ ,u integracitn con los accescs carreteros principales

Desde el punto ¢ vista de vivienda, y de acuerdo con lo sefialade en el Programe Estatal de vi --
vienda, se proponen las siguientes acciones para absorber el crecimiento poblacional al afo 2000,-
369 acciones de lotns y servicles, y 219 viviendas progresivas, ambas a una densidad neta de 80 vi
viendas por hectdress, para la poblacion con ingresos de 0.5 3 0 9y 1.0 a 1.5 veces el salario nf
nimo, respectivamerte; 278 viviendas populares con una densidad rneta de 40 viviendas por hectdre,,
para familias con ingresos entre 1 6y 3.0 veces el salario m{nimo; 71 viviendas medias y Tesiden-
ciales a una densidad neta de 25 viviendas por hectdreas, para familias con ingresos superiores a-
3.1 veces el salario minimo. Se considerd gue el numero de habitantes por vivienda se reducird a -
un promedio de 5 4 para apoyar esta estrategia se requerird al afo 2000 una superficie pruta no me

nor a 14.15 hetdreas

Para el corto plazo, se requerirdn 6 72 hectdreas brutas y 147 viviendas distribuidss de la si - -
guiente manera: 32 viviendas para familias de ingresos bajos (0.5 a 1.5 vsm) y a4 viviendas para -
familias de ingresos medios bajos (1.6 a 3 0 vsm); y 11 viviendas para aquellos ingresos medios al
tos (més oe 3.1 veces el salaric minimo). Se corsiderd un nimerc de habitantes por vivienda de 5.4

muy parecide al promedio actual.

De acuerdo con los requerimientos de los, organismos de vivienda, en la cefinicién del suelo para--
vivienda-accion progresiva de lotes y serviclos se considerd una superficie de lote de 120 m2 - -
(6x15 m): para vivienda terminada 250 m2 (10x25 m); y para viviendas media y residencial lotes de-

400 m2 (12x33.3 m) Adicionalmente se contempla para cada caso una vialidad local y superficie pa--
ra equipamiento bdsico en una superficie de eptre 25% y 30X del total.

3.3.1 Uso del Suele

Tomando en cuenta que los usos del suelo son los fines particulares a que se dedican los predios --
sin exclusién de objetivos de lucro, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn, pro-
pone que la cludad se estructure conforme a usos habitacionales, comerciales, inixtos(habitacidn/co-
mercio) e ingustriales principalmente, y que serén seftalsdos en la declaratoria correspondiente.

3 3 2 uso Habitacional

Para efecto del presente programa se proponen cuatto tipos de vivienda a saber: lotes y servicios--
aue como la palabra lo indica esto consiste en otorgar un predio con servicios minimos; viviends --
progresiva consiste en una unidad bésica de habitacidn que posteriormente es incrementada por auto-
construecidn; viviends media es aguella unidad terminada pero que puede ser desarrollada por crédi-
tos de interés social o con recursds propios; vivienda resicencial es 1a unidad terminada de altos-
ingresos. Adicionalmente, se contemplan las zonas de vivienda popular que corresponden a las exis-
tentes de ingresos medios.

£l uso predominante serd de vivienda, que representa un 40X de la superficie total urbana. En estas
dreas se permitiré la instalacidn de otros usos y destinos compatibles, que garanticen un sano desa
Trollo ce 1a poblacidn.

Para las zonas a) sur del poblado, as{ como al poniente de la laguna rescatada, actualmente subuti.
lizadas, se propone una densidad neta de 25 viviendas por hectdreas. La densidnd alta, es dec’gr‘vw-
viviendas por hectérea se postula para 13 siguientes dreas: al noreste y noroeste del barrio el - ¢
carmen; al norte gel barrlo Las Flores; y al norte la laguna rescatacda recreativa en la zona adyacente
8] centro del poblado,

En relacién a la tipologfa de vivienda, el programa propone las siguientes ubic:aciones: vivienda re
sidencial en 1a zona adyacente al centro urbsna y al poniente del pantedn; viv'ienda popular al sur-
del centro urbano y en la parte central del poblade; vivienda progresiva lotes y serviciocs al norte
del centro ¢e convivencla Infantil cel DIF en la zona cercana a la aerogista.
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Los criterios manejados para la ubicacidn de la vivienda en base a su tipologfa son indicativos y -
ayudardn 2 definir u orientar las acciones o programas ‘gue 1o requieren. En estas dreas se permiti-
rd y se apoyard una mezcla adecuada entre los diferentes tipos de vivienda.

3.3.3  Usc Comercial

©on la tengencia existente se recomisnds corsolicsr la zoma comercial actual dei centro-
urbano, permitiendo el uso mixto, de tal manera que las actividades urbaras se sigan realizando con
1a misma {ntensidad.

Adicionalmente el programs propone incentivar el uso mixte comercial-habjtacional en los corredores
que forman las calles principales que acceden desde el norte a la zoma centro.

3.3.4 Uso Industrial y Servicios de Apoyo a la Actividad Productiva.

Atendiendo a la polfticas del Plan Estatal de Desarrollo, se pretende impulsar la ingustria pequefis
no contaminante. Para tal efecto, este programa postula la ubicacidn de una zona industrial sobre -
la avenida de acceso desde Villahermosa al oriente del lienzo charro y }a aeropists; aprovechando -
su situscidn estratégica de accesibilidad y la utilizacidn de dreas poce aprovechadas

3.3.5 Destinos

Tomando en cuenta que los destinos del suelo los usOs previstos con fines pdblicos a que podré dedi
carse un 4rea o predic, tales como vislidad, equipamiento e infraestructura, este programa de Desa-
rrollo urbano plantea los siguientes criterios de localizacidn y estructuracién.

La vialidad estard estructurada de acuerdo a su capacldad y nivel de servicio, conforme a una Jjerar
Quizacidn que le asigna calidad regional, primaria, secundaria y local, conservande la traza origi-
na) y tomando en cuenta el impacto del libramiento en la estructura vial general. Este Gltimo per-
mitiré la circulscién égil de trénsito emtre Villahermsa, Emiliano Zapata y Balamcdn, comunicando -
la zona industrial propuesta, la aeropista y toda 13 zona poniente del poblado.

se propone organizar el equipamiento de acuerdo a su gobernatura-y nivel de servicio seqin Se cua--
dro anexo a las normas del Programe Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial:

a) La consolidacién del centro urbsno y su equipamiento bdsicumente de tipo administrativo

b) La consclidacién del subcentre urbano én 1s laguna Tescatadd con servicios culturales y recreat
tivos.

€) Iniciar el dessrrollo de un centra ge barrio al norponiente.: de serviclos educativos y de trans-
_porte fordneo y esencialmente.

d) Consolidar 3 dreas como centros vecinales y crear 2 mds, dotdnoolas del equipamiento faltante.

En cuanto a la Infraestructura el programa establece acciones a corto plazo para el mejoramien-
to de la dotacldn de servicios piblicos y 1a prevencldn de suelo para las instalaciones correspon -
dientes.

asimismo,, se sefalan las scciones més mpremieantes como la iniciacidn de la construccidn de una --
planta de tratamiento de aguas negras.

3.3.6 Reservas

Actualmente Balancdn registra una tasa anual de crecimeinto de 3.8% y su poblacidn se encuentra - -
asentads en una superficie bruta de 139 hectdreas. De mantenerse esta tendencia, para el afo 2000 -
se conterd con 11,579 habitantes y se requerirdn de 35.37 hectdreas brutas em reserva territorial,-
8 las densidades propuesta por el programa.

A corto plazo se necesitardn 6.72 hectdreas para un crecimiento poblacional de 792 habitantes. De- -
esta superficle 1.6 hectdreas serdn para ls zona de vivienda, equipamiento y setvicios de la pobla -
¢ién de bajos Ingresos; 1.5 hectdreas para la poblacidn de ingresos megios bajos y 0.6 hectdreas -1
pars la de Ingresos medios altos.

4-POLITICAS
4.1 Instrumentos para le definicidn y reforzamiento del programa.

Objetivos, metas y lineamientos sectoriales.

1a funcidn de Balancdn en los dmbitos nacionales, estatal y reglonal.

Las polfticas sectorisles que Inciden en el Programa de Desarrcllo Urbano del Centro de poblacidn y
que resultan normativas pars la elaboracidn de la estrategia general de desarrollo urbano, estén —-
inscritas dentro del marco general del Plan Nacfonal de Desarrollo 1983 - 1988, con el que el Go -
biemno de la Repdblica se propone racionalizer el crecimeinto urbano de las zonas impactadas por el
petréleo, a definir programes de infraestructurs urbana, vivienda y servicios. De igual manera la -
construccién de vivienda popular adsptado a las condiciones cultursles y ambientales que permitan -
la utilizacidn intensiva de la mano de obra.

Plan estatal ce Desarrollo 1983 - 1986.De acuerdo con el Sistema Estatal de Planeacidn Democrética-
del Estado, se subrayan las 1ineas generales de accién del Sector Comunicaciones, Asentamientos y -
Obras PUblicas, destacando lo relativo al fortalecimiento de los servicios piblicos, conservacidn -
de las zonas de reserva ecoldgica y la construccidn y mejoramiento de la vivienda.

Programa Regional del Sureste. Establece como estrategia la definicién de vocaclones del territorio
para el adecuado aprovechamlento de los recursos naturales y para el ordenamlento rural y urbano.

Progrems Normativc de la Regidn El programa consclidar al sector primerioc lo -
cal, rescetar las zonas marginadas y sentar la bases de un desarrollo urbano-industrial ordenado.

Programa Nacioral de Desarrollo Urbano y vivienda conslidera a Balancdn dentro del conjunto de zonas
criticas, urbanas y ruralies con una estrategla para 13 atencidn y resolucidn de Jas situsciones mds
vigentes de carencias.

Prograna Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial. Ubics a Balancdn en la regidn u-
sumscinta y la designa e el sistema Estatal de Asentamientos Humanos como cludad con nivel de ser
vicios de csbecera municiipal, cuyo 8poyo serd desde el punto de vista politico-sdministrativa, por
lo que sus instalaciones serdn utilizadas primordisimente pars satisfecer sus necesidades propias-
como centro de poblacién, y sus 1imites de expansidn estardn’en funcidn del desarrollo del mismo.

Plan Municipal de Desarrollc de Balancdn. Propone como polftics consolidar & Balancén como Centro-
de comercializacién y de servicios, propiciar el desarrollo de la pequefia y mediana industria, -
crear reservas para su ¢ recimlento ordenado, mejorar los servicios de infraestructurs y equipamien
to urbanc y ampliar la cobertura de los mismo.

4.2 Estrategias y Politicas de Desarrnilo trbanu.

Acciones prioritarias a corto plazo

Les programas y las acciones pricritarias a corto plazo fueron definides en funcisn del dgiaonds

prendsticn, conferme + 125 2biat:iees el procrama y a 11 =strategia gener.

Jel uvesarroi

Ciinos programas o2 L ITUCEN - ws Ze vejoramien
se clasifican para su mejer comprension las propuestas gue se desprenden oe 13 estructura y las pe-

liticas del programa para acrribar a la imagen objetivo que se espera del centro ce potlacidn.

, crecimients , coMSErvaciin; se planiean y

Estas acciones de implementacicn sefalan las obras y serv.cios tendientes 3 resolver las necesida--
des presentes y futuras

A continuacidn de describen las acciones prioritarias por programas y actividades

ACCIUNES DE MEJORAMIENTO (Ver Flano No. 1)

Programa: Infraestructura.

Subprograma: Alcantarillado

Actividad: Construir una primera etapa de la planta de tratamiento de aguas servidas al sur

criente del poblade

Programa: vialidag

Subprograma: Regional

Actividad: Mejorar y terminar 0.95 Km. del libramiento al poniente del poblado

Subprograma: Primaria.

Actividad: Construir 1.2 km. de vialidao primaria al norte del poblsdo

Actividad: Terminar 3.5 Km. de vialidad primaria en la zona centro y la salida a Emiliano -

2apata

Subprograma: Secundaria.

Actividag: Terminar 0.75 ®m. de vialidad secundaria.

Programa: Transporte

Subprograma: Urbano pasajeros.

Actividad: Reubicar el servicio de terminal.

Subprograma: Foréneo Pasa jeros.

Actividad: Reubicar e} servicio de terminal

Subprograma: Carga

Actividad: Rewicar el servicio de carga

Programa: Equipamiento.

Swbprograma: Cultura.

Activided: Construccion de un nuevo teatro de 170 butacas en 1,700 m2 de terreno en el subcen
tro urbano (cambiando el uso original para vivienda, para el INVITAB, del terreno-
de 0 33 hectdreas propiedad del Cobierno del Estado).

Subprograma: Comunicaciones

Actividad: Terminar pista aérea, ampliarla y correria fuera del drea de libramiento

Subprograma: Recreacidn y Deporte

Actividad: Construccidn de S jardines vecinales

Programa; Imagen Urbana.

Subprograma: Me joramiento.

Actividad: Realizar trabajcs de mejoramiento en el centro urbano a elementos tales coma facha-

das, anuncios, mobiliarios, pavimentacidn, jardinerfa, etc.
ACCIUN DE CRECIMIENTO
Programa: Suelo

Subprograma: Bolsa de tierrs
Aoquirir reserva de suelo para el drea de pratecridn de la aeropista

Actividad:

Actividad: Adquirir reserva e suelo de }.2 hectdreas para vivienda, de tipo residencial 0.58-
hectdreas en ls zona del norte del pantedn y 0 6 hectdreas al oriente del barrio --
Malvina

Programa: vivienda.

Subprogrima: Lotes y Servicios

Actividad: Establecer. programas de autoconstruccidn y parque de materiales para 58 lotes en -~
1 03 hectdreas en la zona oriente de la aeroplsta

Subprograma: Populat {progresiva)

Actividad: Promover con los agentes de vivienda nacionales y/o estatales la construccidn de -
34 ples de casa en 0.6 hectdreas al oriente del barrio Malvina

Subprograma: Media y Resindencial.

Actividad: Promover con los agentes de viviendas piblicos y partieular la construccidn de” 55
vivienoas en 2.) hectéreas en ia zona adyacente al pantedn

Programa: Infraestructura.

Subprograma: Agua Potable, Alcantarillado, Electricidag Alumbrado

Actividad: Dotar de servicios a una superficle de 6.7 hectdreas.

Subprograma: Teléfono.

Actividad: Instalacidn de 2 rasetas teléfdnicas en el drea del centro de barrio

Programa: vialidad

Subprograma: Regional

Actividad: Construir 1.18 «m. del libramiento.

Subprograma: Primaria

Actividad: Construir 3.3 Km. en las dreas de crecimiento al sur y norte del poblado incluyende
el segundo-cuerpa del blvd. de acceso desde Villahermosa

Subprograma: Secundaria.

Actividad: Construir 1.1 km. en las 4reas de crecimiento

Programa: Transpotte.

Subprogroma : Urbano de Pasajeros.

Actividad: Construir 1a 18 etapa de la terminal de autobuses urbanos al peniente sobre el 1i--
bramiento en el centro de barrio de 2 andenes en un terreno de 660 m2 como minimo

Subprograma: Fordmeo de Pasajeros.

Actividad: Construir 1a 1% etapa de la terminal de autobuses fordneos al poniente sobre el 1i
bramiento en el centro de barrio de 1.6 cajones en un terreno de 9,760 m2.

Subprograma: Carga.

Actividad: Construlr 1a M etapa de la terminal de venfrulos de carga al norte sobre la salida
a Villahermosa.

Programa: Equipamiento.

Subprograma: Comercio v abasto

Actividad: Construir la '@ etapa del nuevo mercado de 42 puestos en un terreno de 1,012 m2z,
al poniente del libramiento en el centro de barric

Subprograma: Comunicaciones.

Actividad: Construir la 19 etapa del muelle y malecén turistice.

H eacion y Deporte.
mm:ﬂ x;tmh l: 19 etaps de 2 hectérees del parque urbano al sur de la lagna resca-

tada recreativa
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SCCION DE CONSERVACION

Frograma: Medio ambiente

Subprograma Saneamiento de agua.

Actividao: Construlr bardas de proteccion en el litoral ceste del rio Usumacinta
Subprograma: Saneamiento cel Suelo

Actividad: Preservar la zcna agricola circundante al rentro e poblacién.
“rograma: Prevencisn

Subprograma: Regulaciér: ov Areas vuineracies.

Actividad: Realizar trabajos de mejoramientc y control de la ribera del rio.

TRANSITORIOS
ARTICLLO PRIMERD. -

uUna vez publicado, el presente ciograma se inscribitd dentro de los ciez dias siguientes en el Re--
gistro Piblico de la Propiedad y del Camercio de su Jurisdiccidén.

ARTICULD SEGUNOD -
Las disposiciones de este programa entrardn en vigor al ofa siguiente de su inscripcidn.
ARTICULO TERCERS. -

€] presente programs deberd tener su primera revisidn al 31 de diciembre de 1989 como fecha mxima,-
posteriormente revisiones periddicas cada tres afios

ARTICULO CUARTO. -
Se derogan todas aguellas disposiciones que se opongan al presente programa

Dado en el Salén de Cabildos del H Ayuntamiento de Balancin, a les ocho dias cel mes de diciembre-
de mil novecientos ochenta y siete.

OR. JOSE JORGE JIMENEZ CUETO
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE BALANCAN, ESTADO DE TABASCO

FPROFR. RAUL POZ0 MONTOY
SECRETARID MUNICIPAL

[ ——
SR. JOSE LALRO ESPINO AGUILAR

SR. PEDRO ORDORICA ABUNDIS
TERCER REGIDOR

SEGUNDO REGICOR

PROFRA. MA. LUISR ECHEVERRIA DE -
RAMIREZ
QUINTO REGIDOR

SR. LUIS MANZANRRES LAINES
CUARTO REGIDOR

SR. CRESCENCIO ARCOS DOMINGIEZ

DRA. TARCILA TEJEDQ DE LAFOND.
SEPTIMO REGIDOR

SEXTO REGIDOR

PROFR. MAURICIO FELIX MARTINEZ.
OCTAVO REGIDOR

Y en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 67 Fraccidn IR de la tey Organica de los Municipios
y 38 de la Estatal de Planeacidn del Estado, promulgo el presente Programa de Desarrollo Urbana gel-

Municipio de Balancén, para la debida publicacidn y observancia en 1s misma Ciudad, Resmenci? del -
H. Ayuntamiento de Balancén, a los 8 dias del mes de diciembre de mil novecientos ochenta y siete.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE BALANCAN.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTQ

DR. JOSE JORGE JIMENEZ CUETO.
PROFR. fALL PO20 MONTOY
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El Periddico Oficial se publica los miércoles y sdbados bajo la coordinacion
de la Direccion de Talleres Grdficos de la Oficialia Mayor de Gobierno.

Las Leyes, Decretos y demds dispusiciones superiores son obligatorias por
el hecho de ser publicados en este Periddico.

Para cualquier aclaracidn acerca de los documentos publicados en el
mismo, favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n, Cd. Industrial, o al Teléfono
2-77-83 de Villahermosa, Tabasco.



