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FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR

DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-
BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

Que el H. Congreso del Estado se ha servido

dirigirme lo siguiente.

El H. XXXVIIT Congresc del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, en uso de la facultad que le
confiere la fraccién I del articulo 68 de la Cons—
titucién Politica Local, ha tenido a bien expedir la

LEY DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS
URBANAS.

| TITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Art. 1o.—Son fines de esta Ley: estimular la
construceién, ampliacién y mejora de los edificios,

garantizando a los propietarios el derecho a per—

¢ibir una utilidad justa por concepto de renta, pro-
porcionada al capital invertido o al valor que fi-

7 .




gure en los registros o padrones fiscales; asegurar
a los arrendatarios la estabilidad de sus contratos,
mediante el pago de renta justa, proporcionada al
valor de la finca y .servicio o comodidades que
ella les preste.

Art. 20.—Se entiende por finca urbana todo
edificio y todo terreno no edificado pero suscepti-
ble de edificacién, situados dentro de los limites
del fundo legal de las poblaciones, cualquiera que
sea su destino. También los situados fuera de a—
quél, si el valor de lo edificado supera al del resto
de la fineca.

TITULO 11
DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
Y SUS MODIFICACIONES.

CAPITULO I
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Art. 30.—El arrendamiento de predios urba-
nos podra. referirse a finca o edificio por entero,
o a cualquiera de sus pisos, departamentos o ha-
bitaciones. \ |

Art. 40.—El contrato deberi formalizarse por
escrito y expresard su fecha, nombres, apellidos v
domiecilios de los otorgantes, finca o parte de ella
que comprende, con expresién del nimero y calle
o plaza y poblacién en que esté situada, cantidad
en dinero que representa el precio mensual, aun—
que se convenga el pago en -servicios o en espe—
cies distintas.



«

Art. 50—El importe de la renta anual no po-
dré exceder de la cantidad que corresponda al in-
terds del 129% anual sobre el valor fiscal de la
cosa arrendada v proporcionalmente, si se contra-
tare por tiempo menor de un afio o sobre parte de
'a finea.

Dentro de los limites legales, los contratantes
de arrendamientos urbanos, convendran en el
euanto de la renta o alquiler, asi como los periodos,
forma y lugar de pago.

Para que el arrendador pueda cobrar el limite
méaximo gue en cuanto a renta sefiala el parrafo

primero de este articulo, el predio arrendado de-

bera reunir los siguientes requisitos:

a).—Ser de mamposteria, ladrillo y cemento.

b).—Tener instalaciones para alumbrado e—
léctrico y servicio de agua, habiéndolos
en la poblacidén.

¢).—Tener servicios de bafio higiénico e ino—
doro de estilo inglés conectado con el dre-
naje, si lo hubiere en la poblacion o res—
pectiva calle, o con una fosa séptica en
defecto de aquél. '

d).—Tener division interior por piezas, bien
ventiladas, techos de ecielo raso ¥ defen—
sas de red de alambre contra los MoSscos.

(uando el predio no reuna todas estas condi-

ciones, el propietario no podra cobrar renta mayor

del 99 sobre el valor fiscal.
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Art. 60.—La omisién de la forma eserita, ne
produce presuncién de inexistencia del contrato de
arrendamiento, ni de los consiguientes derechos v
obligaciones. "

Al arrendador, en tal caso, le bastari probar
su derecho a la posesién originaria de la cosa v el
hecho de ocupacién por el demandado. Y al in-
quilino le bastaréa probar su posesién derivada de
la del arrendador, con su propia manifestacién de
serlo, unida a las pruebas de st ocupacién de he—
cho y de ser el demandado el causante del impues-
to predial. '

En tales circunstanecias vV en tanto no se pro-
duzeca prueba plena en contrario, ambos serin con-
siderados como arrendador Y arrendatario, respec-
tivamente, de la cosa de referencia.

Art. 70.—~En los ecasos de los articulos prece-—
dentes, la omisién de la renta o su desconocimien—
to, tampoco produecird presuncién de inexistencia
en ellos; se entenderi precio o renta la resultan—

te de la aplicacién de las reglas del articulo quin—

to de esta Ley.
Art. 80.—Las disposiciones de la presente ley

son aplicables a los casos de subarriendo, cuando

se hayan celebrado con el comsentimiento o autori-
zacién expresa del arrendador, pues sin este re—
quisito no tendra valor alguno.

CAPITULO 1I.
DE LA REVISION DE LOS CONTRATOS.

Art. 90.—F] arrendador y el arrendatario tie-
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nen derecho a demandar, ante el Juzgado corres—
pondiente del Partido Judicial en que radique la
finca arrendada y en juicio sumario, la revisién
del contrato vigente, cualquiera que sean o hayan
sido la fecha v la forma de su celebracion.

At. 10.-—Para que los arrendadores v subarren-
dadores en sus casos, puedan ejercitar las accio—
nes de desahucio, de revisién o de rescisién de con-
trato y demés que le corresponden contra los in-
quilinos, deberan acompafiar con la demanda el
contrato de arrendamiento con la respectiva nota

“de inseripeidn en el registro de arrendamientos, o

en su defecto certificacion positiva de éste. con
expresiéon de los datos de la inseripeion. expedida

por el encargado de aquél.

Si no se cumpliere ese requisito, el Juez, sus-
penderd la tramitaeién, ordenando la remisiéon del
contrato’ al registro de arrendamientos para su ins-
eripeién, dejando copia certificada en autos a costa
del promovente y pidiendo su devolucién con la
nota de inseripeién correspondiente.

Si con la demanda no se acompahase contra—
to por eserito o eertificacién del registro en que se
haga constar los datos de la inseripeidn, el Juez
suspendera igualmente la tramitaeidn. haciendo sa-
ber al promovente que no se acordari su demanda
en tanto no se cumplan por él mismo los requisi-
tos que exige el Reglamento del Registro de A-
rrendamiento. ‘ -

Art. 11.—Son causas de revisién del contrato,
a petieién del arrendador:
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I.—ITaber cencertado una renta que, ademds

de ser inferior a la legal, no sea remune -
radora del capital que representa el valor
fiscal de la finca o la parte de ella arren-
dada.

II.—Haber realizado en la finca mejoras nece—

sarias y exigidas por la Ley, o ftiles y
exigidas por el arrendatario, cuyo importe
haga disminuir sensiblemente el rendimien-
to legal. siempre que por virtud de tales
mejoras se hava modificado o] valor fiscal

del predio.

ITI.—Haberse extinguido la garantia legal del

contrato o perdido notablemente su valor.

Art. 12.—Son causas por las que el arrenda-—
tario podrd demandar la .revision del contrato:
I—Haber convenido o consentido la obligaciéon

de pagar una renta superior al 12% del
valor fiscal de la finca o de la parte de
ella arrendada.

IT.—Carecer la finca, o la parte de ella arren-

dada, de 1s servicios indispensables, de
luz, agua, inodoro estilo inglés, bano hi-
giénico, ventilacién, cielo raso, red de a—
lambre contra los moseos, o tener des—
perfectos en esos u otros servicios que la
hagan inadaptable o desmerecer notable-
inente, o ser insalubre, sin culpa del in-
quilino.

ITI.—Haber consentido en otorgar garantias de

pago notoriamente excesivas y gravosas.
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« Art. 13.—En los casos de los dos articules an-
teriores el juicio versard sobre la certeza de los
Lechos y la procedencia o improcedencia de la -ac—
¢ién y consiguiente aumento o rebaja de la renta
¢ €en su caso, del aumento o dlsmmucmn de las ga-
rantias de pago.

Art. 14—En los casos del articulo 11 procede-
ra4 la revisién solicitada por el arrendador y con
cfectos desde la presentacién de la demanda, cuan-
do resultando ciertos les hechos y reuniendo la
finca los requisitos A—B—C—D de la fraccién IIT
del articulo 0., la renta convenida no llegare al
12% anual del valor fiscal de la finca o de la parte
proporeional arrendada.

Si la fineca no reune tales requisitos, serd ab—
,Juclto el 1nqu11mo demandado; pero si éste, al con-
testar la demanda hubiere formulado reconvencién
por aquella falta y ella resultare aprobada, se con-
denar4 al arrendador a realizar las obras inmediata-
mente y se le reservara su derecho a revisar el con-
trato una vez terminada completamente.

Art. 15.;En' los casos de la fraccion I del
articulo 12, procederi la revisién solicitada por el
inquiline siempre que resulte cierto el hecho, re—
bajandose la renta del 12% del valor fiscal de la
finca o parte de ella arrendada, con efectos desde

. la presentacién de la demanda.

En el caso de la fraccion II del mismo artlcu~
lo, también procederd la revisién, siendo cierto
el hecho fundamental y se condenari al demanda-
do a realizar las obras inmediatamente y a sufrir,
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iesde la fecha de presentacién de la demanda, una
cisminueién de la renta equivalente al 12% del
importe o costo probable de las obras por reali—
zar, y hasta su terminacién; pudiendo después el
«arrendador solicitar revision de contrato para fi-
Jar la renta legal.

En el caso de la fraccion III, siendo cierto el
liecho, la revisién se limitard a -declarar suficiente
varantia la de un fiador que sea contribuyente por
ristica o urbana, o el depésito de un mes de ren-
ta, ademis del que, por adelantado deba satisfacer
seplin contrato, si en ¢l se estipulé; la opcion de

warantia, correspondera al inquilino.

Art. 16.—De toda sentencia que cause ejecu--
toria y declare la revisién de. la renta, se pasard
vopia al Enecargado del Registro de arrendamientos
que corresponda, para la rectificacién de la ins-
¢ripeién y al Tesorero o Receptor de Rentas, en su
caso, para la rectificacién del valor y contribucién
correspondiente. )

CAPITULO III

DEL MODO DE TERMINAR EL. ARRENDA-
MIENTO DE FINCAS URBANAS.

Art. 17—F] arrendamiento puede terminar

I—Por algunas de las causas IT a la VIT del
articulo 2483 del Cédigo Civil. <

II.—Por el vencimiento del término estipulado
en el contrato, euando el inquilino no haga

re

uso del derecho que le concede el articu—

lo -siguiente.
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11I.—Por desahucio.

Art. 18—En el caso de la fraccion II del ar-
ticulo anterior se entenderi renovado el contrato
cuando el inquilino, estando al corriente en el cum-
plimiento de sus obligaciones contractuales, mani—
fieste al arrendador, de modo expreso e indubita—
ble, judicial, notarial o ante dos testigos, dentro
de los treinta dias anteriores al vencimiento, su
voluntad de renovar aquél. Esta renovacion se
(rtenderd sin mas alteraciéon Jde las clivsulas con-
tractuales que las previstas eu los articulos 11 y
12, si fueren declaradas procedentes.

Se entendera producida automméaticamente la re-
novacién, por la existencia de aquella manifesta-
cién del inquilino, siempre que el arrendador, en
el término de los treinta dias siguientes a la mis—
ma, no ejercite accidén para oponerse con causa le-

gal.

Art. 19.—8Si1 al terminar un contrato de arren-
damiento, haya sido o né renovado, el inquilino no
desaloja el local, ni hubiere hecho uso de su dere-
cho a la renovacién de aquél, ni el arrendador en
su caso, del de pedir la desocupacion, se entendera
prorrogado ticitamente el contrato por tiempo in-
determinado.

Art. 20—No procederi la renovacién obliga—
toria del contrato y seran causas suficientes de o-
posicién por parte del arrendador:

.

I.—<Cuando el inquilino no esté al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones con-—
tractuales y legales. '
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IL—Cuando el edificio o local destinado a vi-
vienda, lo pretenda y lo necesite el arren—
dador para habitarlo él, o sus familiares.
justificando carecer de otro adecuado a
sus necesidades. En este caso, debera por
su parte avisar de ello al inquilino, con
‘acls meses de anticipacion, en la forma pre-
vista por el articulo 18 y poner a su dis—
posicién el importe de la renta de un mes
a modo de indemnizacién, o avisar con
dos meses de anticipaciéon o indemnizar
con el importe de la renta de dos meses.

I11I.-——Cuando el propietario se comprometa a
realizar obras de construccién o de recons-
trueceién para dotar al edificio de las me-
joras previstas por el articulo 50. de esta
Ley. ‘

IV.—Cuando el edificio o local esté destinado
a Oficinas, comercio, industria, etc., el a-
rrendador quisiera establecer en él, la
suya. Pero deberi avisar en fornfa indu-
bitable al inquilino con seis meses de an-
ticipacién y poner a su disposicién el im-
porte ‘de la renta de tres meses o avisar
eon tres meses de anticipacién e indemni--
zar con el importe de la renta.de seis me-
ses. '

Si ¢l uso del local fuere mixto, para vivienda
y otros, el aviso y la indemnizacion seran los sefia- * -
lados en esta fraceién.

No se entenderid que el local csta destinads i
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vivienda ni a Oficina. industriz o comercio, si no
lo habita el inquiliro ¢ no tiecne en ¢l instaladas
aquéllas, o no tributa al fiseco por el negocio que
represente.

V.—Cuando el propietario, por su convenien—
cia, quisiere destruir el edificio para re-
construirlo, avisarid con seis moses de an—
ticipacion, poniendo a disposicion del in -
quilino el importe de la renta de seis me
ses & modo de indemnizacion.

VIL—Cuando s¢ trate de locales destinados
cantinas, cabarets, casas de jucgo, prosti -
tucién o de eitas v demés de dudosa mora-
lidad, siempre y cuando el duefio o arrern -
dador no los destine a estas actividades
En estos casos, no seri necesario aviso ni
indemnizacién.

VII.—Cuando el arrendatario haya subarrer-
dado sin autorizacién expresa del propie-
tario. Tampoco serf necesario el aviso ni
la indemnizacién.

VIII.—Cuando la mayoria de los inquilinos de
un edificio lo pida respecto de algfin a -
rrendatario del mismo, siempre que ést.
no sea el Estado, la Federacién, el Muni-
¢ipio, o esté. destinado el local a colegio,
escuela, consultorio piblico gratuito, casa
de socorro, casa cuna, guarderia infantil o
habitado por familia numerosa y pobre,
entendiéndose por tal, la que tenga einco
0o mis hijos menores de edad vy viva de
su jornal. '

[
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Art. 21.—En los casos de las fracciones II, TV
v V' del articulo anterior, si el propietario no ha-
bita la finca, o no instala en ella su’ negocio, no
destruve para reeonstruir 0 se prueba lo ejecﬁta
transitoriamente, simulando causas de reseisién o
de improcedencia de renovacién, el iaquilino de—
salojado tendra derecho a reclamar otra indemni-
zacién equivalente a la renta que pagaba durante
un afo v demés dafos v perjulcios que se le hu-
bieren ocasionado.

Art. 22.—Los jueces podran estimar las de-

mandas, excepclones y reconvenciones que a su

prudente juicio lo merezean y desestimar las que
tengan fundamento ficticio; acordar los plazos que
erean conveniente en su caso, para el lanzamiento,
sin que puedan exceder de un afio, tomando en
consideracién, por equidad, la mayor o menor ur-
gencia de la causa invocada, la escasez de habi-
taciones en la poblacién, la_pobreza y honradez de

la persona y demis causas que contribuyan a die—

tar resolucisn justa y humanitaria.

Art. 23.—Las demandas y ree"nveneciones que
se formulen en relacién con los derechos que es—
tablece este capitulo, se ventilardn en juicio su-
maric v ante el Juez de Primera Instancia com-—
petente. '

“CAPITULO 1V.
" DE LA RESCISION DEL CONTRATO.
Art. 24.—EIl propietario o arrendador puelle

.

18 -

Vit




exigir la reseision del contrato y el cousigulente
lanzamiento, en periodo de ejecucién de sentencia,.
en juicio sumario y ante el Juez de Primera Ins—
taneia a que corresponda.

[.—Por falta de pago de la renta en los térut-
nos que sefiala el articulo 2452 del (6dige
Civil. Se entiende infringido dicho articu-
lo, cuando se hace el pago por més de
tres veces consecutivas eon mis de quince
dias de retraso.

AL—Poi incumplimiento de la fraceién 111 del
articulo 2425 del Cddigo Civil.

HIT.—Por causar en la finca graves deterioros,
o por incumplimiento del articulo 2444 del
mizmo Cédigo Civil.

IV.-—Por haber subarrendado el local en todo
o en parte, sin autorizacién o consenti-
miento expreso y escrito del arrendador.
En tal caso, serd preeciso dirigir también la

, demanda en contra del subarrendatario.

\.—Cuando por causa de utilidad pablica la
finca hubiere sido legalmente expropia—

da. .
CAPITULO V.
DE LAS CAUSAS DE DESAHUCLO.

Art. 25— El arrendador puede demandar la
declaracién de desahucio y la prfictica de lanza-
miento, sin necesidad de solicitar previamente 1a
reseisién del eontrato v con arreglo a las prescrip-
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ciones de los articulos 203 v sivulentes del Codieo
de Procedimientos Civiles, en los cacos sigulentes:
[.—Por falta de pago de dos o més mensuali-
dades, cuando los recibos no hayan sido
hecho efectivos por el inquilino ni por su
fiador, al serles presentados, o que, en su
caso, esté agotado el depdsito constituide
al cfecto.
{l.—(mando el arrendatario hava subarrenda-
do todo o parte del local, sin antotizasidn
consentiiiento expreso del  arrendador.
pevo, en este caso, la demanda se dirigi-
r4 también en contra del subarrendatario,
fundandola, en cuanto a éste, en la falta
de pago de renta, sin que el demandadn
pueda ampararse en la regla del articulo
2076 v otras andlogas del Cédigo Civil.
Art. 26.—También puede utilizarse el proce—
dimiento indicado en el articulo anterior y con los
mismos efectos
I— Cuando por consecuencia de cxcepeiéon o
reconvencién, fundadas en las causas del
articulo 20 de esta Ley, se haya declarado
improcedente la renovacién del contrato.
IT—C

Cuando por rectificacién del valor fiscal
- e la finea y consiguiente aumento de ren-
ta, decretado en el juicio de revizion de
contrato, el inquilino no la aceptare o re-
husare la renovacién o mo prestare o no
renovare las garantias legales de pago. En
el caso de que el rehuso del inquilino se
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debiere al aumento de renta, el propieta-
rio queda sujeto a lo dispuesto en la Ley
de Haclenda. ’

CAPITULO VL
DE LOS RECURSOS Y DISPOSICIONES
FINALES.

Art. 27.—Contra las resoluciones que  dicten
los Jueces de Primera Tnstancia en los julcios su -
marios sobre aecciones rveferentes a la aﬂplieaci(’m
de esta ley substantiva, procederan les  recursos
que para dichos juicios y dichas resoluciones esta-
blece el Cédigo de Procedimientos Civiles, en la
misma forma y términcs sefialados por este orde-

namiento.

Art. 28.—Las disposiciones de esta liey son de
orden publico, considerandcse por lo mismo nulas
de pleno derecho las renuncias que a clas hagan
l.s partes del contrato de arrendamiento. Tami-
Lién lo seran las estipulaciones por las que quede
s cargo del zrrendatario el pago de impuestos que
oraven o pucdan gravar el predio arrendado.

Art. 29.—Ias dudas que se presentaren con mo-
tivo de la aplicacién de la Ley Sustantiva y en los
casos no previstos por la misma, se estarda a lo
dispuesto en los principios gencrales del devecho.
juzegando segtn los principios de equidad v de jus-
ticia. en.lo que respecta a las autoridades encar-
cadas de aplicarlas.

Lias dudas que se presentaren a los particulares
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sobre la Wterpretacion de la Ley para su wejor cum-

plimiento podrin ser consultadas gratuitamente a
los funcionarios encargados de aplicarla, o al De-
partamente Legal del Gobierno.

TRANSITORIOS.

Art. Jo.—Esta Ley empezard a regir a partir
del dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado, sin que en contra de ella pueda
alegarse ignorancia alguns.

Art. 20—A partir del término en que entre en
vigor esta Ley, quedardn sin efecto las disposicio-
nes del Cédigo Civil del Estado, respecto de los
contratos de arrendamiento, su terminacién y de

més normas relativas, en cuanto a ellas se opon—

gan, quedando finicamente en vigor en los casos no
previstos v que no estén en oposicidn.

Dada en el salén de sesiones del Poder Legis-
lativo; en la Ciudad de Villahermosa, Capital del

Estado de Tabasco, a los nueve dias del mes de ‘
Jjulio del afio de mil novecientos cuarenta y siete.

—Diputado Presidente.— Ernesto Brown Peralta.
—Rubrica.— Diputade Secretario. —Alfonso Sosa
Vera.— Rubrica.

Por tanto, mando se imprima, publique, circu-
le ¥ se le dé el debido camplimiento.

Expedldn en el Palacio del Poder Ejecutivo,
en la Caudad de Villahermosa, - Capital del Estado
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de Tabasco, a los quince dias del mes de julio del '
afio de mil novecientos cuarenta y siete. ) |
. FRANCISCO J. SANTAMARIA.
. El Secrctario General- de{ Gobiernc Int; 3
~ 1.IC. JOAQUIN BATES. 4 :
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FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-
' BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

‘Que en uso-de la facultad que me confiere la
fraeccion VI del articulo 85 de la Constitucién Po-

litica Liocal, he tenido a bien expedir el siguiente:
REGLAMENTO DEL REGISTRO DE TLOS CON-

TRATOS DE ARRENDAMIENTO.

TITULO UNICO.
CAPITULO PRIMERO.

DEL REGISTRO DE LOS CONTRATOS DE
- ARRENDAMIENTO.

Art. 1.—Para los efectos de la o€y de arren-
damientos de finecas urbanas, se crea el registro

*

~ especial de 3rrénda.mi'entos,~urbanos, que tiene por

objeto inscribir los contratos de esta clase, como
auxiliar de los registros fiscales y en su dia del

Catastro.
e

.
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Art. 2.— Este Registro Especial serad llevado
por los funcionarios encargados de la Recaudacion
de rentas del Estado. . Constaria—del” ntmero de.
libros necesarios, foliados, sellados y rubricados
por el Tesorero General, que los distribuira a los
Receptores y al funcionario o empleado de su ofi- «
cina que se encargue de, esta labor en el Munlclplo
del Centro. N

Art. 3.—Es obhgatorla v gratuita la inserip—
cién de los contratos de arrendamientes urbanos,
desde la fecha en que entre en vigor esta Ley,
mientras estén vigentes, y sean cualesquiera las
rentas convenidas o presuntas y la fecha en que
se celebren o se hayan celebrado.

Art. 4—1La insecripeién se practleara por orden

riguroso .de presentacién. de contratos, a este efec-

-to, se anotara al calce de ellos la hora y dia en
-que se presenten.

Las inseripciones se extenderan unas a conti— |
nuacién de otras, separadas por una linea de pun-
tos v sin dejar otras en blanco.-

Se adicionaran hojas al - fmal de. @ada libro,
‘destinadas a indices que se 1ran formando confor-
me se pra tiquen las- lnscrlpclomes y para, faelhtar, '
su consulta y buscas. Estds indices seran dobles,"
por orden alfabético deé apelhdos ‘dé arrendadores
v de apelhdbs de-arrendatarios. '

.

Al término de cada-afio y siempre al terminar
cada libro se cxtenderi dlhgenma, por el funclona-
rio que lo lleve, expresiva del nimero “de - asien—
tos del afio, y, en su caso, del libro.

B | 26 | -

ALY

e n




e e e L e il

4
)

Las inscripciones de cada afiv se numeraran
progresivamente y con lcs correlativos a-los res—
pectivos contratos. o

Hecha la inscripeién, se expresara al calce del
contrato la fecha y hora de aquélla, autorizando
esta nota con la firma del funecionario y sello de
la oficina, vy se devolverd al representante.

El término para practicar la inscripeion  de
cada contrato es de tres dias. contados desde el

de presentacidn.

Art. 5.—Las inscripciones contendran:
I.—Su ntmero de orden.
II.—Fecha y lugar de otorgamiento del con-—

o trato.

IIT.—Nombres, apellidos y domicilios de los

contratantes.

IV.—Finca, piso, departamento o habitacion

arrendadas vy su ublcacién.

V.—Tiempo convenido para la duracién del

~ contrato. ’

VI.—Precio convenido o correspondiente a pe-

riodo mensual. '

VII.—Clase de documento que sirve de base

 para la inseripeién.
- VIII.—Fecha y hora en que se practica la ins-
'eri_pcién. '

Art. 6.—TLa inscripeién puede solicitarse por
el arrendador v el arrendatario, o por cualquiera de
ellcz, o por sus respectivos apoderados; mediante
la presentacién del documento que, si privado,
tenga sus firmas autenticadas en la forma que se-
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nala el iuneiso tercero del articulo 3011 del Cédigo
Civil. Si fuese en escritura publica, se presentara
el testimonio de ésta y un extracto autorizado por
el solicitante de la inseripeién y visado por el fun-
cionario registrador.

Si el contrato no se hubiere formalizads por
_escrito, o se hubiere extraviado, siendo documento
privado, podri suplirse por una manifestacién es-
erita v firmada ante el encargado del Registro.
que contenga los requisitos II al IIT del . articulo
O, necesarios para formalizar la inseripcion. Dicha
manifestacion la suseribirdn ambos contratantes, o
sus apoderados. Si sbélo concurre a solicitar la
inseripeién una de las partes, se practicari ésta,
pero no surtiri efectos hasta después de pasados
30 dias de su fecha v de haberse comunicado por
correo certificado al contratante que no se hubie -
r2 presentado v uniéndose el comprobante a la
manifestacién eserita. Si en ese término de 30
dias la parte solicitante de la inseripeién no la im-
pugna judicialmente por falsedad, surtira todos los
efectos de esta Ley, desde su fecha.

Sea la inseripeién en virtud de contrato o de
manifestacién escrita, quedari siempre en .el Re-
gistro un ejemplar, o copia autorizada, o el extrac-
to si hubiers sido escritura piblica.

-CAPITULO IL

DE LOS EFECTOS DE LA INSCRIPCION DEL
ARRENDAMIENTO.

Art. 7.— La inscripeién del arrendamiento no
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convalida al contrato nulo, ni dispensa de la prue-

ba de- exmtenela del arrendamxentw en los casos en

ue no se haya practicado la inseripeién o peticion

de ambas partes o mediante la exhibicién de a—
quél debidamente autenticado. :

Art. 8.—Si uno de los contratantes hublere ob-

" tenido la inscripeién del arrendamiento, la otra

parte no podra conseguir segunda inseripeién; pero
tendra el derecho de demandar judicialmente su a-
nulacién por falsedad, o la recificacién por ine—
xactitud, en juicio sumario y ante el Iuez de Pri-
mera Instancia. -

© . Art. 9.—Los ‘contratos de arrendamiento urba-
no, se inseribiran dentro de los 30 dias siguientes -

a la publicacién de esta Ley, si su otorgamiento
fué anterior a ella, o contados desde la fecha de
otorgamiento, si fué posterior.

’ -

Art. 10.— Cuando el propietario o arrendador
solicite la 1nscr1pclon en el término legal, y la ren-
ta. que se declare implique variacién de cuota por

‘contribucién, con relacion a su calificacion ante—

rior, el encargado del registro suspendera la ins-
eripcién durante 30 dias, haciendo saber al solici-
tante que\‘el contrato no es valido en cuanto al
monto de la renta, la que debera ser reetificada en

‘el plazo anterior, en armonia con lo prevenido

en’el articulo 5 de la Ley de arrendamientos de fin-
cas urbanas, y comunicard este acuerdo al arren—

"datario, para que ejerza la accién que le concede

el artieulo 12 fraccién T de dicha Ley. Una vez
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rectificada la cuantia de la - renta, procederd a la
lmscripeion.

Cuando sca el inquilino quicn proceda a la
nseripeién, y la renta declarada cause aumento
de eontribucién, se estard a-lo dispuesto en el pa—
rrafo precedente.

Art. 11. ——Ouando la inseripcidn se practiquz

por solicitud y en virtud de manifestacién de uno
solo de los contratantes,; si fuere impugnado en el
tiempo v forma que indica el articulo 6, v se pro—
bare la falsedad de alguno de sus datos esenciales,
la inscripeién no producir efecto contra la otra
parte y el autor de la falsedad sera consignado al
Ministerio Pablico para su persecucmn y sancién
por los Tribunales de Justicia.

CAPITULO- JII.
DE LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO.

Art.'12—E1 registro de arrendamiento es pl—
blico. Tedo eiudadano tendra derecho a pedir ‘se

le ponga de manifiesto la inscripeién del arrenda--

miento que sefiale, en forma que pucda identifi-
carse.  Estas manifestaci'ones seran gratuitas.
Art. 13.— En encargado del registro puablico
expedirad certificacién de¢e cada asiento a la perso-
ra que la solicite verbalmente o por esecrito, y que
previamente exhiba el comprobante del pago de los
derechos correspondientes. Con los mismos requi-

" sitos, expedira certlflcaclon negativa de inseripeidn

&

con relacién a finea o persona detérminadas
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Art. 14.—Cuando al tiempo de expedir la cer-
tificacién estuviere pendiente la practica del a-
siento al que debe referivse, se hara la inseripcién
inmediata. El término para expedir las certifica—
ciones serd de tres dias, contados desde el de so-
licitud de ellas.

Art. 15.—DLas inscripciones de contrato de a-
rrendamiento y las manifestaciones del registro, se-
ran gratuitas.

Las certificaciones causaran a favor del Esta—
do los derechlios que sigue:

L—Las referentes a asientos de .contratos cuya
renta no exceda de treinta pesos mensua-
les, dos pesos por cada asiento.

II.—Las que excedan de treinta y no de sesen—
ta pesos por mes, tres pesos. ' ’

IIL—TLas que se refieran a rentas de mas de
“sesenta pesos y menos de ciento por mes,
cuatro pesos. ' '

1V.—Las que sean de rentas de ciento a dos—
cientos pesos por mes, cineo pesos.

V.—Las que se refieren a rentas superiores a
doscientos pesos mensuales, diez pesos.

'VI—Las eertificaciones negativas de existen—
cia de inscripeion respecto de finea o de
persona determinadas, pagaran cinco pesos.

Los indicados derechos se ingresaran previa—
mente en la Tesoreria o Receptoria del Estado, y
se exhibira el comprobante de pago al hacer la so-

Jicitud. Al entregar la certificacion se devolvera
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el comprobante de pago, anotando en él la fecha
v clase de certificacion expedida y fecha de entre—
ga.

Las certificaciones no seran admitidas en las
Oficinas Pablicas,” si no llevan adheridos los coin-
probantes de pago.

Art. 16—Cuando la solicitud de certificacion
proceda de autoridad o funcionarios piblicos, de
berd ir acompanada de su importe, por cuenta del
solicitante. de quien aquéllos lo recaharin.

CAPITULO IV,
DE LAS SANCIONES.

Art. 17.—La falta de presentacién del contra-—
to de arrendamiento ypara su registro por omision
del arrendador, serid sancionada con una multa e-
quivalente al 10% del valor de las rentas percibi-
das desde la fecha en que debié ser insecrito en la
oficina del Registro de arrendamiento, hasta aque-
lla en que se haga. ‘

Art. 18.—La no rectificacién por el arrendador
de la cuantia de la renta, a que se refiere el articu-
lo 16 de la Ley de Arrendamiento en el plazo
concedido, serd sancionado con una multa equiva-
lente al 509 de las rentas percibidas indebida—
mente.

Art. 19.—La simulacién de los coutratos de a-
rrendamiento para obtener inscripciones en el re—
gistro respectivo, de la revisién de aquellos, de la
rescisién y del desahucio con el fin de obtener un

o

lucro, heecho ante eunalquier Oficina Publiea, serd
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consignado inmediatamente al Ministerio Publico
para la persecucién y castigo del delito quegresulte
cometido.

Art. 20.—Los encargados decl registro de a-
rrendamiento que dejaren de cumplir las disposi-
ciones que les impone esta Ley, ineurrirdn por la
primera vez en una multa de diez a cien pesos;

- por la segunda se duplicarid dicha multa.

Por la tercera infraccién se hara acreedora di-
cha autoridad a una suspensiéon de empleo hasta
por quince dias, sin derecho a pereibir sueldo y si
atn asi reincidiese, se le seguird juicio de respon-
sabilidad en la forma que determina el Cédigo de
Procedimientos Penales. ’

Art. 21.—Las multas por falta de inseripeién
en forma y tiempo legal en el registro de arrenda—
miento, se haran efectivas en el Municipio del Cen-

‘tro por el Tesorero General y en los demés Muni-
cipios por los Receptores de Rentas, siguiéndose .

en su caso el procedimiento econdémico-coactivo.
ARTICULOS TRANSITORIOS.

Art. I-—Este Reglamento empezard a regir el
dia siguiente al de su publicacién en el Periédico O-
ficial del Estado, sin que en contra de él se pueda
alegar ignorancia.

Art. IL—En las Oficinas del Registro de Con-
tratos de Arrendamientos se fijarin avisos de la

_fecha en que se iniciarin estos servicios, horarios,

tarifa vy forma del registro de los contratos que
quédan afeectados en virtud de este Reglamento.
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Art. 11L—Queda derogado el articulo 55 de la
Ley deglngresos de los Municipios, en virtud del
cual era obligatorio el regstro de los Contratos de
arrendamiento y su presentacién en las Oficinas
de la Tesoreria Municipal de cada Municipio.

Avt. IV.—Asimismo quedan derogadas automa-
ticamente todas las disposiciones legales que se
opongan al presente Reglamento.

Por tanto mando se imprima, publique, eiveu-
le v se le dé el debido cumplimiento.

Expedido ¢n el Palacio del Poder Ejecutivo,' en

la Ciudad de Villahermosa, Capital del Estado de

Tabasco, a los dieciseis dias del mes de julio del
afio de mil novecientos cuarenta y siete.

FRANCISCO J. SANTAMARIA.

®

El Se(f;=etari0"General;- de Gobierno Int,
LIC. JOAQUIN BATES.
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FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-
BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

Que el H. Congreso del Estado se ha servido

dirigirme lo siguiente:

El H. XXXVIII Congreso del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, en uso de la facultad que le
confiere el inciso N de la fraceién II del articulo
68 de la Constitucién Politica Loeal, vy .

CONSIDERANDO : Que expedidas la Ley de
Arrendamiento de Fincas Urbanas y el Reglamento
del Registro de los Contratos de Arrendamientos,
en los que fundamentalmente se regulan las rentas
de dichos arrendamientos; teniendo en cuenta- el
valor fiscal de las fincas, se hace necesario poner
de acuerdo las disposiciones de la Ley de Hacienda
del Estado y su Reglamento con las anteriormente
citadas, a fin de armonizar los preceptos conteni-
dos en las diversas Leyes que norman en todos
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sus uspectos de la propiedad urbana, ha tenido a
hien expedir el siguiente:

DECRETO NUERO 180.

Art. lo.—Se ret‘ovma'el articulo 63 de la Ley
General de Hacienda del Estado, que quedard re-
dactado en los siguientes términos:

‘““ART. 63.—Se tomari como base para la de- '
terminacién del impuesto, tratindose de predios
. rasticos, su  extensién, eclase, situacién v rendi-
mientos agro-pecuarios, v se cobrari:

PREDIOS RU‘%TICOS .......... 12 al millar.

Por lo que respecta a predios urbanos, se to—
marf como base para la determinacién del im-
puesto, el valor fiscal que se les asigne de acuer- .
do con las siguientes reglas:

~ Valor Fiseal de un predio urbano es el que
resulte de capitalizar al 12% la renta total anual
que produzea o sea susceptible de produecir, ealeu—
lando en caso de arriendo parcial la renta de la
parte arrendada, por la que corresponderia a toda
la finca.

En los predios arrendados servird de base la
renta establecida en el respeetivo contrato de a-
rrendamiento.

En los predios no arrendados se calculars la
renta que sean susceptibles de producir, teniendo
en cuenta la situacidn, exténsién y construceién
de la finca, sefialandole una renta equivalente a
las de la misma zona que sean similares. En tanto

-
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no se determine esla renta, se estérd a su aotual
valor fiscal, y se cobrara: '

PREDIOS URBANOS.......... 15 al millar.

Los causantes de la econtribucién, segin los
registros o padrones fiscales, tienen derecho a so-
licitar la rectificacién de los valores asignados a
sus predios v a que se les fijen el que realmente
tengan v por el que deban tributar conforme las
reglas anteriores.

Si la solicitud de reetificacion produjése au-
mento de valor fiseal, se entendera que el cau-
sante acepta el aumento de contribuecién corres—
pondiente, si la finca no esti arrendada; si lo es—
tuviese, fundara el derecho a la consiguiente pro-
porcionalidad de renta y ‘del impuesto.

Cuando se solicite la rectificacién del valor
fiscal, estando la finca arrendada 3 produciendo
ello aumento de tributacién, no podra solicitarse
otra rectificacién para reducirla durante la vi-
gencia de aquel contrato y cuatro afios més, a
excepeién del caso en que la finca se hubiere des-
truido o que durante dos aflos eonsecutlvos hubie—
re permanecido desocupada.

Si la rectificacién indicada del valor (fisecal
produ;ese redueciéon del impuesto, tendrd las eon-
secuencias contrarias a las expresadas en los pé-
rrafos pr ecedentes.

Si las rectificaciones del va,lor fiscal fueren
promov1das de oficio o por tercera persona, se ins-
truiré expediente en el que se oiréd al contribuyen-—
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te v se admitirdn como pruebas cl contrato de a-
rrendamiento, dictamen pericial téenico, e inspec-
¢ién ocular, para determinar el correspondiente va-
lor fiscal por las reglas indicadas anteriormente.

Con vista de su resultado, el Tesorero General, y

en su caso el Receptor de Rentas, declarard cuat
es el valor fiscal para en adelante. Contra esta re-
solucién se dé el recurso de revisién para ante el
Ejecutivo; la resolucién de éste agotari la via

administrativa

ARTICULOS TRANSITORIO.

Art. lo.—Este Decreto empezari a regir a par-
tir del dia siguiente de su publicacién en el Peri6-
dico Oficial del Estado.

Art. 20-—Quedan sin efecto a partir de la pu—
blicacién de este Decfeto las disposiciones de la
Ley de Hacienda del Estado, su Reglamento y las
de la Ley de Ingresos, en todo 19 que sc oponga a
lo estatmdo en este Decreto.

Art. 30.—E1 término dentro del cual .pueden

“los: contribuyentes acogerse al nuevo régimen que

se implanta, solicitando la rectificacién del valor
fiscal de sus predios urbanos, sin incurrir en san-

ciones legales, sera el de treinta dias naturales con- -
tados a partir de la fecha en que- entre ¢n vigor

Art 40.—Las ocultaciones de rlqueza no serin
sanuonadas ni sujetas a tributacidén, sino por el

tiempo posterior transcurrido desde cl vencimiento

del término sefidlado en el articulc anterior, si el

-eontribuyente cumple aquel requisito; en caso con-
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trario, lo seran desde la fecha de entrada en vigor
de este Decreto.

Art. 50—Se concede accién plblica para de-
nuneiar la ocultacién tributaria de la riqueza ur-
bana. Al denunciante. correspondera el ecincuenta
por ciento del importe de la multa que resulte im—
puesta y hecha efectiva en virtud de su denuncia.

Dado en el salén de sesiones del Poder Legis-
lativo, en la Ciudad de Villahermosa, -Capitﬁl del
Estado de Tabasco, a los nueve dias del mes de
julio del afio de mil novecientos cuarenta y siete.
—Diputado Presidente.— Ernesto Brown Peralta.
—_Ribrica. —Diputado Secretario.— Alfonso Sosa
Vera. —Rfbrica. ' '

Por tanto mando se imprima, publique, cireu-—
ie y se le dé el debido cumplimiento. '

Expedido en el Palacio del Poder Ejecutivo,
en la Ciudad de Villahermosa, Capital del Estado
de Tabasco, a los quinee dias del mes de julio del
afio de mil novecientos cuarenta y siete.:

FRANCISCO J. SANTAMARIA.

" El Secretario General de Gobierno Int; N
LLIC. JOAQUIN BATES.
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