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QUIM. ANDRES RAFAEL GRANIER MELO, GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE TABASCO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL

ARTICULO 51. FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL; A SUS
HABITANTES SABED:

Que el H. Congreso del Estado, se ha servido dirigirme lo siguiente:

LA SEXAGESIMA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE TABASCO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR
EL ARTICULO 36, FRACCION I, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADQ DE
TABASCO, Y CON BASE EN LO SIGUIENTE: .

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de mayo del presente afio, el titular del Poder Ejecutivo del Estado y lfos
diputados integrantes de la Comision Organica de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas, presentaron la iniciativa de Ley de Vivienda Para el Estado de Tabasco, ordenando
el Presidente de la Mesa Directiva, que la misma fuera turnada a la referida comision. '

2.- Mediante memorandum HCE/OM/846/2011, de esa misma fecha, el Oficial Mayor del
Congreso, en cumplimiento a lo instruido por el Presidente del Congreso, remitié la iniciativa.
sefialada a los integrantes de la comisién antes mencionada, para su estudio, analisis y
presentacion del acuerdo o dictamen que en su caso procediera.

3.- Asimismo a través del memorandum nimero HCE/OM/847/2011, de fecha 04 de mayo
del presente afio, el Oficial Mayor del Congreso, en cumplimiento a lo instruido por el
Presidente de la Mesa Directiva, remitid la iniciativa senalada a los integrantes de la
Comision Organica de Hacienda y Presupuesto, para su estudio, analisis y emision de la
opinién de impacto econémico, misma que fue recibida con fecha 9 de mayo y que en lo
sustancial dice: ' ' ’
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“PRIMERO.- De la revision y andlisis ‘del contenido de la iniciativa de Ley de Vivienda
del Estado de Tabasco, conforme a o acordado por los miembros de ésta Comisién
Organica, se informa que en los términos en que fue presentada por los promoventes,
si conlleva un impacto econdmico o presupuestal, derivado de la creacién del Fondo
para la Reconstruccion de Vivienda, establecido en el Titulo Quinto, Capitulo Unico de
la Iniciativa de Ley; impacto que no es posible cuantificar en virtud de que no se
establecen los elementos y/o parametros para la integracion del citado fondo.”

4.- En sesion de fecha 19 de agosto del presente ano, los miembros de la Comision
Organica de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Puablicas, después de realizar el andlisis y
discusion de la iniciativa de Ley citada, acordaron presentar ante el pleno del Congreso el
decreto respectivo. Por lo que:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que coincidiéndose con lo sefialado en el decreto respectivo, es de precisarse
que el Plan Estatal de Desarrollo 2007-2012 y el Plan Nacional de Desarrollo para este
mismo periodo, reconocen al sector vivienda como de “Accion Estratégica para el Estado”,
estableciendo politicas importantes, como las de consolidar el Sistema Nacional y el Estatal
de Vivienda, en -donde, una parte sustantiva lo constituye el fortalecimiento de su marco
legal.

- SEGUNDO. Que en el rubro “Vivienda para Todos” el citado Plan Estatal de Desarrollo
2007-2012 establece que “Entre los factores que acentuan el rezago en necesidades de
vivienda, se encuentran el crecimiento demografico, la formacién de nuevas familias, la
concentracion urbana y la dispersion rural”.

TERCERO. Que por lo tanto, el contar con una vivienda y habitat favorables, constituye
indiscutiblemente una de las mas grandes aspiraciones de toda la poblacion tabasqueria,
ademas que.es el pilar de su patrimonio familiar. Por ello, el Ejecutivo del Estado procedio a
la elaboracion y desarrollo de la Iniciativa para lo cual conté con la participacion de los
diputados que integran la Comision Organica de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras

' Puablicas del H. Congreso del Estado de Tabasco, la Secretaria de Asentamientos y Obras
Publicas, la Secretaria de Gobierno, la Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo, el Instituto
de Vivienda de Tabasco y miembros de la Camara Nacional de la industria de Desarrollo y
Promocion de Vivienda (CANADEVI), lo que permitié enriquecerla con las diversas opiniones
y aportacién que surgieron durante el trabajo realizado

CUARTO. Que la actual administracion estatal, ademas de invertir en infraestructura y en
capital humano, tiene la obligacion de conformar el marco normativo, reglamentario,
organizacional y procedimental que garantice que los objetivos del Plan Estatal de Desarrolio
se conviertan en acciones concretas, oportunas y de calidad en el sector vivienda, en
beneficio de toda.la sociedad y especialmente de la poblacion vulnerable. Que esta
obligacion por parte del Estado, se vuelve mas apremiante por las inundaciones ocurridas en
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los afios anteriores, asi como por el peligro que ain se encuentra latente lo que con toda
certeza ha impactado y cambiado las condiciones de la vivienda en- el estado de Tabasco,
haciendo que ahora mas que nunca se torne indispensable contar con una Ley de Vivienda,
la cual, ademas de dotar del fundamento para que el gobierno y la sociedad ien conjunto
respondan a la actual situacion de desastres, permita sentar las bases para un desarrollo
sustentable, objetivo, equitativo y conforme a derecho en el sector vivienda.

-

QUINTO. Que conforme a los estudios que sustentan el decreto correspondiente, existen
diversos elementos que impactan a la situacion de la vivienda en Tabasco, entre ellos,
destacan los siguientes: -

|, El cambio que presenta la piramide poblacional a través del tiempo. (2010, 2020,
2030), refleja que al haber un incremento en la edad promedio de la poblac:lon del
Estado, el numero de personas en edad de lndependlzarse o formar nuevos hogares,
cada vez serd mayor, por lo que la demanda de vivienda sufrird itambién un
incremento; y ' : '

[l.  Existe mas de un 60% de la poblacion ocupada (373,904 personas) y mas de un 50%
de familias (223,514 hogares), que se mantienen con ingresos menores a 2 salarios
minimos y que no cuentan con el suficiente poder adquisitivo para acceder a una
vivienda con sus propios medios o mediante un crédito bancario. Por ello, es
necesario dedicar una gran atencion a los programas y apoyos para :la vivienda,
considerando el nivel de mgresos que presentan los beneficiados. En el'caso de las
personas que ganan menos de 2 salarios minimos, requeriran forzosamente un
subsidio gubernamental para Ia adquisicion de uha VIVlenda

SEXTO. Que ante dichas circunstancias, se comparte el sefialamiento en el sentldo de que
es necesario contar con una base legal que fomente medidas o programas de vnvnenda que
puedan ser alcanzados por personas con bajos niveles de ingresos, ya que mas de la mitad
de la poblacion del Estado, depende totalmente de dichos apoyos (subs:dlos) para adquirir
este patrimonio.

Asimismo es de precisarse que la poblaciéon que presenta un ingreso mayor a los 2 salarlos
minimos pero menor a 5, aun requiere el apoyo gubernamental, pero ya se puede utilizar la -
. adquisicién de créditos hlpotecarlos

SEPTIMO. Que también, es de considerarse que la concentracion urbana ha contraido la
oferta de suelo apto para vivienda, ocasionando el incremento en su valor y pravocando no
solo el acaparamiento sino el desplazamiento de los desarrollos de vivienda hacia zonas que '
-lmplccan altos costos de urbanizacion. :

Asimismo, la falta de financiamiento para el suministro y tratamiento del agUa fimita el
crecimiento de los centros de poblacion .y la dispersion poblacional del sector rural,

generando altos costos para la disponibilidad de los servicios urbanos que han rebasado su
capacidad.
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OCTAVO. Que conforme a las disposiciones de esta Ley, se pretende impulsar la
participacion de los tres drdenes de gobierno y los sectores social y privado, en la
construccion y mejoramiento de la vivienda basica, economica y residencial. De igual
manera, se propone reducir la brecha que existe entre los ingresos de los distintos grupos de
poblacion, considerando las capacidades y condiciones con las que cuenta cada grupo e
incluirios en proyectos para beneficio comun.

NOVENO. Que ademas, de manera enunciativa mas no limitativa, se establece que los
programas que se otorguen en materia de vivienda, deberan realizarse aplicando el principio
de equidad de género, logrando de esta manera conceder iguales derechos,
responsabilidades y oportunidades a hombres y mujeres para la adquisicién de una vivienda.

DECIMO. Qué se comparte ademas la vision que establece el Plan Estatal de Desarrollo
2007-2012, el cual sefala que “Todas las familias tabasquenas cuenten con una vivienda
digna, base de su patrimonio”. Asimismo, el presente ordenamiento coadyuva a hacer
efectivo el principio fundamental contenido en el articulo 4, que sefala que toda familia tiene
derecho de disfrutar de una vivienda digna y decorosa, conforme a los términos que las leyes
dispongan para alcanzar dicho objetivo.

DECIMO PRIMERO. Que ante esta situacion, es clara la necesidad de contar con un
ordenamiento de esta naturaleza, el cual, ademas de cumplir con la normativa recomendada
por la federacion, responda a las caracteristicas y necesidades que tiene el Estado en lo que
respecta a su poblacion, asi como a sus caracteristicas geogréficas, chmatologmas y
ecologicas. )

DECIMO SEGUNDO. Que en virtud de lo anterior, estando facultado el Honorable Congreso
del Estado Libre y Soberano de Tabasco, conforme a lo establecido en el articulof; 36, fraccidn
I, de la Constitucion local, para expedir, reformar y adicionar, leyes y decretos para la mejor

administracion del Estado, esta Soberania, ha tenido a bien emitir el siguiente:
: |

DECRETO 120
. ARTlCULO UNICO.- Se expide la Ley de Vivienda Para el Estado de Tabasco, para quedar

como sigue:

LEY DE VIVIENDA PARA EL ESTADO DE TABASCO
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPIiTULO UNICO

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 76 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, en materia de vivienda, en corcordancia con el articulo
4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
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en igualdad de oportunidades y condiciones accedan a éstos.

Articulo 2. Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico e interés social y
deberan aplicarse bajo los principios de equidad e inclusién social, que permitan a todos los
habitantes del Estado, sin importar su origen étnico, género, edad, dlscapamdad condicion
social o econdmica, aspectos de salud, religion, opmlon preferencias o estado civil, disfrutar
de una vivienda digna y decorosa, entendiéndose como tal, aquella vivienda que cumpla con
las disposiciones juridicas y normativas tales como:

. Asentamientos humanos;
il.  Construccion, habitabilidad y salubridad;
. Que cuente con los servicios basicos;
IV. Que brinde a sus ocupantes certeza juridica en cuanto a su propledad y Iegmma
posesion; y
V. Que contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion flsuca de sus
ocupantes, ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos. a .Ia vivienda a que se refiere
este ordenamiento, se ejecutaran conforme a los recursos que contemple el presupuesto
general de egresos del Estado y demas que sean destinados para tal fin, y se regiran bajo
los principios de respeto a la legalidad y proteccion juridica a la propiedad, en érmonia con
un crecimiento urbano racional y sustentable, buscando desincentivar la mvasmn de predios
y el crecimiento irregular de las ciudades. :

Articulo 3. La Politica Estatal de Vivienda debera articular eficazmente lps recursos
estatales, nacionales e internacionales, contemplando la constituciéon integral del habitat y
favoreciendo los esfuerzos de la poblacion, por lo que la presente Ley debe asegurar su
funcionalidad en:

. Su naturaleza social: basada en Ios principios constltumonales de ]UStICIa social,
igualdad, equidad y participacion social, para asegurar el desarrollo humano ‘integral y
la consolidacion del individuo, la familia y la comunidad; el fomento y produccién de
empleo a través del disefio, planificacion, produccion, desarfrollo, mejora vy
adjudlcamon de la vivienda; ' -

. Su caracter estratégico: fundamentado en la aplicacion del flujo eﬁmente y eficaz de

recursos a los requerimientos de vivienda de la poblacuon Yy en espemal a los que
menos tienen; y
lIl.  Su condicion no lucrativa: Con base en la obhgaCIon constitucional |htransfenble
que tiene el Estado de garantizar el derecho a la vivienda. 5
Articulo 4. El INVITAB, las demas dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal, los ayuntamientos en el ambito de su competencia y demas instancias c';ompetentes
en la materia de vivienda; promoveran el desarrollo integral de la sociedad mediante
programas de vivienda, estableciendo los mecanismos para que las mujeres y Ios hombres

+
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Articulo 5. Esta Ley tiene por objeto:

I.  Definir, regular y orientar la Politica Estatal de Vivienda, asi como Iés acciones
habitacionales del Ejecutivo del Estado, en congruencia con los aspectos econdmicos,
~sociales, urbanos, poblacionales, asi como con la Politica Nacional en la materia;

ll.  Definir los lineamientos generales de la politica y los programas de vivienda;

lll.  Regular la coordinacién y concertacion de acciones con los sectores publico, social y.
privado, dirigidas a garantizar el derecho y disfrute de una vivienda digna'y decorosa,
tanto en tiempo, forma y calidad, cumpllendo con los perfiles de segundad fisica y
certeza juridica,

V. Establecer los criterios de ayuday proteccion para los grupos socsales en sntuamon de
vulnerabilidad en el territorio de la Entidad;

V. Propiciar y fomentar la participacién de los sectores social y prlvado para la
produccion, mejoramiento, autoconstruccion, autoproduccion y adquusrmon de vivienda
nueva o usada, el mejoramiento de ésta o la adquisicion de lotes ¢on servicio
mediante cualquier tipo de crédito, subsidio u otro, acorde con el Plan Estatal de
Desarrollo y en continua coordinacion con la federacion y los ayuntamlentos en los
términos de las diversas disposiciones legales aplicables;

VI.  Establecer las bases mediante las cuales el Estado y entidades federales  promuevan
todo tipo de programas o esquemas de financiamiento y subsidio para vivienda, con el

o fin de que la poblacidn tenga acceso o pueda adherirse a ellos;

VH. Crear los mecanismos indispensables a-través de los sectores publico y pnvado para
hacer llegar a los acreditados los recursos financieros necesarios, a ﬂn de que se
amplie la cobertura de acceso a los créditos de vivienda;

Vill.  Crear el Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Vivienda, el cual permitira
medir las necesidades y tendencias existentes en el Estado en materia de vivienda,
acorde al Sistema Nacional de Informacion e Indicadores de Vivienda y demas normas
aplicables en la materia;

IX.  Establecer los mecanismos juridicos y flnanCIeros para que los benefncuanos opten por
la mejor vivienda, acorde a sus preferencias y a sus posibilidades econdmicas,
siempre reconociendo plenamente sus derechos y.los diversos mecamsmos Yy apoyos,

“tanto de indole fiscal como legal;

‘X.  Definir las diversas modalidades de construccion y mejoramiento de vnwenda existente
en el Estado y las condiciones propicias de financiamiento;

Xl.  Promover la obtenciéon de recursos para la adquisicion de tierra con condIClones de
habitabilidad apta y segura, para crear e implementar reservas terrltonales tendientes
-a fomentar la eferta plblica de suelo destinada al desarrollo de la VIV|enda,.

Xll.  Dar prioridad al desarrollo de vivienda, enfocado a la poblacién de bajos !qgresos o en
condiciones de rezago, sin dejar de atender la demanda de la poblacmn en su
_ conjunto; |
Xill.  Determinar y regular las bases de los diversos programas que se.realicen en materia
de vivienda;

XIV.  Motivar, impulsar, desarrollar, promover y apoyar la distribucion de materiales basicos
para la construccion de viviendas, con la finalidad de reducir costos y mantener los
niveles de calidad requeridos;

XV. Fijar las bases para convenir con instituciones académicas la realizacion'de estudios
socioeconomicos que sustenten los perfiles de la poblacion que acredite
caracteristicas de rezago social y econémico; :
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XVI.

XVIL.

Constituirse como instrumento rector de vivienda en el Estado, promoviendo
informacion y asesoria a todo desarrollador previendo la sustentabilidad del medio
ambiente y contemplando el cambio climatico mediante estrategias de mmgac:lon y
adaptacion; y

Promover e incentivar la sana convivencia y conservacion del entorno a los residentes
de los fraccionamientos y/o conjuntos habitacionales destinados a poblacnon en
situacion de rezago socual

Articulo 6. Seran de aplicacion supletoria a este ordenamiento, la Ley de Vtvnenda en el
ambito federal, la Ley General del Equmbno Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Ley de
Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, la Ley de Proteccion
Ambiental del Estado de Tabasco, la Ley de Desarrollo Social del Estado de Tabasco vy el
Cddigo Civil para el Estado de -Tabasco, asi como los demas ordenamuentos legales
relacionados en materia de vivienda.

Articulo 7. Para efectos de esta Ley, se entendera por:

1.
v,

VL.

VIIL.
VL.

X1
Xil

XHl.

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDA: Proceso de construccion o edificacion de la
vivienda realizada dlrectamente por sus propios usuarios, en forma mdmdua! familiar
o colectiva;

- AUTOPRODUCCION DE VIVIENDA: Proceso de gestion de suelo, construccnon y

distribucion de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma!individual o
colectiva, la cual puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros’o por medio
de procesos de autoconstruccion;

CONSEJO: Consejo Estatal de Vivienda;

CREDITO PARA VIVIENDA: Son los préstamos que se otorgan para la adquusncnon de
suelo para Vvivienda, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, ampllac:on
complementacion o adquisicion de una v1v1enda

EJECUTIVO DEL ESTADO: Poder EjeCUtIVO del Estado Libre y Soberano de
Tabasco;

EQUIPAMIENTO URBANO Edificios y mobiliario para prestar a la poblaCIon los
servicios administrativos, financieros, educativos, comerciales y de abasto de salud y
asistencia, recreativos, jardines y otros, sean publicos o privados;

ESTADO: Estado Libre y Soberano de Tabasco; ,
ESTIMULO: Medidas de caracter administrativo, fiscal, ﬁnancuero o le’ldICO que

aplican las dependencias y entidades del sector publico para promover y facilitar la
ejecucion de acciones, procesos o programas habitacionales; . i

GRUPOS SOCIALES EN SITUACION DE VULNERABILIDAD: Aquellos nicleos de
poblacién que por diferentes factores o la combinacion de ellos, enfrentan situaciones
de riesgo o discriminacion que les impiden alcanzar mejores niveles de vida y, por lo

tanto, requieren de la atencion e inversion del Gobierno para lograr su blenestar
INVITAB: Instituto de Vivienda de Tabasco;

LEY: Ley de Vivienda del Estado de Tabasco;

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA: Accion tendiente a consohdar o] renovar las
viviendas deterioradas, fisica o funcionalmente, elevando su calidad; valor y/o
superficie, mediante actividades de ampliacion, reparaci()n reforzamiento estructural o
rehabilitacion que propicien una vivienda digna y decorosa;

PADRON UNICO DE BENEFICIARIOS EN MATERIA DE VIVIENDA: Base de datos
que contiene un listado oficial de beneficiarios que incluye a las personads atendidas
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XIV.

XV.

XVL

XVII.

XXIX.

XXX.

por los programas de vivienda, cuyo perfil socioecondmico se establece en la

‘normatividad correspondiente;

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO: Ordenamiento juridico que precisa los objetivos
generales, estrategias y prioridades del desarrollo integral del Estado, las previsiones
sobre los recursos que seran asignados a tales fines, los instrumentos y responsables
de su ejecucion, los lineamientos de politica de caracter global, sectorial y municipal,
las previsiones que se refieren al conjunto de la actividad econémica y social, y rige el
contenido de los programas que se generan en el Sistema Estatal de Planeacion
Democratica,;

POLITICA ESTATAL DE VIVIENDA: Conjunto de directrices estratégicas,
establecidas por el Ejecutivo del Estado en coordinacion con los ayuntamientos y con
los sectores social, publico y privado, a fin de orientar la formulacion, implementacion,
seguimiento y control de los planes y programas, congruentes con la Politica Nacional
de Vivienda, que permitan satisfacer las necesidades de vivienda;

POLITICA NACIONAL DE VIVIENDA: Conjunto de disposiciones, criterios,
lineamientos y medidas de caracter general, que se establecen para coordinar {as
acciones de vivienda que realicen las autoridades federales, el Estado y los
ayuntamientos, asi como su concertacion con los sectores privado y social, con la
finalidad de cumplir con el mandato constitucional del derecho de gozar de una
vivienda digna y decorosa;

PRESUPUESTO: Instrumento de planeacion, direccion, ejecucion y control de los
recursos financieros con los que cuentan el Ejecutivo del Estado y los mun|C|p|os para
proporcionar las acciones de vivienda comprendidas en el Presupuesto Anual de
Egresos del Estado y los presupuestos municipales;

VIVIENDA PROGRESIVA: Accion que comprende la construcc:on de un nucleo
basico (area de usos muiltiples, cocina, bafio completo que incluya ducha y una
recamara), con posibilidad de crecimiento por etapas. Considera las viviendas con
desarrollo gradual, a partir de una unidad basica de servicios y/o un espacio habitable
de usos multiples. Su terminacién definitiva se realiza por etapas de acuerdo con la
disponibilidad de recursos econémicos y necesidades de los propios usuarios; y .
VIVIENDA TERMINADA: Vivienda completa y acabada en un proceso continuo y
tnico, bajo la gestion de agentes publicos y privados, cuya construccion fue ejecutada
conforme a licencia de construccion y a la normatividad vigente.

TITULO SEGUNDO
DE LA POLITICA ESTATAL DE VIVIENDA

.CAPiTULO PRIMERO
DE LOS LINEAMIENTOS

Articulo 8.La planeacion de las acciones publicas de vivienda se sujetara a lo dispuesto en

esta Ley, el Programa Nacional de Vivienda, el Programa Estatal de Ordenamiento

Territorial, al Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los Programas de Desarrollo Urbano
- de los Centros de Poblacion:

Articulo 9. La Politica Estatal de Vivienda tiene como objetivo determinar las prioridades de
desarrollo de la vivienda en el Estado y los municipios, asi como las politicas para su
financiamiento y para los beneficiarios dentro del marco de la Ley, bajo los siguientes
principios'y lineas generales:
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V1.
VI

VL

Xl

XI1.

XMl

Xiv. .

XV..
XVI.

XVIL.

XVHL.

XiX.

XX.

Mantener congruencia con los programas de desarrollo econdmico, social, urbano y de
ordenamiento territorial del Estado;

Promover mayores oportunidades de acceso a la vivienda, dando prioridad a los
grupos sociales en situacion de vulnerabilidad;

Impulsar la participacion de los tres’ érdenes de gobierno y del sector privado en la
construccion y mejoramiento de vivienda;

Incorporar estrategias que fomenten la concurrencia de los sectores publico, social y
privado, para satisfacer las necesidades de vivienda en sus diferentes tipos y
modalidades;

Promover medidas de mejora regulatoria, encaminadas a fortalecer la propiedad y
disminuir los costos de la vivienda, :

Garantizar la calidad de la vivienda;

incorporar suelo apto para la vivienda a las areas urbanas con mayor demanda a
través de politicas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial,

Promover la adquisicion de suelo con caracteristicas apropiadas para construir
vivienda en centros poblacionales dotados de servicios e infraestructura; ‘
Establecer los mecanismos para que la construccion de vivienda respete el entorno
ecologico, la preservacion y el uso eficiente de los recursos naturales;

Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad,
ordenacion territorial y desarrollo urbano;

Promover que los proyectos urbanos y arquitectonicos de vivienda, asi como sus

-

procesos productivos y la utilizacion de materiales, se adecuen a los rasgos culturales

y regionales para procurar su identidad y diversidad,

Promover una distribucion y atencion equitativa de las acciones de vivienda en todo el
territorio estatal, considerando las necesidades y condiciones locales y regionales, asi
como los distintos tipos y modalidades del proceso habitacional,

Promover medidas que proporcionen a la poblacion, |,nformaCIon suficiente para la
toma de decisiones sobre las tendencias del desarrollo urbano en su-localidad y
respecto de las opciones que ofrecen los programas institucionales y el mercado, de
acuerdo con sus necesidades, posibilidades y preferencias;

Incorporar en la planeacion; construccidn, disefio y equipamiento de la vivienda, -
mecanismos para el funcionamiento y desarrollo mtegral de las personas con

discapacidad;

Contar con un organismo con capacidad financiera suficiente, para diversificar las
modalidades de financiamiento que mejoren la recuperacion crediticia;

Considerar a la vivienda como factor de ordenamiento territorial, de desarrollo urbano
y preservacion de los recursos y del medio ambiente;

Fortalecer la coordinacion y concertacion permanente entre los diversos organismos
publicos de vivienda, federales, estatales y mumc1pales asi como los sectores somal y
privado;

Promover la aplicacién de mecanismos de apoyo a las famlhas en zonas de riesgo o
afectadas por desastres naturales, de acuerdo a la legislacion y normatividad vigente
aplicable en la entidad, y la disponibilidad financiera;

Fortalecer la seguridad juridica inmobiliaria, mediante la aplicacion de medidas de
mejora regulatoria, simplificacion de tramites y reduccion de los costos que éstos
generen;

Promover ante la sociedad, una cultura de mantenimiento y mejoramlento del
inventario habitacional existente;
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XXI.  Promover y apoyar la produccion social de vivienda;

XXHI.  Promover la Integracion de una red de productores y distribuidores de materiales y
componentes, para que apoyen los procesos de produccion social de vivienda;
XXHl. Fomentar la oferta de vivienda en renta;

XXIV. Favorecer el desarrollo de vivienda multifamiliar;

XXV. Fomentar la investigacion tecnologica, la innovacion y promocion de sistemas
constructivos alternativos bajo principios de conservacion y proteccion del entorno
ecologico, la preservacion y el uso eficiente de los recursos naturales, asi como la
calidad y disminucion de los costos;

XXVI. Promover la produccion y distribucion de materiales y elementos de caracter innovador
para la construccion de vivienda;

"XXVIl.  Crear los mecanismos que permitan integrar la base de datos del Sistema Estatal de
. Informacioén e Indicadores de Vivienda; y:
XXVIll.  En general, establecer los medios estratégicos adecuados que permitan la propiedad

de una vivienda digna para la poblacién, dando prioridad a las personas de escasos
recursos, respetando siempre la cultura de las comunidades y zonas indigenas.

Articulo 10. El INVITAB sera el responsable de formular, implementar y evaluar la Politica -
Estatal de Vivienda, asi como de velar por su cumplimiento y coherencia, debiendo
coordinarse para ello con las instancias federales y municipales.

Articulo 11. La Politica Estatal de Vivienda se desarrollard a través de los programas
estratégicos, proyectos y/o acciones, en los dlversos ambitos de actuacion en el corto,
medlano y largo plazo.

Articulo 12. La Programacion en materia de vivienda se establecera en:

I.  El Programa Sectorial de Vivienda;
ll.  El Programa Operativo Anual de Vivienda, mismo que regira la ejecucion de acciones -
especificas;
Il.  Los Programas Especuales y Regionales de Vivienda;
IV. Los Programas Institucionales de las dependencias y entidades de la Admmlstraolon
Publica del Estado en materia de Vivienda;
V. Los Programas Municipales de Vivienda; y
Vi.  Los Presupuestos Estatales y Municipales de Egresos para los ejercicios fiscales que
correspondan.

E! Programa Estatal y los Programas Municipales de Vivienda, se elaboraran en los términos
de la legislacion local aplicable.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS PROGRAMAS SECTORIAL Y MUNICIPALES -
DE VIVIENDA

Articulo 13. El Programa Sectorial de Vivienda sera elaborado por el INVITAB, con el objeto
de articular el desarrollo ordenado de los programas, acciones, recursos y la produccion
habitacional en la entidad, en coordinacién con las demas dependencias y entidades de la

. administracion publica federal, estatal y municipal involucradas en la promocién de vivienda,
previa aprobacion del Ejecutivo del Estado.
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Articulo 14. El Programa Sectorial de Vivienda contendra:

l.
I

It

AVA
V.
V1.
Vil.

VI
IX.

X1
X1l
Xl
XIV.

La fundamentacion juridica;

Las condiciones que sefalen el Programa Nacional de Vivienda, el Plan Estatal de
Desarrollo y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano en lo conducente;

Diagnostico Estatal que deberd integrarse con los dlagnostlcos municipales
proporcionados por los Ayuntamientos;

Filosofia, Mision y Vision de la Politica Estatal de Vivienda;

Objetivos generales y particulares que regiran enla Admnmstracson Pdblica Estatal;
Estrategia general;

Metas de corto, mediano y largo plazo, compatibles con los intereses de los sectores
publico, social y privado;

Pautas o modelos de programacion anual;

Concordancia con la programacion de desarrollo econdmico, ~social, urbano y de
medio ambiente del estado de Tabasco;

Lineamientos para la incorporacion de suelo para uso habitacional, creaciéon de

reservas territoriales, previsiones para la dotacion de infraestructura, equ1pamxento
urbano y servicios para vivienda;

Mecanismos de coordinacion ¢on la Federacion;

Lineamientos de concertacion con el sector privado y socnal

Mecanismos y lineas para la induccion de acciones; y
Definicion de indicadores que mediran los avances.

Articulo 15. Los Programas Municipales de Vivienda deberan contener lo siguiente:

.
V.

V.
Vi

VIL.
VI
IX.
X.
X1,

Xil.

La fundamentacion juridica;

Las condiciones quic Sehalen el Programa Nacional de Vivienda, el Plan Estatal de
Desarrollo y el Programa Estatal de Ugs2rrollo Urbano en lo conducente;

El diagnéstico de los problemas habitacionales en ei Municipio;

Los objetivos que se persigan y que regiran el desempefio de Ias acciones
habitacionales de la Administracion Pablica Estatal;

La metas compatibles con los medios y recursos dssponibles del Estado;

La estrategia general que comprendera las accionigs basicas, el sefalamiento de
prioridades y su previsible impacto en el sistema econémico y social;

Los lineamientos y la prevision de recursos para la programacion institucional y anual
con el sefialamiento de metas y previsiones de recursos;

La articulacion del programa con el gasto publico y'su vinculacion presupuesta!

Las bases de coordinacion con el Ejecutivo Federal y los ayuntamientos;

Las bases de participacion con los sectores social y privado;

E! manejo de instrumentos de politicas econdmicas y sociales relacionados con la
vivienda y los responsables de su ejecucion; y

La ejecucion en su caso, de proyectos estratégicos y de aquellos que se programen
en materia de vivienda, que contempla la presente Ley.

Articulo 16. Las acciones y lineamientos basicos que comprendan los Programas Estatales
y Municipales de Vivienda seran entre otros, los siguientes:

Adquisicion, aprovechamiento y enajenacion de suelo para fraccionamientos de
urbanizacion inmediata con vivienda de interés social y progresiva, asi como
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VI,

VIl

IX.

X.
XI.

fraccionamientos de urbanizacion progresiva con vivienda de autoconstruccion, en los
términos de esta Ley;

Canalizacién y aplicacion de recursos econémicos para la vivienda de interés social
progresiva y de autoconstruccion, fomentando los estimulos que faciliten Ia inversion
publica y privada en la construccion de vivienda;

Apoyo a la autoconstruccion y a la vivienda de construccion progresiva, en acciones
publicas y predios en propiedad;

Aplicacion de normas minimas de habitabilidad y seguridad,;

-Adopcion de reglas practicas para el mejoramiento y conservacion de la vivienda,
Mejoramiento de la vivienda rural y urbana;

Adopcion de normas de disefio para la construccion de vivienda, coordinacion modular
de componentes fisicos y espacios arquitectonicos, y la aplicacion de tecnologias
adecuadas social y ecologicamente;

Asistencia técnica, organizacion y participacion social,

Fomento a la produccion y mejoramiento de vivienda a través de sociedades
cooperativas y otras normas de gestion social,

Promocion y apoyo a los Programas de vivienda de los municipios; y

Informacion y difusion de los programas publicos habitacionales, con objeto de que la
poblacion beneficiaria tenga un mejor conocimiento y participacion en los mismos.

Articulo 17. A fin de dar cumplimiento a los Programas Estatal y Municipales de Vivienda, el
INVITAB y los ayuntamientos, asi como las dependencias y entidades de la administracion
publica estatal, en el ambito de su competencia, deberan:

V.

Promover ante las autoridades correspondientes el establecimiento de procedimientos
que den agilidad a los trémites relacionados con la expedicion de hcenmas permisos y
autorizaciones para la construccion de vivienda;

‘Apoyar la constitucion, registro y operacion de sociedades cooperativas dedicadas a la

produccion y mejoramiento de vivienda; _

Establecer medidas para capacitar y dar asistencia técnica en materia de
autoconstruccién del desarrollo habitacional a los grupos sociales organizados; y
Otorgar estimulos para la ejecucion de las acciones sefialadas en el programa.

Articulo 18. El Ejecutivo del Estado celebrara acuerdos de coordinacién y convenios de
concertacion con el Ejecutivo Federal, ayuntamientos y los sectores publico, social y privado
respectivamente, a efecto de realizar acciones tendientes a fomentar el desarrollo de
programas de vivienda.

Articulo 19. El Ejecutivo del Estado tomara en consideracion para la elaboracion de la
Politica y los Programas de Vivienda, las propuestas que formulen los sectores privado y
social, a través de los mecanismos que se determinen para tal efecto.

Articulo 20. El Programa Sectorial de Vivienda estara sometido a un proceso permanente de
‘control y evaluacion, conforme a la normatividad correspondiente, con el fin de determinar el

cumplimiento de los objetivos de la presente Ley y su vinculacion con la Politica Estatal de
Vivienda.

Articulo 21. El INVITAB, a fin de resolver la demanda habitacional, formulara su Programa
Operativo. Anual de Vivienda que servira de base para la integracion de los anteproyectos
anuales de presupuesto, el cual contendra:
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V.

V1.
Vil
VIHIL.
IX.

XI.

El vinculo con el Plan Estatal de Desarrollo y el Programa Estatal y Mumcrpales de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Territorial;

Los analisis de contexto involucrados y el desarrollo del marco légico que oriente las
acciones de vivienda;

El establecimiento de medidas tendientes a una adecuada recuperaCIon de los
recursos en la venta de reservas;

El plazo de ejecucion de las obras

Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para la e;ecucnon de las accnones
de vivienda;

Los procedimientos que permitan informar con oportuntdad al publico interesado, los
requisitos y tramites a seguir para la asignacion de vivienda;

El establecimiento de las acciones de vivienda que se concertarén con los sectores
social y privado y que se convendran con la federacion y los municipios;

Los medios de financiamiento y los recursos econdémicos;

LLas metas estatales y municipales de vivienda;

Los planes y proyectos estatales de investigacion, informacién, seguimiento y
evaluacion del mismo; y :

La identificacion de los sectores de la poblacion beneficiada.

TiTULO TERCERO

DEL SISTEMA ESTATAL DE VIVIENDA Y DEL CONSEJO ESTATAL DE VIVIENDA

CAPITULO PRIMERO
DEL SISTEMA ESTATAL DE VIVIENDA

Articulo 22. Se establece el Sistema Estatal de Vivienda como un mecanismo permanente
de concurrencia, colaboracion, coordinacién y concertacion de los sectores publico, social y
privado, que tiene por objeto:

Coordinar y concertar las acciones para cumplir los. Obje'[lVOS prioridades y estrategtas

_ de la Politica Estatal de Vivienda;

Dar integralidad y coherencia a las acciones, instrumentos; procesos y apoyos

~ orientados a la satisfaccion de las necesndades de v:wenda particularmente de la

poblacion vulnerable;

Promover y garantizar la participacion artlculada de todos Ios factores productivos
cuyas actividades incidan en el desarrollo de la vivienda;

Fortalecer la coordinacion entre el Ejecutivo Federal, el Ejecutivo del Estado y los
ayuntamientos, asi como inducir acciones de concertacion con los sectores social y
privado; y

Promover la coordinacion mstntucnonal en materia de vivienda con las instancias
correspondlentes

Articulo 23. El Sistema Estatal de Vivienda estara integrado por:

I
I

'y

El Consejo Estatal de Vivienda, '
EI INVITAB, la Secretaria, representantes de los Organismos Nacionales de Vivienda;
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ltl.  tos ayuntamientos, asi como los sectores social y privado, en el marco del Plan
Estatal de Desarrollo y en los términos de los convenios de coordinacion y
concertacuon que al efecto se celebren

Articulo 24. El Sistema Estatal de Vivienda se ejecutara a través de:

I.  Los Programas Operativos Anuales que elaboren conjuntamente el INVITAB vy las
demas dependencias y entidades de la Administracion Puablica Estatal, asi como los
organismos financierds de vivienda a fin de regular la ejecucion de las acciones
habitacionales; y

il.  Los Programas Municipales de Vivienda.

| CAPITULO SEGUNDO
DEL CONSEJO ESTATAL DE VIVIENDA

Articulo 25. El Consejo Estatal de Vivienda sera la instancia ‘de consulta y asesoria del
Ejecutivo Estatal, que tendra por objeto proponer medidas para {a planeacién, formulacion,
instrumenta'ci(’)n, ejecucion y seguimiento de la Politica Estatal de Vivienda.

Articulo 26. Para el cumplimiento de su objeto, el Consejo Estatal de Vivienda tendra las
siguientes funciones: N

I.  Conocer, discutir y formular propuestas respecto de las politicas de vivienda
contenidas en los Programas Nacional y Estatal de Vivienda y en los programas que
- de éste se deriven, y emitir opiniones sobre su cumplimiento;
-ll. Proponer los cambios estructurales necesarios en el sector vivienda, de conformidad
. con los anélisis que se realicen en la materia; .
lll.  Proponer criterios para la planeacion y ejecucion de las politicas y programas de
vivienda en los -ambitos estatal y municipal,
IV. Proponer esquemas generales de organizacion para la eficaz atencion, coordinacion y
_ vinculacion de las actividades de vivienda en los diferentes sectores de la
“Administracion Publica Estatal, los ayuntamientos y los sectores social y privado;
V.  Emitir los lineamientos para su operacion y funcionamiento; y
VI. Aprobar la creacion de comités y grupos de trabajo para la atencion de temas
especificos y emitir los lineamientos para su operacion.

Articulo.27. El Ejecutivo del Estado determinara la forma de integracion del Consejo Estatal
de Vivienda, atendiendo principios de pluralidad y equidad, considerando la representatividad
de los sectores publico, social y privado. El Consejo sesionara de manera ordinaria cuando
menos una vez por semestre, y de manera extraordinaria cuando asi se requiera.

TITULO CUARTO
DE LA PARTICIPACION DEL EJECUTIVO DEL ESTADO Y LOS AYUNTAMIENTOS EN
EL SISTEMA ESTATAL DE VIVIENDA

CAPITULO PRIMERO
DE LAS FACULTADES DEL EJECUTIVO DEL ESTADO

Articulo 28. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos a través de las dependencias y
entidades cuyas atribuciones se relacionen con la vivienda, deberan observar en su ejercicio,
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las disposiciones de esta Ley, la Ley de Ordenamiento Sustentable en el Territorio del Estado
de Tabasco y el marco juridico aplicable. :

Articulo 29. Las atribuciones que en materia de vivienda tiene el Ejecutivo del Estado seran
ejercidas por el INVITAB, segun el ambito de competencia que esta y otras leyes le
confieran.

Articulo 30. El INVITAB, conforme al marco de funciones que delimiten ‘las leyes y
reglamentos aplicables, tendra las siguientes atribuciones:

M.

V.

VI

Vil
VIlL
IX.

X1

X,

X

Determinar los lineamientos generales de la Politica- Estatal de Vivienda, conforme a'lo
dispuesto en esta Ley, la Ley de Vivienda en el ambito federal, el Plan Estatal de
Desarrollo, el Programa de Desarrollo Urbano Estatal, el Programa Sectorial de
Vivienda y demas ordenamientos aplicables;

Coordinar la planeacion, programacion y presupuestacion de acciones de suelo y
vivienda considerando las aportaciones de los ayuntamientos, en congruencia con los
lineamientos de las Politicas Nacional y Estatal de Vivienda;

Formular y aprobar el Programa Sectorial de Vivienda, en congruencia con los
lineamientos de la Politica Nacional de Vivienda, debiendo remitirlo al Congreso para
su conocimiento, asi como ‘evaluar y vigilar su cumplimiento; Constituir reservas
territoriales para fines habitacionales, en los términos de la normatividad aplicable;
Operar mecanismos que le permitan contar con suelo suficiente y oportuno para uso
habitacional,

Convenir, concertar, promover programas y acciones de vivienda y suelo con el
gobierno federal, los gobiernos de otras entidades federativas y los ayuntamientos,
ademas de los sectores social y privado;

Coordinar las acciones de las dependencias de la Administracién Publica Estatal en
materia de vivienda, conforme a las disposiciones de la presente Ley y su reglamento.
en congruencia con el Programa Sectorial de Vivienda;

Fomentar y apoyar medidas que garanticen la calidad de la vivienda;

Coordinar la operacion y funcionamiento del Sistema Estatal de Vivienda;

Formular y aprobar las reglas de operacion que le correspondan en el ambito de su
competencia, considerando en todo momento la igualdad de derechos vy
oportunidades de las mujeres y los hombres para acceder a los programas que
determine la presente Ley;

Promover en coordinacion con las autoridades correspondientes los mecanlsmos e
instrumentos que propicien la reduccion de costos, simplificacién y facilitacién de los
procedimientos y tramites que fomenten la productividad habitacional;

Establecer vinculos institucionales, acuerdos de colaboracion e intercambio de
informacion con las dependencias del gobierno federal, municipal y los sectores social
y privado, que intervengan en el fomento de la produccién habitacional, para integrar
el Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Vivienda;

Instrumentar mecanismos indicativos de las tendencias del desarrollo urbano y el

“ordenamiento territorial a mediano y largo plazo;

Apoyar a las autoridades municipales que lo soliciten en la. planeacnon gestion de
recursos, operacion de programas y ejecucion de acciones en materia de suelo y
vivienda;
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XIV.

XV.
XVI.
XVI.

XVIH.

XIX.
XX.

XXI1.

XXIHI.
XXIV.

XXV.

Promover la participacidon de los sectores social y privado en la instrumentacion de los
programas, acciones de suelo y vivienda, de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley y en los demas ordenamientos aplicables;

Informar a la sociedad sobre las acciones que se realicen en materia de suelo y
vivienda,

Establecer y proponer mecanismos y programas de financiamiento y fomento para la
produccién de vivienda en todas sus modalidades;

Identificar los inmuebles de propiedad estatal que puedan ser materia de enajenacion
en favor de instituciones publicas o privadas que tengan a su cargo resolver
problemas de vivienda de interés social para atender las necesidades de la poblacion
vulnerable;

Impulsar la disposicion y aprovechamiento de terrenos ejidales o comunales, con la
participacion que corresponda a las autoridades agrarias y de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, a efecto de promover el desarrollo habitacional,
Promover y proponer fa modernizacion del marco legal en materia de vivienda;
Coordinar con las dependencias y entidades federales, estatales y municipales, asi
como con el sector privado el desarrolio de politicas de habilitacion y financiamiento
de suelo para la vivienda;

Promover e impulsar Ias acciones de las diferentes mstttucuones de los sectores
publico, social y privado, en sus respectivos ambitos de competencia, para el
desarrollo de la vivienda en los aspectos normativos, tecnoldgicos, productivos y
sociales;

Otorgar asesoria a las autoridades de las entidades federativas y municipios que lo
soliciten, en la elaboracion, ejecucion y evaluacion de programas de vivienda;
Coordinar aquellas acciones que tengan por objeto modernizar y eficientar las
instituciones, procesos y procedlmlentos que garantlcen la certeza juridica de la
propiedad;

Proporcionar la informacion correspondiente al Sistema Nacional de Informacion e
Indicadores de Vivienda, en el marco de los acuerdos y convenios que celebre la
Setretaria, o en su caso, el INVITAB con el Ejecutivo Federal; y

Las demas que contribuyan al cumplimiento de los fines de esta Ley.

Articulo 31. La asignacion o la enajenacion de suelo de propiedad estatal o municipal, para
la ejecucion de fraccionamientos de urbanizacion inmediata y progresiva para las viviendas
de interés social y de autoconstruccion destinados para la poblacion de bajos ingresos, una -

- vez definidas las areas necesarias para la infraestructura, el equipamiento y los servicios
urbanos deberan sujetarse a los requisitos siguientes:

Dirigirse a la poblacién con ingreso maximo de hasta el limite de densidad previsto por
los programas de fomento a la vivienda vigentes y atender preferentemente a los de
mas bajo ingreso;

Determinar en funcion de la necesidad que se presente, las dimensiones de los lotes

para construccion de la vivienda; y
Cumplir con las normas de planeacion urbana y demas dispgsiciones aplicables,

- privilegiando la conservacion y preservacion del entorno.

Articulo 32. El Ejecutivo del Estado, pof conducto del INVITAB y de acuerdo con 1o previsto
en el Programa Operativo Anual de Vivienda, el Programa de Ordenamiento Territorial del
Estado, el Programa de Desarrollo Urbano del Estado, el Programa Sectorial de Vivienda, asi
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como los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, realizara los estudios que.
determinen en el ambito estatal, los requerimientos de suelo urbano para vivienda. Los
estudios consideraran las necesidades actuales y futuras, y conforme a estas previsiones se
haran los programas de adquisiciones especificos.

Articulo 33. EI INVITAB, encargado de satisfacer la demanda habitacional, podra adquirir y -
enajenar predios para destinarse a programas de vivienda de interés social y de
autoconstruccion, con las condiciones siguientes:

I.  Que sea compatible con lo previsto en los programas de desarrollo urbano y de
vivienda;
Il.  Que se observen los programas y disposiciones Iocales que regulan el uso de suelo;
IlI.  Que sea factible la disponibilidad de infraestructura, equipamiento y servicios publicos
en los predios de que se trate; y
V. Que se verifique la existencia del programa de ﬁnancnamlento o la partida presupuestal
respectivos.

Articulo 34. El INVITAB fijara los mecanismos de informacion, calificacion y clasificacion de
los bienes del Estado, en materia de vivienda, con objeto de normar técnica y socialmente su
aprovechamiento.

Con base en lo anterior, el INVITAB elaborara un catalogo de terrenos aptos para destinarse
a programas de vivienda, considerando las condiciones basicas de equipamiento urbano y
factibilidad de introduccion de los servicios de agua potable, drenaje sanitario, drenaje
pluvial, y electricidad con el menor costo posible.

Articulo 35. El INVITAB, a solicitud de los ayuntamientos, entidades publicas,
organizaciones, grupos sociales y privados que tengan por objeto el desarrolio de
fraccionamientos de urbanizacién inmediata y progresiva o la satisfaccion de necesidades de -
vivienda de interés social y de autoconstruccion, podra enajenar las areas o los predios que
se encuentren dentro de su patrimonio, en los términos de esta Ley y demas ordenamientos
juridicos correspondientes, observando en todo caso:

{. La aptitud de los bienes a ser utilizados en los programas respectivos;
. Que el aprovechamiento de los inmuebles sea congruente con el Programa Sectorial
de Vivienda y los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes;
lll.  Que los solicitantes cuenten con un programa financiero en el que se prevea la
aplicacion de los recursos; y
V. Que se cumpla, en su caso, con los requisitos sefialados en esta Ley para los
fraccionamientos y conjuntos habitacionales. '

Articulo 36. En los acuerdos o decretos en los que se autorice la enajenacion de bienes del
Estado o de los municipios, para la realizacion de proyectos habitacionales de interés social
o fraccionamientos de urbanizacion progresiva se determinara el plazo maximo para su
reahzacnon a efecto de garantizar el aprovechamiento oportuno de los predios.

Artlculo 37. Las enajenaciones para vivienda de interés social, asi como de los lotes para
los mismos efectos que realicen el INVITAB, las dependencias y entidades -municipales, se
sujetaran a las normas siguientes:
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. Que el beneficiario sea mexicano por nacimiento o naturalizacidon, mayor de edad,
preferentemente jefe o sostén de familia, no sea propietario de inmuebles en e! Estado
y se obligue a utilizar el lote o vivienda para su casa habitacion;
ll.  Que las condiciones de pago que se establezcan, seran conforme al estudio
socioeconomico que se efectue;
.  Que la superficie de los lotes o las caracteristicas de la vivienda, se apegue a lo
previsto en el reglamento de construcciones del Municipio en el que se ubique el
“inmueble;
IV.  Que el precio del lote o vivienda se determine en base al dictamen valuatorio expedido
por el INVITAB,
V. EIINVITAB instrumentara un Sistema de Investigacion Social, por el cual se determine
, que el beneficiario del lote o vivienda retina el perfil establecido por esta Ley; y
VI.  En ningun caso, podra enajenarse mas de un lote o vivienda ha quién ya haya sido
beneficiado. '

El INVITAB o las dependencias y .entidades municipales, publicaran los listados de las
personas beneficiadas de las enajenaciones a que se refiere este articulo, a través de los
medios de difusidn de los lugares donde se lleven a cabo las acciones.

Articulo 38. Los contratos que se otorguen en las enajenaciones de viviendas de interés
social y de lotes de urbanizacidn progresiva, provenientes de bienes del Estado o de los
municipios, que realice el INVITAB, seran los instrumentos que acrediten ia titularidad de
derechos de propiedad.

'CAPITULO SEGUNDO
DE LAS FACULTADES DE LOS AYUNTAMIENTOS

Articulo 39. Los ayuntamientos, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones, tendran las
atribuciones siguientes: ' ,

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los programas municipales de suelo,
vivienda y los que de éstos se deriven para solucionar los problemas habitacionales,
en congruencia con los lineamientos del Programa Nacional de Vivienda, la presente
Ley, el Programa Sectorial de Vivienda, los Programas Estatales de Desarrollo
Urbano, Rural e Indigena correspondientes, y demas ordenamientos legales
aplicables, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

ll. - Establecer y operar sistemas de financiamiento:y subsidios que permitan a la
poblacion mas vulnerable obtener recursos preferenciales para la adquisicion de tierra
para uso habitacional o para la adquisicion, construccion, mejoramiento, ampliacion y
rehabilitacion de viviendas;

. Fomentar la. regularizacion de la tenencia del suelo en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con la Politica y Programa Sectorial de Vivienda, asi como
con los programas estatales de desarrollo urbano, rural o indigena;

V. Determinar las zonas para el desarrollo habitacional, de conformidad con la legislacion
aplicable y el Programa Municipal de Desarrolio Urbano;

V. Coordinar acciones con el Ejecutivo de! Estado, a fin de recibir apoyo para la
planeacion, gestion de recursos, operacién de programas y ejecucion de acciones, en
materia de suelo y vivienda;

V1. Coordinar acciones en materia de suelo y vivienda con otros ayuntamientos;
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VL.

VL.

X1,

Xl

XIHi.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIii.

XiIX.

XX.

“XXI,

XXIL

Conformar las reservas territoriales para el desarrollo urbano, rural e indigena y la
vivienda, respetando el entorno ecoldgico, la preservacion y el uso eficiente de los
recursos naturales que se localizan en los centros de poblacion, de conformidad con
los requerimientos poblacionales y con las disposiciones juridicas aplicables;

Operar mecanismos que le permitan contar con suelo suficiente y oportuno para uso
habitacional;

Promover los mecanismos necesarios para la utilizacion de inmuebles urbanos en la
ejecucion de las acciones de vivienda y establecer un sistema de comercializacion de
lotes y viviendas, conforme a los lineamientos establecidos, en Ios programas
municipales de vivienda,

Generar y proporcionar a las dependenmas y entidades de los Ejecutlvos Federal y
Estatal, la informacion sobre el avance de las acciones y programas de vivienda .
desarrollados en el municipio;

Dar seguimiento al Programa Sectorial de Vivienda, en cumplimiento a los convenios
de coordinacion celebrados con el Ejecutivo del Estado

Integrar el Sistema de Informacién Municipal, que permita conocer la situacion real de
vivienda en el municipio, considerando el desarrollo y demanda de la misma, asi como
las condiciones que inciden en ella tales como su rezago, calidad, espacios v
servicios basicos;

Proporcionar la informacion correspondiente al Sistema Estatal de Informacion e
indicadores de Vivienda, .en el marco de los acuerdos y convenios que celebre con el
Ejecutivo del Estado y/o con el Ejecutivo Federal;

Instrumentar mecanismos indicativos de las tendencias del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial a mediano y largo plazo, asi como realizar la planeacion,
programacion y presupuestacion de las acciones de suelo y vivienda en su ambito
territorial, otorgando atencion preferente a grupos sociales en situacion de
vulnerabilidad,;

Celebrar con dependencias y entidades de la Administracion Puablica Estatal,

_propietarios, desarrolladores y productores sociales de vivienda, toda clase de actos

juridicos para el desarrolio de programas de vivienda y acciones inmobiliarias;
Coordinar programas de construccion, autoconstrucmon mejoramiento, rehabilitacion
y ampliacién de vivienda;

Realizar acciones tendcentes a la regularizacion de la tenencia de la tierra,
determinacion y constitucion de reservas territoriales con fines habitacionales Y,
produccion y distribucion de materiales de construccion;

Vigilar en el ambito de su competencia el cumplimiento de esta Ley, del Programa
Municipal de Vivienda y las demas disposiciones municipales aplicables en la materia,
asi como imponer medidas de aseguramiento y sanciones administrativas a los
infractores de las faltas previstas en esta Ley;

Fomentar la participacion ciudadana y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integran la comunidad respecto a la formulacién, aprobacion, ejecucion, vigilancia y
evaluacion del Programa Municipal de Vivienda,;

Prestar, en términos de las disposiciones juridicas aplicables, los servicios publicos
municipales a los propietarios de los bienes inmuebles en los que se realicen acciones
de vivienda derivados de los diferentes programas de vivienda federales, estatales y
municipales; '

Informar y difundir permanentemente a la sociedad sobre la existencia y aplxcamon de
los programas de vivienda; y

Las demas que le otorgue la presente Ley y las disposiciones legales relativas.
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TITULO QUINTO
DEL FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES PARA EL FINANCIAMIENTO

Articulo 40. La aplicacion de recursos publicos para la v1v1enda en el Estado de Tabasco
tiene por objeto:

| Incentivar la producuon de vivienda en los mumaplos del Estado;.
Il.  Ampliar la oferta habitacional en el Estado; y
lIl.  Las demas medidas que se requieran para garantizar el derecho a |a vivienda de los
' habitantes del estado de Tabasco.

Articulo 41. EI INVITAB disefiara y operara los mecanismos y acciones necesarias para
captar y destinar ahorros, subsidios, financiamientos y, en general, todos los recursos
asignados a los programas que contribuyan a satisfacer las necesidades de vivienda de los
distintos sectores de la poblacion, preferentemente de las personas con menores ingresos
econdmicos, considerando para elo, los aspectos siguientes:

I.  Elaspecto fisico: La sustitucion de viviendas en situacion de riesgo y el
hacinamiento critico en la vivienda; :

ll. El aspecto organizativo: La eficacia en la actuacion del sector publico, la
consolidacion del sector privado y el fomento de nuevas formas de organizacion
comunitaria, equitativa y sustentable; y

Ill.  El aspecto administrativo: La optimizacion del gasto publico.

Articulo 42. Las propuestas en materia de vivienda que contemplen inversion de recursos
estatales deberan ser dictaminadas por la Direccién General del INVITAB y aprobadas por su
Consejo de Administracion.

.Articulo 43. Para el flnanCIamlento de los programas de vnvnenda el INVITAB promovera y
aplicara las siguientes medidas:

I Diversificar los esquemas de financiamiento, adecuando los programas y acciones a
los niveles de ingreso de la poblacién, preferentemente en favor de las personas de
-bajos recursos econdomicos; -

ll.  Mejorar y ampliar las fuentes de fondeo y los esquemas de financiamiento;

. Fomentar la utilizacion de los recursos del mercado de dinero que permitan un flujo
‘constante de financiamiento a largo plazo, con costos de intermediacion financiera
competitivos, que en ningun caso podran ser de caracter especulativo o inversiones
en acciones o valores de casas de bolsa;

V. Impulsar el fortalecimiento del mercado secundario de hipotecas, que mediante la

' movilizacion de la inversién en las carteras hipotecarias, permita ampliar la fuente de
financiamientos; y
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V. Incrementar la competitividad en el sector mediante el fomento de una mayor
participacion de intermediarios financieros.

Articulo 44. E! INVITAB ejecutara el Programa Sectorial de vivienda con base a las
siguientes modalidades de financiamiento:

1. Crédito o préstamo con garantia hipotecaria, otorgado por personas fisicas, juridico
colectivas o por instituciones financieras legalmente establecidas;
[I. Inversidon directa del Ejecutivo del Estado, cuya aplicacion se hard a través del
INVITAB;
I1l.  Inversion de organismos publicos federales de vivienda;
IV. . Inversion compartida del Ejecutivo del Estado con aportaciones del sector privado y
otras fuentes de financiamiento;
V. Inversion proveniente de organismos nacionales o internacionales;
V1. Ahorro colectivo de los beneficiarios; y
VIl.  Demas formas licitas de fondeo.

Articulo 45. El INVITAB podra utilizar los fondos a que se refiere la fraccion V del articulo
anterior, siempre que no ponga en'riesgo el patrimonio del propio INVITAB.

Articulo 46. Los recursos con los que disponga el INVITAB destinados a vivienda se
aplicaran a:

I. - La promocion, estudios vy proyectos de planeacion, disefio, construccion y
equipamiento de vivienda;

. La adquisicidn, reciclamiento y el nuevo uso del suelo destlnado a los programas
habitacionales; -

ill.  La innovacion tecnolégica para la vivienda y la creacion de prototlpos de unidades y
complejos habitacionales sustentables de bajo costo;

IV. La construccion de vivienda nueva y progresiva en todas sus modalidades;

V. Los programas de mejoramiento y/o autoconstruccron de vivienda, s:empre quev
contemplen:

a) La regularizacion de la tenencia de la tierra y de la vivienda; :
. b) La producciédn y/o distribucién de materiales y componentes de la vwlenda y
c) - El otorgamiento de apoyos financieros para la dotacion, introduccién o mejoramiento
de la infraestructura, y los servicios urbanos necesanos 0 complementarios de la
vivienda. :

V1.  Los créditos a largo plazo para adquisicion de vivienda;
VII.  Los programas de crédito para: '

a) Adaquisicion de vivienda; y
b) Rehabilitacién y mantenimiento de viviendas.

Vill.  El otorgamiento de garantias financieras para la recuperacion de:
- a) Cartera hipdtecaria de vivienda.

IX. Los apoyos para €l financiamiento de:
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a) Cartera hipo;[ecaria de vivienda.

X.  Otorgar estimulos y apoyos vinculados a los programas de ahorro para la vivienda y
_para el suelo de uso habitacional;

XI. Fomentar actividades'de investigacion en materia de vwlenda en coordinacion con las
instituciones académicas, cientificas y técnicas en la entidad;
XHl.  Impulsar al sector vivienda para que se consolide como un detonador del desarrollo
economico en el Estado; y -
XIlt.  Las demas acciones que sefalen otros ordenamientos y programas aplicables.

Articulo 47. El Estado impulsara la constitucion de los fondos de ahorro e inversion, de
administracion, de garantia y de rescate para la vivienda, creados con activos seguros,
rentables y de facil liquidacion, con las primas que deben pagar los beneficiarios, tendientes
ar

I.  Promover el ahorro productivo de los beneficiarios;
. Facilitar el pago de los créditos por parte de los beneficiarios, en los términos vy
porcentajes establecidos en sus contratos; y
lll.  Generar los fondos que garanticen la administracion y recuperacion de los créditos en
caso de fallecimiento de los benefuctanos u otros riesgos previstos en los contratos de -
cred|to

Articulo 48. Para el otorgamiento del financiamiento destinado a los distintos tipos,
modalidades y necesidades de vivienda, se fomentaran programas que incorporen el ahorro
previo de los beneficiarios, aprovechando a las instituciones de crédito y a las instancias de
captacidon de ahorro, particularmente las entidades de ahorro y crédito popular autorizadas
por las leyes aplicables en la materia. Para tales efectos, el INVITAB concertara con las
instituciones del sector financiero, -las facilidades y estimulos para implementar los
programas de ahorro, enganches y financiamiento para la adquisicién de vivienda.

Articulo 49. El INVITAB podra establecer programas que combinen el ahorro, con crédito,
estimulos o ambos, segun corresponda, sin perjuicio de los demas requisitos de elegibilidad:
qgue establezcan las disposiciones aplicables, considerando las condiciones socioecondmicas
de ahorro de los beneficiarios.

CAPITULO SEGUNDO
DEL PADRON UNICO DE BENEFICIARIOS EN MATERIA DE VIVIENDA

Articulo 50. El INVITAB debera integrar un Padron Unico de Beneficiarios en materia de
Vivienda, que tenga en forma estructurada, actualizada y sistematizada la informacion de
dichos beneficiarios.

Para su integracion, el INVITAB considerara los elementos técnicos y de informacion que le
proporcionen las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y
Municipal, que operen o ejecuten programas relacionados con la materia de vivienda.

Articulo 51. El Padron Unico de Beneficiarios en Materia de Vivienda es un instrumento de
politica social que tiene por objeto:
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[.  Conocer las caracteristicas demograficas y socioeconémicas de los beneficiarios de
los programas en materia de vivienda;
1. Homologar y simplificar la operacion de los programas de vivienda,;
. Hacer eficiente el otorgamiento de servicios y subsidios;-
IV.  Obtener informaci6n para el seguimiento y evaluacion de los programas de vivienda;
V. Garantizar el cumplimiento de los criterios y requisitos de elegibilidad previstos en los
programas de vivienda y evitar la duplicidad en la asignacion de apoyos o servicios; _
VI.  Verificar que las personas que reciban los apoyos o servicios correspondan con la
poblacién objetivo, definido en las reglas de operacion de cada programa;

VIi.  Determinar la cobertura poblacional y territorial de los programas de vivienda para
apoyar:con mayor efectividad el desarrollo de los beneficiarios;
Vill.  Determinar las necesidades de atencion y la aplicacién de los programas de vivienda

especificados en el Plan Estatal de Desarrolio;

IX.  Promover la corresponsabilidad por parte de los beneficiarios;

X. Transparentar la operacion de los programas de vivienda, permitir la oportuna
rendicion de cuentas y prevenir abusos, discrecionalidad, desviaciones o actos de
corrupcién en el otorgamiento de apoyos o servicios del INVITAB hacia los
particulares, de conformidad con las disposiciones legales aplicables; y

Xl.  Aprovechar las tecnologias de informacidon y comunicacién, incluida la geo-

referenciacion de datos multiples. ’

-

Articulo 52. Con base en la informacidén proporcionada por los beneficiarios y demas
instancias que participen en cada programa de vivienda, se constituiran padrones o listados -
que serviran de base para el Padron Unico de Beneﬂcxanos en materia de Vivienda, en los
que se fegistraran las personas beneficiarias, los apoyos que reciben y la informacion
sociodemografica que se requiera para la correcta operacion de los programas, las
evaluaciones de impacto de los mismos y la planeacion para el desarrollo social.

El INVITAB emitira los lineamientos para la -constitucion, actualizacion, auténticidad
inalterabilidad, seguridad y difusion de la lnformaCton del Padron Unico de Beneficiarios en
materia de Vivienda.

Articulo 53. El proceso de incorporacion de los beneficiarios se apegara a los criterios de
seleccion de localidades y de elegibilidad de beneficiarios que se establezcan en las reglas
de operacion de los programas de vivienda y/o desarrollo social.

La incorporacion de beneficiarios se podra hacer a través de un levantamiento de estudio
socioeconomico en las localidades o la verificacion directa del cumplimiento de los criterios
de elegibilidad, de conformidad con los mecanismos que establezcan las reglas de operacion
de cada programa.

E! proceso de incorporacion a un programa de vivienda concluira con el registro de las
personas que cubran los criterios de elegibilidad y que de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal del programa puedan ser atendidos, considerando las metas establecidas en
los mismos. Lo anterior, sin menoscabo de la responsabilidad de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Estatal y Municipal que tengan a su cargo los
programas, de contar con la documentacién comprobatoria sobre el cumplimiento de los
requisitos de elegibilidad por parte de los beneficiarios.
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Articulo 54. Cuando los beneficiarios proporcionen informacidon socioeconémica falsa con el
objeto de recibir indebidamente los apoyos y servicios contenidos en los programas de
vivienda y/o desarrollo social, las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Estatal y Municipal procederan a suspender en lo sucesivo, la ministracion de los mismos. En
caso de que ya se hubieren otorgado, solicitaran su reintegro, sin perjuicio de que se
apliquen las sanciones que procedan, con base en el procedimiento que determinen las
disposiciones legales correspondientes.

Articulo 55. Se prohibe fa utilizacion del Padron Unico de Beneficiarios en materia de
vivienda con fines politico-electorales, comerciales o de cualquier indole distinta a su objeto y
fines senalados en esta Ley. Su uso indebido sera sancionado en términos de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos y demas disposiciones legales aplicables.

_ CAPITULO TERCERO
DEL CREDITO Y DE LOS BENEFICIARIOS

Articulo 56. Para los fines de esta Ley son beneficiarios de crédito de vivienda todos los
ciudadanos, las familias y las comunidades inscritas en el Padron Unico de Beneficiarios en
materia de Vivienda,

Articulo 57. Se consideraran beneficiarios para un crédito de vivienda todos los ciudadanos
que cumplan con los siguientes requisitos:

|.  Ser habitante en el estado de Tabasco, considerando a las mujeres y los hombres en
igualdad de derechos y oportunidades para acceder a los programas de vivienda;

Il.  No ser propietario de otra vivienda;

Il No haber sido objeto del mismo subsidio;

IV. -Cumplir con el perfil socioeconémico que establezcan las reglas de operacién de los

* programas; o

V. Someterse a los estudios que se establezcan para recibir los créditos;

VI. * Realizar las solicitudes correspondientes; y
Vil.  Requisitar la documentacion necesaria.

El INVITAB sera el encargado de garantizar la proteccion de los datos personales de los
beneficiarios que se encuentren en su poder.

Los propietarios de vivienda, so6lo podran solicitar crédito para las acciones destinadas a la
rehabilitacion, la ampliacidn y/o mejoramiento.

Articulo 58. E! Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB y con la participacion de los
sectores social y privado, disefiara, coordinara, concertara y fomentara esquemas para que
el crédito destinado a los distintos tipos, modalidades y necesidades de vivienda, sean
accesibles a toda la poblacion, de conformidad con las previsiones de esta Ley y demas
disposiciones aplicables.

Articulo 59. Los créditos de vivienda suponen la recuperaciéon de los mismos, en los
términos que sefiale la normatividad aplicable. En consecuencia, éstos sélo podran otorgarse
en proporcién a la capacidad de pago del beneficiario.
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Articulo 60. El monto total, por concepto de servicio de amortizaciones .e intereses de
créditos de vivienda otorgados por el INVITAB, en ningun caso deberd superar el treinta por
ciento de los ingresos nominales mensuales de la familia beneficiaria.

Articulo 61. Para garantizar el derecho a la informacion, las autoridades de vivienda o
cualquier otra entidad, dependencia u organismo publico relacionado con la produccion de
vivienda, comunicara y difundira con claridad y oportunidad a los interesados, sobre cualquier
tramite o gestion que deba realizarse ante ellas.

Articulo 62. El INVITAB informara de los procedimientos, tiempos de respuesta, costos y
requisitos necesarios para producir y adquirir vivienda, mediante la elaboracion y difusion de
material informativo dirigido a los promotores y. productorées sociales y privados,
principalmente sobre sus programas y reglas de operacion. De igual manera, elaborard y
difundira material informativo para la poblacion acred|tada o-solicitante de algun credlto de
vivienda.

Articulo 63. Con el objeto de hacer mas rapidos y expeditos los trdmites para adquisicion de
vivienda, el Ejecutivo del Estado a través del INVITAB, promovera la simplificacion, redisefio
o reingenieria de los procesos y de las normas que los regulan, a efecto de implementar un
procedimiento tnico, sencillo y agil, de conformidad con lo que establece el articulo 272 de la
Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco.

CAPITULO CUARTO
DE LOS ESTIMULOS A LA VIVIENDA

Articulo 64. El Ejecutivo del Estado concedera a través de las dependencias y organismos,
bajo la coordinacion del INVITAB, los beneficios, estimulos y facilidades que se consignan en
esta Ley, asi como las contenidas en otras disposiciones legales y administrativas aplicables.

Para estos fines, el Ejecutivo del Estado creara e implementara medidas concretas de apoyo
y fomento, tanto para la produccion, como para los productores sociales de vivienda; de igual
manera otorgara facilidades administrativas a los beneficiarios y a la poblacnon vulnerable

CAPITULO QUINTO
DE LA ASISTENCIA HABITACIONAL

Articulo 65. El Ejecutivo del Estado y los ayuntamientos promoveran programas de
desarrollo de vivienda de asistencia habitacional, de conformidad con el presupuesto
autorizado, los lineamientos que establezcan la Ley de Ordenamiento Sustentable del
Territorio del Estado de Tabasco y la Ley de Desarrollo Social del Estado de Tabasco.

Articulo 66. Para los fines de esta Ley son beneficiarios de la Asistencia Habitacional los
siguientes:

I.  Las personas que pertenezcan a comunidades indigenas;
Il.  Los afectados por fendmenos naturales independientemente de sus niveles de
ingresos;
lll.  Las personas mayores de sesenta anos de edad,;
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V. Las personas con discapacidades; y
V. Las demas personas que se encuentren en estado de vulnerabilidad social.

. TiTULO SEXTO
DEL SUELO PARA LA VIVIENDA

CAPITULO UNICO
"Articulo 67. Los apoyos e instrumentos en materia de suelo, se dirigiran a:

[.  Generar una oferta de suelo para el desarrollo de acciones de vivienda;
II. Fomentar esquemas y programas que contemplen recursos provenlentes de credito,
) ahorro y subsidio para la adquisicion de suelo;

1l Implementar medidas que simplifiquen los tramites y di smmuyan los tiempos en los
procesos, tanto de desincorporacion como de reubicacion y enajenacion de todo tipo
de reserva territorial, de manera acorde a la situacion y necesidades del Estado, y con
base en las disposiciones legales aphcables y

IV. - Realizar acciones tendientes a la provision terrltor|a| para la dotacion tanto de
infraestructura como de equipamiento urbano y servicios necesarios en materia
habitacional.

Articulo 68. El Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB, instrumentara acciones vy
programas que induzcan la colaboracion y coordinacion con el Gobierno Federal y los
ayuntamientos, en los que podran participar los propietarios y desarrolladores para identificar
suelos con factibilidad de obtener los servicios y formular inventarios de terrenos,
determinando tanto fisica como legalmente su susceptibilidad de incrementar o mejorar el
desarrollo habitacional; preferentemente para beneficio de la poblacion de menores ingresos,
y en su caso, los programas sociales de vivienda en sus diferentes modalidades.

Articulo 69. El INVITAB, promovera e impulsara proyectos inmobiliarios en los que se
transmitan tierras ejidales, dando prioridad de acceso a los programas sociales de vivienda,
de conformidad con esta Ley, la Ley Agraria y demas disposiciones aplicables.

Articulo 70. Se considera de utilidad publica, la incorporacion de suelo pa'ra la construccion

de viviendas de tipo social o para la constitucion de reservas territoriales, con fines
habitacionales del mismo tipo.

Articulo 71. Los programas que se destinen a la constitucion de reservas territoriales y
aprovechamiento de suelo para su incorporacion al desarrollo habitacional, deberan
estructurarse mediante la coordinacion de las instancias estatal y municipales que definen los
.programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial vigentes en el Estado.

Articulo 72. El INVITAB de acuerdo con lo previsto en la Ley, realizard estudios que
determinen los requerimientos de tierra urbana para vivienda, a efecto de que se integren en
la formulacion del Programa de Constitucion de Reservas Territoriales.

Estos estudios tomaran en cuenta las necesidades presentes y futuras, y conforme a estas
_previsiones se haran los programas de adquisicion especificos.
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El INVITAB operara las acciones derivadas del Programa de Constitucion de Reservas
Territoriales para vivienda, en el ambito de su competencia.

Articulo 73. El INVITAB, podra adquirir predios para destinarse a programas de vivienda
bajo las siguientes condiciones: ‘

|. Respetar los planes y disposiciones locales que regulan el uso del suelo; y
II. Evaluar la disponibilidad de infraestructura, equ1pamlento urbano y servicios publicos
en los predios de que se trate.

Articulo 74. El INVITAB previa autorizacion de su Consejo de Administracion, podra
enajenar areas o predios asignados para el cumplimiento de los fines establecidos en su
Decreto de Creacion, observando en todo caso:

[.  Que el aprovechamiento de los inmuebles sea congruente con el Programa -Sectorial
de Vivienda, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y la normatividad aplicable; y

. Que se cuente con un programa técnico y financiero en los que se definan las
necesidades de vivienda y la aplicacion de los recursos. .

El INVITAB establecera las disposiciones reglamentarias por medio de las cuales fijara los
mecanismos de calificacion y clasificacion de la reserva asignada para el cumplimiento de
sus fines, con el objeto de normar técnica, financiera y socialmente su aprovechamiento.

TiTULO SEPTIMO
DE LA CALIDAD Y SUSTENTABILIDAD DE LA VIVIENDA

CAPITULO UNICO

Articulo 75. El Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB, promovera en coordinacion con
las autoridades competentes tanto federales, estatales y municipales, que en el desarrollo de
las acciones habitacionales en sus distintas modalidades y en la utilizacion de recursos y-
servicios asociados, se considere que las viviendas cuenten con los espacios habitables y de
higiene, se provea de los servicios de energia eléctrica, agua potable, y desalojo de aguas
residuales, que contribuyan a disminuir los vectores de enfermedad, asi como garantizar la

- seguridad estructural y la adecuacion al clima con criterios de sustentabilidad, eficiencia
energética y prevencion de desastres.

El INVITAB promoyvera y coadyuvara con las autoridades competentes tanto federales,
estatales y municipales a establecer los mecanismos para el cumplimiento a lo dispuesto en
esta Ley, en materia de calidad y sustentabilidad de la vivienda, y a las disposiciones legales
y reglamentarias correspondientes.

Articulo 76. El INVITAB, participara en el ambito de su respectiva competencia en las
~ acciones de suelo y vivienda financiadas con recursos federales, donaciones de particulares
e instancias publicas internacionales.



28 PERIODICO OFICIAL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Articulo 77. lLas acciones de vivienda que se realicen en la entidad, deberan ser
congruentes con las necesidades de cada centro de poblacién, con los programas que
regulan el uso y el aprovechamiento del suelo, a fin de garantizar un desarrollo urbano
ordenado. Ademas, estableceran las previsiones para dotar a los desarrollos de vivienda, de
infraestructura y equipamiento urbano basico y adoptaran las medidas conducentes para
mitigar los posibles impactos sobre el medio ambiente.

Articulo 78. Con la finalidad de promover una adecuada convivencia social, la administracion
y mantenimiento de conjuntos habitacionales y en general de la vivienda multifamiliar
guedara a cargo o direccion de los propietarios, conforme a las disposiciones apiicables.

Articulo 79. El INVITAB, fomentara la participacion de los sectores publico, social y privado,
en esquemas de financiamiento dirigidos al desarrollo y aplicacién de ecotecnias, y de
nuevas tecnologias en vivienda y saneamiento.

Asimismo, promovera que las tecnologias sean acordes con los requerimientos sociales,
regionales y las caracteristicas propias de la poblacion, procurando establecer mecanismos
de investigacion y experimentacion tecnologica.

Articulo 80. El INVITAB promovera la celebracion de acuerdos y convenios con productores
de materiales basicos para la construccion de vivienda a precios preferenciales para:

.  La atencidon a programas de viviendas emergentes a damnificados y victimas de
desastres;

ll.  Apoyar programas souales de vivienda, particularmente aquéllos de autoproduccion,
autoconstruccion y mejoramiento de vmenda para familias en situacion de pobreza
patrimonial; y

. La conformacion de paquetes de materiales para las famlhas en situacion de pobreza
patrimonial.

Asimismo, promovera la celebracion de convenios para el otorgamiento de asesoria y
capacitacion a los adquirentes de materiales para el uso adecuado de los productos, sobre
sistemas constructivos y prototipos arquitectdnicos, asi como para la obtencion de licencias y
permisos de construccion necesarios.

Articulo 81. El INVITAB promovera el uso de materiales y productos que contribuyan a evitar
afluentes y emisiones que deterioren el medio ambiente, asi como aquellos que propicien
ahorro de energia, uso eficiente de agua y un ambiente mas confortable y saludable dentro
de la vivienda, de acuerdo con las caracteristicas climaticas de la region.

Articulo 82. Los aspectos referentes a las normas de disefio arquitectonico y tecnologia para
la construccidn de vivienda, se.sujetardn a lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco.
TITULO OCTAVO
DE LA PRODUCCION SOCIAL DE VIVIENDA
CAPITULO UNICO

Articulo 83. El INVITAB, facilitara y promovera el desarrollo y consolidacién de la produccion
social de vivienda, y propiciara la concertacion de acciones y programas entre los sectores
publico, social y privado.
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Articulo 84. El INVITAB promovera la asistencia técnica a los productores sociales de
vivienda, la cual se podra proporcionar a través de:

L.
i
Hi.
V.
V.

Organizaciones sociales;

Institutos o centros de asistencia;

Instituciones académicas, cientificas o tecnolégicas

Colegios, asociaciones o gremios profesionales;'y

Dependencias y organismos del sector piblico, en particular el propio INVITAB

Articulo 85. Para la investigacion y desarrollo de la innovacion tecnolbgica para la vivienda,
el INVITAB podréa celebrar convenios con las organizaciones o ll’lStltUClones academlcas
interesadas; para lo que podra destinar recursos pdblicos.

Articulo 86. El Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB, fomentara el desarrollo de
programas de vivienda dirigidos a:

Autoproductores y auto constructores individuales o colectivos, para sus distintos
tipos, modalidades y necesidades de vivienda; y

Otros productores y agentes técnicos especializados que opéren sin fines de lucro,
tales como los organismos no gubernamentales, asociaciones gremiales e
instituciones privadas o publicas. ~

Articulo 87. Las politicas y programas dirigidos al estimulo y apoyo de la produccion social
de vivienda y a la vivienda de las comunidades rurales e indigen_as deberan:

V1.

Contemplar todo el proceso de produccién habitacional, incluyendo los distintos tipos,
modalidades y necesidades de vivienda,

Atender preferentemente a la poblacion en situacion de pobreza patrimonial;

Focalizar preferentemente en la mujer sostén de familia, las acciones de fomento y
apoyo, otorgandoles el poder de decisién con relacion al ahorro, el crédito y el
subsidio;

Ofrecer apoyos y/o ‘asistencia tecnlca social, juridica o financiera que combine el
ahorro, el crédito y el subsidio con el trabajo de los beneficiarios en los distintos tipos y
modalidades de vivienda;

Considerar la integralidad y progreszwdad en la solucion de las necesidades
habitacionales, con vision de mediano y largo plazo, continuidad y complementariedad
de la asistencia integral y de los anoyos materiales o ﬁnancneros que se les
proporcionen; y

Atender las distintas formas legales de propiedad y posesion de la tierra, asi como de
tenencia individual o colectiva, en propiedad privada o no, adecuando los diversos
instrumentos y productos financieros al efecto.

Tratandose de las comunidades rurales e indigenas, deberan ser reconocidas y atendidas
sus caracteristicas culturales, respetando sus formas de asentamiento territorial y
favoreciendo los sistemas constructivos actuales acordes con el entorno bioclimatico de las
regiones.
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Articulo 88. El INVITAB, fomentara en los programas y proyectos de produccion social de
vivienda, la inclusion de actividades productivas y el desarrollo de actividades generadoras
de ingreso, orientadas al fortalecimiento economico de la poblacion participante en ellos, de
conformidad con lo establecido en las disposiciones aplicables.

Articulo 89. Las organizaciones que tengan por objeto la adquisicion, mejoramiento,
construccion o produccion social dé la vivienda, asi como el otorgamiento de asesoria
integral en la materia, serdn objeto de acciones de fomento por parte de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Estatal. -

_ TiTULO NOVENO
DE LA CONCERTACION CON LOS SECTORES PRIVADO Y SOCIAL

CAPITULO UNICO

Articulo 90. Las acciones de los desarrolladores privados en los programas de vivienda con
participacion del Estado, estara sujeta a la aprobacion que determine el INVITAB.

Articulo 91. Las acciones de vivienda gue realicen los productores sociales en el Estado
deberan registrarse ante el INVITAB y reportar los avances de las mismas. El INVITAB
estara facultado para realizar supervisiones de manera aleatoria.

Los productores sociales deberan estar registrados ante la Comision Nacional de Vivienda,
con la finalidad de garantlzar la transparencia en el manejo y aplicacién de los recursos.

Todas aquellas acciones que realicen los organismos publicos federales en el Estado
deberan ser ‘comunicadas al INVITAB, para su conocimiento e integracion de informacion y
estadisticas. ‘

Articulo 92. Los acuerdos y convenios que celebre el Ejecutivo del Estado, a través del
INVITAB vy los ayuntamientos en materia de esta Ley, con los sectores privado y social,
podran tener por objeto:

I.  Buscar el acceso del mayor numero de personas a la vivienda, estableciendo
mecanismos que beneficien preferentemente a la poblacion de pobreza patrimonial;
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.
.

Vi

VII.

. VL
IX.

Xi.

X1l

XIH.

Mejorar las condiciones de convivencia,

Promover la creacion de fondos e instrumentos para la generacidbn oportuna y
competitiva de vivienda y suelo;

Promover la seguridad juridica de la vivienda y del suelo a través del organo
correspondiente; _

Financiar y construir proyectos de vivienda, asi como de infraestructura y
equipamiento urbano; ‘
Desarrollar, aplicar y evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructwos
que reduzcan los costos de construccién y operacion, faciliten la autoproduccion o
autoconstruccion de vivienda, eleven la calidad y 4’ eficiencia energética de la misma,
propicien la preservacion'y el cuidado del ambiente, y los recursos naturales;

Ejecutar acciones y obras urbanas para la construccion, mejoramiento y conservacion
de la vivienda, asi como para la adquisicion de suelo;

Facilitar la obtencidn de una vivienda terminada;

Fortalecer el financiamiento compartido para el adecuado manten|m|ento sustentable
de las unidades y desarrollos habitacionales;

Mantener actualizada la informacion referente al lnventano habitacional, para su
integracion al Sistema Estatal de informacion e Indicadores de Vivienda;

Implementar los programas para que los insumos y materlales para la construcmon y
mejoramiento de la vivienda, sean competitivos;

Coadyuvar al desarrollo de modelos educativos para formar espeCIallstas en
construccion de viviendas, desarrollo urbano y ordenamiento territorial, capacitar a
usuarfos y fomentar la investigacion en vivienda y suelo; y

Las demas acciones que acuerden las partes para el cumplimiento de esta Ley.

.

TITULO DECIMO
SISTEMA ESTATAL DE INFORMACION E INDICADORES DE VIVIENDA

CAPITULO UNICO

Articulo 93. Se crea el Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Vivienda, que tendra
por objeto integrar, generar y difundir la informacion que se requiera para la adecuada
planeacion, instrumentacion y seguimiento de la Politica Estatal de Vivienda, asi como para
el fortalecimiento de la oferta articulada de vivienda en el Estado.

El INVITAB integrara y administrard el Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de
Vivienda, el cual se sujetara en lo conducente, a las disposiciones previstas en la Ley de
Informacion Estadistica y Geografica, y se conformard con la informacion que deberan
proporcionar las dependencias y entidades de la Administracién Pablica Federal y Municipal,
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pero la Estatal de manera obligatoria, asi como los sectores privados y sociales en aspectos
vinculados con la vivienda y el suelo; asi como aquella que deberan proporcionar las
personas fisicas o juridico colectivas que construyan una o mas viviendas con fines de
comercializarlas: en‘el Estado; por ultimo, aquella informacion que permita identificar la
evolucion y crecimiento del mercado con el objeto de evaluar los efectos de la Politica Estatal
de Vivienda.

El INVITAB propondra al Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, los
indicadores que en materia de vivienda deberan considerarse en el levantamiento de censos
de! Estado, encuestas de viviendas econdémicas y sociodemograficas, y otros conteos.

Articulo 94. El Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Vivienda, contendra los
elementos que permitan mantener actualizado el inventario habitacional, determinar los
calculos sobre el rezago y las necesidades de vivienda, su calidad, materiales empleados,
tecnologias sustentables, sistemas constructivos, espacios, acceso a los servicios basicos,
asi como la adecuada planeacion de la oferta de vivienda, los requerimientos de suelo y Ia
focalizacion de programas y acciones en la materia.

Entre otros indicadores de evaluacion, deberan considerarse los siguientes:

. Metas por cobertura territonal; .

Il. Beneficiarios por grupos de ingreso en veces el salario minimo y modalidades de
programas, ya sea que se trate de vivienda nueva, sustitucion de vivienda o del
mejoramiento del parque habitacional; y

ill.  Evaluacion de los productos habitacionales en términos de su ubicacion en los centros
de poblacion, respecto a las fuentes de empleo, habitabilidad de la vivienda vy
adaptabilidad a las condiciones culturales, sociales y ambientales de las regiones,
evaluacion de los- precios de suelo, de las medidas de control para evitar su
especulacion y sus efectos en los programas habitacionales.

" Articulo 95. El INVITAB disenara y promovera mecanismos e instrumentos de acceso a la
informacion que generen las instituciones publicas y privadas en materia de financiamiento
para la vivienda, con el fin de que la poblacion conozca Ias opciones que existen en materia
habitacional.
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Articulo 96. El Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB, los ayuntamientos, las .
organizaciones de los sectores social y privado, asi como las instituciones de educacion

superior y de investigacion, proporcionaran la informacion correspondiente en el marco de los
acuerdos y convenios que al efecto se celebren. :

TiTULO DECIMO PRIMERO
DE LA VIVIENDA RURAL

CAPIiTULO UNICO

Articulo 97. La vivienda rural es el espacio donde reside la poblacién que habita en este
medio, concebido como el sitio de habitacion que esta constituido por un conjunto de
elementos naturales y artificiales que integran de forma permanente o temporal una unidad

doméstica, cuyas caracteristicas y- disposicion corresponde a una expresmn cultural
especifica.

Articulo 98. El Ejecutivo del Estado, a través del INVITAB y en coordinacion con los
ayuntamientos, establecerdn y apoyaran programas colectivos de autoconstrucciéon y/o
mejoramiento de vivienda, los cuales podran realizarse en predios de los beneficiarios de las
comunidades, en donde los integrantes de las mismas, participen en los trabajos respectivos
de manera conjunta, de tal suerte que ademas de abatir los costos, se fomenten entre
aquéllos los lazos de solidaridad y el espmtu comunitario, y se aprovechen los materiales

disponibles de manera natural en la zona, siempre y cuando no sea en detrimento del medio
ambiente.

TITULO DECIMO SEGUNDO
MEDIDAS DE ASEGURAMIENTO Y SANCIONES

CAPITULO UNICO

Articulo 99. Las dependencias y organismos del Estado, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, vigilaran el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley.

Articulo 100. Son aplicables en lo que corresponda a la vivienda, las disposiciones
referentes a medidas de seguridad, asi como las sanciones y procedimientos establecidos en
la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco.
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Articulo 101. Los servidores publicos que intervengan en los programas habitacionales que
utilicen indebidamente su posicion para beneficiarse o favorecer a terceros en los procesos
de produccion y adquisicion de vivienda, construccion de obras de infraestructura o en
operaciones inmobiliarias, seran sancionados conforme a lo dispuesto por el Titulo Cuarto de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Titulo Séptimo de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos o en su caso por el Codigo Penal para el Estado de Tabasco.

Independientemente de las sanciones administrativas, la-autoridad competente en su caso,
hara del conocimiento del Ministerio Publico los hechos que pudieren configurar delito.

TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Ley entrara en vigor a partir de los treinta dnas siguientes de su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado. :

SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones que contravengan las dispos_iciohes de la
presente Ley.

TERCERO. Se derogan las Secciones Prlmera Segunda y Tercera del Capitulo XIX de la
Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, y los articulos 242,
243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260,
261, 262, 263 y 264 que las conforman, relatlvos al Sistema Estatal de Vivienda, E! |nst|tuto
de Vivienda-del Estado y el Consejo Estatal de Vivienda.

CUARTO. El Ejecutivo del Estado, debera expedir el Reglamento de la presente Ley en un
plazo no mayor a ciento ochenta dias habiles contados a partir de la entrada en vigor de la
presente Ley. :

QUINTO. En tanto se emite el Reglamento de la presente Ley, se aplicara en lo que no
contravenga las disposiciones previstas en el Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, en materia de vivienda.

SEXTO. El INVITAB, debera formular el Programa Sectorial de Vivienda, en un plazo no
mayor a un afio, contados a partir de la entrada en vigor del presente ordenamiento.
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DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO, EN LA -
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE TABASCO, A LOS TREINTA
DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL ONCE. DIP. CLAUDIA ELIZABETH
BOJORQUEZ JAVIER, PRESIDENTA; DIP. ELDA MARIA LLERGO ASMITIA,
SECRETARIA; RUBRICAS. .

Por lo tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.
EXPEDIDO EN EL RECINTO OFICIAL DEL PODER EJECUTIVO, EN LA CIUDAD DE

VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE TABASCO; A LOS OCHO DIAS DEL MES
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL ONCE.

“SUFRAGIO EFECAIVO/ NO REELECCION.”

EL GRANIER MELO
EL ESTADO DE TABASCO.

LIC. R AEL '
.~ LASTRA
SECRETARIO DE GOBIERNO.

e %

LIC. GERARDO [GUERRERO PEREZ

EJECUTIVQ DEL ESTADO.
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TABASCO
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El Periédico Oficial circula los miércoles y sabados.

Impreso en la Direccion de Talleres Graficos de la Secretaria de Administracion
y Finanzas, bajo la Coordinacion de la Direccion General de Asuntos Juridicos
de la Secretaria de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el
hecho de ser publicadas en este periédico.

Para cualquier aclaracion acerca de los documentos publicados en el mismo,
favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n. Ciudad Industrial o al teléfono 3-10-33-00
Ext. 7561 de Villahermosa, Tabasco.



