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6913
NG - 24380 ACUERDO

LIC. EVARISTO HERNANDEZ CRUZ, PRESIDENTE DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCION
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, A SUS HABITANTES HAGO SABER:

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO, TABASCO, POR ACUERDO DE CABILDO, EN SESION NUMERO
CUARENTA Y OCHO, DE FECHA VEINTINUEVE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL OCHO, Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCION V, INCISOS A) Y D} DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANQOS; 64 Y 65 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 5 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
USTENTABLE DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE TABASCO; 29, FRACCIONES XXI Y XXIf Hl, 52, Y 6
RACCION Il DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; APROBO EL
* ISIGUIENTE:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL
USO DE SUELO DE PRESERVACION ECOLOGICA A HABITACIONAL DE
UN PREDIO QUE SE UBICA EN EL KM 22.5 DE LA CARRETERA
VILLAHERMOSA-TEAPA DEL EJIDO PUEBLO NUEVO DE LAS RAICES
DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO.

CONSIDERANDO

PRIMERO .- Que de las constancias que obran en el expediente formado para el caso se advierte que el C. Ing.
Jorge E. Boleaga Ornelas, Director del Proyeclo y Representante Legal de la Empresa Vivo Ritco, S.A. de C.V.,
acreditd en su momento que su representada por medio de fa escritura nimero 16,019 de fecha 29 de enero del
afio 2008, pasada ante la Fe del Licenciado Jesus Madrazo Martinez de Escobar, Notario Publico nimero Uno
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con residencia en la Ciudad de Huimanguillo, Tabasco, constituyo un Frdeicomiso de Administracion y Garantia,
asi como la Enafenacion Extrajudicial a Titulo Oneroso, en relacin a dos predios rustices colindanles entre si,
abicados en ¢l kitometros 22 5 del Epdo Pueblo Muevo de las Rawi-s del Mumcigio de Centro, Tabasco; con la
firalidad e que farmaran parte de los proedus on tos que e cetende desarmollar el Camplejo Urbano

Habitacional denommado '} Cielo”

SEGUNDO - Que medant: {a esenturd pubica e 15 50 s e i b def mencenado Licenciado

Jesus Madrazo Martinez de Escobar, Motano Pabhee numess Unoo oo residheners en la Cudad de Huimanguitle
~-Tabasco, los predios anteaormente mencionados fuarog ded et frana dog conslando ambos do dos
DClONOS CuN N sttt el e it n e Tn gt e e deADs sl iesgldidas

chndancias; POLIGONO SUR con superfvis dur 108 10 7021 10 107K TE o dos modidis 153 340 ancuenta y
se1s punlo sesenta y nueve melros y (17.35) diecisiete melivs puinlu tenta y scis mclios con Antoo Osuna, al
NCRESTE, en once medidas, (39.26) treinia y nueve punto vemtisérs {79 18) selenla y nugve punto diecisérs,
{49.09} cuarenta y nueve punio cero nueve, (3523) lreinta y cinco punto ventilrés metros, (152.42) ciento
zincuenta y dos punlo cuarenta y dos melres, (103 78) cicnlo lres punto setenta ¢ ocho metros. {51 26) cincuenta
£ uno punis vanksés melros, (50 15) cancuenta punto guince metivs. iz J) ancuentd y dos punto setenta
melros, (4G 88) cuarenta punte ochenta y ocho metios. y (124 09 cienio weiniiuaalio punto cero cinco metros con
~lejandro Yabur Elias; al OESTE, en das medidas. {71 39) setenta y uno punto treinta y nueve metros y (164 .47)
ciemo sesenta y cuatro puntd cuarenta y siste malies con Robero Podraro Gutires, al NORQESTE en (76 31)
selenta y ses punto freinta v un melros con Robero Pedrem Gurverer of 02518 en dos meddas (86 31)

/"\ ochenla y sais punto lreinla y un melros y {123 84) ciento veintilrés punto ochenta v cuatro metros con Anicnio

P | Osuna, al NOROESTE, en (161.98) ciento sesenta y uno purte nuventa y ocho melios con Antonio Osuna, al

NORTE, en {37.49) ieinta y stete punto cuarenta vy nueve metros con Antonio Osuna; al NOROESTE. en tres

medidas {23.75) veinlifrés punlo selenta y cinco metros, (39.55) treinta y nueve punto cincuenla y cinco metros, y

{265.93) doscientos sesenla y cinco punio noventa y tres metros con Antonio Osuna; al NORESTE, en dos

medidas, (30.24) treinta punio veinticualro metros y (135.74) ciento lreinta y cinco punto sesenla y cuatro melros

con Elias Alejandro Yabur Manzur, al NOROESTE, en dos medidas (1076} diez punto setenta y seis melros y

125.70) cienlo veinticinco punto setenia melros con Elias Algjandro Yabur Manzur; al ESTE, en lres medidas,

(21.72) veintiuno punio selenla y dos metros, y (28.58) veintiocho punio cincventa y ocho metros con Elia

lejandro Yabur Manzur, y {88.86) ochenta y ocho punto ochenla y seis melros con Alfredo Pedrero Qcafig; al

NORESTE, en dos medidas {109.10) cienlo nueve punlo diez metros y (94.89) novenia y cuatro punlo ochenta y

nueve metros con Elias Alejandro Yabur Manzur; al SUROESTE, en nueve medidas (89.65) ochenla y nueve

punto sesenta y cinco, {99.20) novenla y nueve punio veinte metros, (143.31) ciento cuarenta y tres punto treinta

y un metros, (85.84) ochenta y cinco punlo ochenia y cuatro metros, (115.86) ciento quince punto ochenla y seis

f~-- metros;-(146.58)-ciento-guarenta-y seis-punto cincuenta y-ocho.melros -(67.43) sesenta.y. siete_punto_cuarenta .y | __.
tres metros, (107.95) ciento siete punto noventa y cinco metros y {86.63) ochenta y seis punto sesenta y tres

1§ meiros con Antonio Osuna; Al Sureste, en seis medidas (158.59) ciente cincuenta y ocho punto cincuenta y nueve

metros, (36.10) freinta y seis punto diez metros, (51.73) cincuenta y uno punto setenta y Ires metros, {(161.50)

ciento sesenta y uno punito cincuenta metros, (80.76) ochenta punto selenla y seis metros, (63.61) sesenta y tres

punto sesenta y un metros, con Alfredo Pedrero; at SUR, en dos medidas (61.96) sesenta y un punio novenla y

seis metros y (107.73) ciento siele punlo setenta y tres metros con Alfredo Pedrero; al SURESTE, en dos

medidas; (214.56) doscientos catorce punio cincuenta y seis melros y (45.77) cuarenia y cinco punto setenta y

siete con Mario Pedrero Ocafa. POLIGONO NORTE, con superficie de 191-13-74.45: AL NORESTE, en linea

quebrada (251.12) metros con Jesus Tapia, {128.04) metros, (51.62} metros, (46.69) con Rosario Yazquez Pérez,

(186.52) melros con Parcela (119), en (341.76)metros con Parcela (118) y en (535.82) metros Playas del Rosario;

AL ESTE, en linea quebrada (64.72) metros, (146.98) metros, (114.09) metros, (130.75) metros, (12.35) metros,

55.33) metros con Ejido Pueblo Nuevo de las Raices; AL SURESTE, en (231.25) metros, (238.81) metros y

8.75) metros con Parcela (118), {130.02) metros con Parcela (133}, (63.57) metros con Parcela {104) y

(396.27) melros con el Ejido Salsipuedes; AL NORTE, en {40.90) metros con Ejido Pueblo Nuevo de las Raices;

AN
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AL SUROESTE, en {393.31) metros con Parcela (117}, (265.03) metros con Parcela (104) y {1,062.03) melros,
con propiedad privada, AL NOROESTE, en linea quebrada (689 17) metros, {159 57) melros y (388 75) metros
con la Carretera Villahermosa ~ Teapa y en (6132) metros y (246 75) melros con Playas det Rosario; y
destinados para formar pate del referido Complejo Urbano-habitacional 'F1 Ciclo™ m

-

TERCERO - Que el Dwrector de Obras, Asentanuentos y Servicios Muniopales, medianle ¢l olicio nameiu
DOASM/7928/2008 de fecha 10 de noviembre def presente, nformo que -~ "EL USO DE SUELO ACTUAL DEL
PREDIO, DE ACUERDQ AL NUEVO PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
DE LA CIUDAD DE VILLEHERMOSA Y CENTROS METROPOLITANOS DEL MUNICIPIO DE CENTRO,
TABASCO 2008-2030 ES DE PRESERVACION ECOLOGICA, POR LO QUE LA EMPRESA SOLICITA EL
CAMBIC DE USO Df SUELO A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA CON 150 VIVIENDAS POR
AECTARFA", asi mismo acotd en dicho ohein que ACTUALMENTE LA TENDENCIA DE CRECIMIENTO DL
LOS DESARROLLOS HABITACIONALES ES HACIA ESA ZONA Y ESTE FRACCIONAMIENTO CONTRIBUIRIA
A ATENDER LA DEMANDA DE VIVIENDA ECONOMICA. LA CUAL REQUIERE DESARROLLARSE EN
TERRENOS SUSTENTABLES PARA GARANTIZAR A SEGURIDAD DE ESTAS Y SUS HABITANTES, PARA
NO VERSE AFECTADAS POR FENOMENOS HIDROMETEREOLOGICOS COMO LOS QCURRIDOS N E%
ESTADO

CUARTO.- Ademas de lo anlerior y con el ohjele de eslar en mejores condiciones de determinar lo conducente ””
se solicito al Instiluto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Centro, su opinion al respecto. la cual
fue conleslada mediante el oficio niimero IMPLAN/336/2008 da fecha 26 de Noviembre de 2008, en la que entre
olras cosas expuso: “... en analisis a la viablidad de incorporar el predio antes cilado para desarroflario como

2| fraccionamiento habilacional que confemple la construccion de viviendas .. se considera que existen las
“vondiciones para poder autorizar este imporante desarrolio viviéndistico, ya que a partir de las inundaciones
pasadas se liene la necesidad de analizar los lerrenos viables de ser urbanizados de mancia ordenada para of
crecimienio urbano y en el caso que nos ocupa el crecimiento del centro de poblacidn melropolitano de Playas dei

osario, cuenta con lerrenos aplos para desarrofios habilacionales y que no son inundables. Por olra parte ia

demanda de suelo urbano para alender ef crecimiento se ha vislo fimitado en el cenfro de poblacién de fa Ciudad
de Viflahermosa, por las condiciones lopograficas en que se encuentra la ciudad en la cual confluyen cuencas

~~hidrol6gicas-que-inundan-la- planicie del-municipio——\legande-a-la-siguients-conclusion—E&n . este conlexlo se...__ .
justifica fa factibilidad de cambiar el uso de suelo al predio anfes citado de uso de preservacion ecolégica a uso
habitacional, correspondiendo al desarrollador urbanislico trabajar en la presentacion de un programa parcial de
desarrollo urbano que debera ser esludiado técnicamente por el implan y debera ser validado por el Comité
Municipal de Planeacién y Desarroflo Urbano”

Comision Edilicia de Obras y Asentamienlos Humanos, se constituyo hasta el lugar en donde se ubican dicha$
predios, en compania del personal de Obras Publicas de este H. Ayuntamiento, en donde se conslald qué se
trata de fterrenos altos no inundables, que actualmente son predios risticos y que por su ubicacion son
susceptibles para la realizacién de desarrollos viviendisticos.

QUINTO.- Que ademas de lo anterior y con el objeto de cumplir con los requisitos establecidos por la I(}%\
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>¥u similar publicado el 26 de agosto de 2000, en el rubro "ACCIONES ESTRATEGICAS”, acciones en el ambito
mimicipal, a corte y mediano plazo, establece “consolrar ¢f crecimiento de los centros perifénicos de
M.culpece/Ocullzapotian y Parmlia/Playas del Rosano’, acciones que se censolidan en el actual Programa de
Desarfollo Urbano, 1econociéndolos como Centros Metropoltanos del Centro de Poblacion de la Ciudad de

“/ahermosa. ”
! . N . -

:}is\E'XTO.- Que como se eslablece en la parte considerativa del Programa de Lesarnivit Urbano 2008-2030, desde

SEPTIMO.- Que en congrucncia con lo anlerior, en el rubro 4.1 1 Ordenamiento Termtonal INTEGRACION
REGIONAL Y CENTROS METROPOLITANOS, del Programa de Desarrolio Urbano del Cenlro de Poblacion de la
Ciudad de Vilahermosa y Centros Melropolitanos del Municipio de Centro. Tabascu 2008-2030, publicado en
Suplemente al Penodico Oficial nimero 6871 de fecha 12 de julio de 2608, s dispunc gue laintegracion regional
metropolilana de la Ciudad de Villahermosa se enmarca en el crecimiento acelerado de su sona de influencia,
coma una entidad funcional consderando sus caracleristicas topograficas que han sido determinantes por ta
escasa disponibilidad de suelo aplo para desarrollo urbano, lo que ha dado moiivo a que la expansion de la
Ciudad se extienda a cada uno de los Cenlros Metropalitanos (de apoyo) polenceales de crecimiento de la m;’sma,é
{  Ocuiltzapollan-Macultepec. Parrilla-Playas del Rosario, entie olros

\\

-~ ]
OCTAVO.- Asimismo, se deteiminada en el rebro citado en el conskderando antenor que, considerando fa

l articulacion que guardan entre si, cada localidad con la Ciudad de Villahermosza lomande coma vanables: la
actividades econdmicas locales y su crecimiento poblacional, en relacion al crec:miento esperado de la Ciudad d \

Villahermosa, se ha determinado: el correder urbano Parrilia-Playas del Rosario y el Corredor Urbano Maculpe
Ocuiltzapotlan como corredores urbanos que por sus caraclteristicas de localizacion, economicas y polenciales d
sarroflo urbano para desempefar un papel imporante en el proceso de descencenlracidn demografica, d
ervicios y economica de Villahermosa, debiendose elaborar los programas correspondientes para la clasificacion

2 los usos de suelo de los mismos.

-

NOVENO.- Que el articulo 5 de la Ley de Ordenamiente Sustentable del Territorio def Estado de Tabasco, en sus U
parrafos quinto y sexlo, sefiala que toda accién u obra como lo es la ufilizacion del suelo con aclividades urbanas,
cualesquiera que sea su régimen juridico o su condicion urbana o rurai, deberan cumplir sin excepcion las
disposiciones que se marquen en los programas vigentes, asi como lo dispuesto en dicha Ley, su Reglamento y
/ en las autorizaciones y permisos de las autoridades competentes. Asimismo preve, que los cambios de uso del
- ~—suelo; estaran-condicionados-a-la -procedencia-d&un-esludiefposiiiv&de-fadibiIidad_de-usodel-sueio,,que_seré;,
sometido al Cabildo para su aprobacion e integracion y/o modificacion al Programa Municipal de Desarrollo

/ Urbano correspondiente.

DECIMO.- Que atenlo a lo sefialado en la parte final del considerando anterior, tanto la Direccion de Obr{,
Asentamientos y Servicios Municipales, mediante el referido oficio niimero DOASM/7928/2008 de fecha 10 de
Noviembre del presente, como el Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de Ceniro, Tabasco,
mediante el citado oficio ndmero IMPLAN/336/2008 de fecha 26 del presenle mes y afio, emitieron sus
respeclivos estudios positivos de factibilidad de uso del suelo, basandose principalmente en lo que se establece
en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Villahermosa y Centros
Metropolitanos de! Municipio de Centro, Tabasco 2008-2030, en el que de manera global determinan que es

M-a—-—-m-u._u -.
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factible slorgar ¢l cambio de uso ded suelp det predio objeto de este acueido y por ende incorporar dicha fraccion
al poligono del Cenlro Metropolitano Parnlla/Playas del Rosario. mismo que se somele a la consideracion del
& | Honerable Cabildo

e
UNDECIMO.- Que en wisla de o anlenor y toda ves que esle H. Ayuntamierto preccupado por dotar a sus
gehermados de viviendas econdnucas, dignas y seguras, que no sean suscephbles de verse afeclados por
problemas hidiometeorologicos y en énminos del articulo 29 fracciones XXy XXII de la Ley Organca de oy
Fumicipe s el B0 vt de Tabasco, y por o mismo se debe aulonzar 1 os senadi MES-ATIIITS govne a5 -
POF TE/00 Gu sy el es denan cumplimentar en o admmistralivo los trattiles para ef cambio respectivo, pary
que lo lleven a cabo en 1o inmediato, efecluandose los tramnes, registros, anolaciones o avisos que procedan en

las oficinas y demas autoridades competentes.

No obsla decir que el cambio de uso de suelo es aderas procedenle conforme al articulo 115, Iraccion V, incisos
a) y d). de la Conslitucion Palilica de los Eslados Unidos Mexicanos, pues {al disposicion otorga la facultad a los
Ayuntamienios para auwtonzar, controlar y wvigilar ei uso de suelo en el ambito de su compelencia con la ¢

auforizacion del Cabildo.

/

| \

En wirtad J: as consideraciones antenormente expuesias y con fundamentos legales igualmente mencionados,
se emite el siquiente:

7

ACUERDO
/7

PRIMERO.- Por las razones expuestas en |a parle considerativa de este acuerdo, se autoriza el cambio de uso de
suelo de PRESERVACION ECOLOGICA a HABITACIONAL, a una superficie de 295-33-48.66 Has. del predio
que se ubica en el Kilomelro 22.5 de la Carrelera Villahermosa-Teapa del Ejido Puebio Nuevo de las Raices del
icipio de Centro, Tabasco, el cual quedo debidamente descrito en el considerande SEGUNDO del presenie
acuerdo; debiéndose realizar los trémites administrativos para formalizar el citado cambio de uso de suelo, por

arle de la Direccion de Obras, Asentamientos y Servicios Municipales y del Instituto de Planeacion y Desarrollo

Urbano del Municipio de Centro.

SEGUNDO.- La empresa desarrolladora debera elaborar un programa parciai de desarroflo urbano y presentario
para ser estudiado técnicamente y en conjunto por la Direccion de Obras, Asentamientos y Servicios Municipales
y €l Instituto de Planeacidn y Desarrollo Urbano, ambos del Municipio de Centro, Tabasco; para que posterior a
ello se determine la intensidad del uso de suelo; asi mismo, previo a la expedicion y/o autorizacién de cualquier
permiso por parte de la Direccidn de Obras, Asentamienlos y Servicios Municipales, en relacion al desarrolio
urbanistico que pretende realizar la referida empresa, debera solicitar la opinidn de fa Comisién Edilicia de Obras

y Asentamientos Humanos.

TERCERQ.- Remitase por conducto de la Direccion de Asuntos Juridicos del H. Ayuntamienlo de Centro, una
copia certificada del presente acuerdo para que se realice la debida integracion y/o modificacion al Programa de
LDesarroHo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Villahermasa y Centros Metropolitanos del Municipio

de Centro, Tabasco 2008-2030. \
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WUI\‘RTO.- Publiquese el presente en el Penigdico Oficial del Gobierno del Estado m @{/
v

APROBADO EN EL SALON DE CABILDOS DEL PALACIO MUNICIPAL DE CENTRO, TABASCO,
A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL OCHO.

LOS REGIDORES

PRIMER REGIDOR SEGUNDO REGIDOR

LIC. EVARISTOHERNANDEZ C.P. MAGALI DEL CARMEN BROCA

GARDUZA.

CUARTO REGIDOR

TERCER REGIDO

LAE. JOSE MARCOZ QUINTERO BUENDIA.

QUINTJ REGIDOR SEXTO REGIDOR

<KLCIDES MENA GOMEZ. C. MIGUE A HERNAND
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SEPTIMO REGIDOR OCTAVO REGIDOR

DR. FERNANDO A/ACELORIO PASCUAL. REZ GUTIERREZ

e

NOVENO REGIDOR DECIMO REGIDOR

LIC. ISOLDA ALDAPE PULIDO. C. OFCAR GARCIA HIDALGO.

—

DECIMO PRIMER REGIDOR DECIMO SEGUNDO REGIDO

C.P. JUAN JOSE GUTIERREZ CADENA. C. JOSE TEODULO HERNANDEZ SANCHEZ.
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DECIMO TERCER REGIDOR DECIMO CUARTO REGIDOR
’

C. MARIA ELENA SAL R DE LA CRUZ. LIC. MARICARMEN GARCIA MUNOZ
APARICIO.

N CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 47, 54 FRACCION Il Y 65
FRACCION i, DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO Y 22,
FRACCION X, DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, EN
LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL
DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CENTRO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO
PARA SU DEBIDA OBSERVANCIA, A LOS DOS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL
OCHO.

LIC. HUMBERTO DE
SECRETARIO D

El Peribdico Oficial circula los miércoles y sabados.

Impreso en la Direccidn de Talleres Graficos de la Secretaria de Administracion y Finanzas, bajo la
Coordinacitn de la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretar({a de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el heche de ser
publicadas en este periddico. -

Para cualquier aclaracidn acerca de los documentos publicados en el mismo, faver de dirigirse ala
Av. Cobre s/n. Ciudad Industrial o al teléfono 3-10-33-00 Ext. 7561 de Villahermosa, Tabasco.

Frebajar pare transfoemar





