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REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DEL MUNICIPIO DE ¢
PARAISO, TABASCO.

No.- 24070 .

LICENCIADO FRANCISCO SANTO MAGANA, PRESIDEN

MUNICIPAL DEL ~ AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL PTRE‘@E‘“
MUNICIPIO DE PARAISO, TABASCO A TODOS SUS HABITANTES
HAGO SABER: |

QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO QUE PRESIDO, EN
ZJERCICIO DE LAS ATRIBUCIONES QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANQOS; 65 FRACCION | DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTAD® LIBRE Y SOBERANO DE
TABASCO; 47, 51, 52, 53 FRACCION'Il Y 65 FRACCION Il DE LA
|LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO;

Y
CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que conforme al articulo 29 fraccion Il de la Ley
Organica de los municipios del Estado de Tabasco, es facultad del
Ayuntamiento expedir y aplicar el Reglamento de Imagen Urbana,
sujetandose a las reglas establecidas para ello en la citada ley.
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SEGUNDO.- Que los cambios originados por la dindmica social y la
necesidad de ordenar y regular la imagen urbana de la zona centro y
areas patrimoniales de las poblaciones en el municipio de Paraiso,
Tabasco, fue motivo para que el H. Ayuntamiento Constitucional de
Paraiso, Tabasco, determinara [a creacién de un REGLAMENTO DE
IMAGEN URBANA, adecuandose a las exigencias de la realidad

actual.

. TERCERO.- Que el Ayuntamiento en ejercicio de las atribuciones que
le confieren los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 65 fraccion | de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Tabasco; 47,51,52,563 y 65 fraccion 1l
de la Ley Organica ‘de los Municipios del Estado de Tabasco, en
Sesion .

Ordinaria de Cabildo numero 12 de fecha 9 de Septiembre del 2008,
se aprobd el presente reglamento de imagen urbana. .

Ha tenido a bien expedir el presente: _ | o=

g

| | - 3

REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DEL MUNICIPIO DE T

PARAISO TABASCO PRE
CAPITULO | |

- DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULQ 1. Las disposiciones de este reglamento son del
orden publico e interés social, teniendo por objeto establecer
las siguientes normas:

- 1. Ordenar y regular la imagen urbana de las zonas DEL

- CENTRO URBANO, COMERCIALES; INDUSTRIALES,

" TURISTICAS Y AREAS PATRIMONIALES de las
poblaciones en el Municipio de Paraiso.

.  Lograr que las zonas DEL CENTRO URBANO,
COMERCIALES, INDUSTRIALES, TURISTICAS Y AREAS
"PATRIMONIALES DEL Municipio contengan su propia
unidad formal, armonia, identidad e integracion urbana. - -

lil. Lograr una imagen urbana. propia, utilizando los

elementos tradicionales, derivados de nuestros recursos
naturales, materiales y cultura regional, al tiempo'que
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integramos los desarrollos turisticos, residenciales,
comerciales e industriales, con las zonas de nueva creacion

en uyn todo armonico.

IV. Establecer los lineamientos de caracter general y normas
especificas, conforme a los cuales las autoridades
ejerceran sus atribuciones para el buen logro de los fines
del presente Reglamento.

ARTICULO 2. Ei presente Reglamento contempla las
nuevas obras de construccion remodelacion y conservacion de los
centros urbano, primeros cuadros de las ciudades, areas
patrimoniales  del  Municipio, corredores’  Turisticos
,Comerciales e Industriales y las areas de reserva de
presentes y futuros asentamientos humanos cualquiera que
fuere su régimen de propiedad, asi como de los edificios y
espacios publicos, teniendo por objeto preservar: La tradicién
arquitecténica, mejorar el caracter dominante del entorno
urbano y natural, asi como establecer los mecanismos- de
control del tipo estllo y calidad del mobiliario urbano, letreros

y anuncios

ARTICULO 3. Para los efectos del presente Reglamento, se
entendera por:

-

imagen Urbana. Impresion que produce una poblacién de
acuerdo con su marco natural, constituido por construcciones
y elementos que. la integran; como son: bardas, cercas y

frentes de - predios; espacios publicos de uso comuin:

parques, jardines, avenidas, camellones y aceras, anuncios
publicitarios, toldos, paradas de autobuses, parada de taxis.

Mobiliario Urbano. Instalaciones y elementos
arquitecténicos, ubicados en los espacios publicos para la
dotacidén de servicios, como son: equilibrio de luminarias y
farolas, cabinas telefénicas, buzones para el correo, sefiales
de transito, contenedores, cobertizos en las paradas de
autobuses, etc.; y por eiementos destinados a fines

recreativos o decorativos: fuentes, bancas, kioscos,

maceteros, etc.

=]
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Monumento Historico. Construcciones de tipo civil, religioso
o publico que fueron construidas dentro del periodo del siglo
XVl al XIX, determinados por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, artisticas e Historicas.

Zona de Monumentos Histéricos. Area que comprende las
edificaciones y monumentos que por sus caracteristicas
estéticas, o por su relacion con su suceso nacional o que se
encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para e!

Estado y para el Pais.

Zona Centro. Nuacleo principal de atraccion caracterizado
generalmente por la presencia de instituciones de gobierno,
administracién y de servicios; coincidiendo con la zona
{uristico comercial, e.Industrial. D e
. . ‘ PRI

Distrito Histérico. Superficie inscrita en las zonas centro,
que comprende la mayor concentracion de edificios Y-

monumentos hlstorlcos

Estilo Tradicional. Son las construcciones modestas vy
conjuntos que han adquirido con el tiempo un significado
cultural; son pueblos que por haber conservado la forma y la
unidad de su ftrazo urbano vy edificaciones, reflejan
claramente épocas pasadas, costumbres y tradiciones.

Construcciones Contemporaneas. Son las construidas en
el presente siglo sin estilo tradicional y que cuando requieran
modificaciones, ‘éstas tenderan a la adecuacién e integracion
del caracter normativo sefialado para obra nueva, y se
establecen para su calificacion dos apartados: -

a) Construcciones Contemporaneas Armonicas.
Comprende a las edificaciones que por sus caracteristicas
formales o constructivas son semigjantes a Ia arquitectura

tradicional.

B) Construcciones Contemporaneas Discordante.
Comprende a las edificaciones que por sus caracteristicas
-formales, volumeétricas constructivas y de alineamiento
compiten desfavorablemente con la- fisonomia urbana:
tradicional.
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CAPITULO 1l . .
AUTORIDADES Y ORGANOS DE APOYO

SECCION PRIMERA. .
DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES.

ARTICULO 4. La .aplicacion  de este reglamento,
corresponde en primer término a las autoridades
municipales, a través de -la Direccion General de —
Asentamientos Humanos, Obras Publicas y Ecologia,
Direccion de Planificacion y Coordinacién de Imagen Urbana,
Direccion de Seguridad Publica , Direccion de Reglamentos y 3
La Direccion Juridica ,quienes cuidaran su observancia y
tendran las siguientes facultades y atrlbucnones en materla

de imagen urbana:

I.  Recibir las solicitudes, tramitar, expedir y revocar en su
.caso las autorizaciones permisos especificos para la
construccion de obra nueva, restauracién, reparacion,
remodelacion de fachadas, edificios y del espacio urbano
asi como cualquier obra de urbanizacién o dictamen de
imagen urbana, a que se refiere el presente reglamento.

[l. Determinar las zonas y las edificaciones no establecidas
en este reglamento, en las que unicamente se permita la
conservacion de inmuebles. '

{ll. Ordenar la inspeccién de obras y acciones relativas a la
imagen. urbana para verificar el cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el presente reglamento.

V. Aplicar y/o ejecutar las medidés_,—necesarias para el
cumplimiento de este ordenamiento y en su caso,
sancionar las infracciones cometidas al mismo.

V. Solicitar el auxilio de la fuerza publica cuando fuere
necesario para el cumpllmlento de las disposiciones de
este reglamento.’

V1. Convocar a [a iniciativa privada a las. instituciones y

~ Asociaciones particulares, asi como a ‘los Gobiernos
Federal y Estatal a fin de convenir sobre la preservaCIon y
mantemmlento de la imagen urbana.
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V. Las demas que sean necesarias para el cumplimiento de
este reglamento, las que confiera el Ayuntamiento y demas
ordenamientos vigentes. '

DE LAS AUTORIDADES ESTATALES. ",

: TA
ARTICULO 5. El Gobierno del Estado a través de IERES
Secretaria de Planeacién Urbana e Infraestructura y de la
Direccidén de Planeacion Urbana y Ecologia, concutrira en la
aplicacion de este reglamento, en ejercicio de sus
atribuciones en materia de Asentamientos Humanos; para tal
efecto, cuando por motivo del dictamen técnico de uso del
'suelo, encuentre gque un proyecto arquitectonico contiene
-elementos considerados como prohibidos en el presente
Reglamento, podra hacer recomendaciones al Ayuntamiento,
respecto de las modificaciones que a su juicio deben

hacerse.
DE LAS AUTORIDADES FEDERALES.

ARTICULO 6. La Federacién en el caso especifico de los
edificios - considerados como monumentos  historicos,
deberan basarse en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas y obtener la
autorizacion correspondiente -del |Instituto Nacional de

Antropologia e Historia.

La Secretaria de Desarrollo Social, en materia de Planeacion
del Desarrollo Urbano, coordinara acciones con los
Gobiernos Estatal y Municipal, con la participacion de los
sectores social y privado, en la realizacion de acciones.e
inversiones para el ordenamiento territorial, asi como para
promover mecanismos de financiamiento para el desarrollo
. urbano vy la construccion de infraestructura y equipamiento.

La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales vy
Pesca, interviena en coordinacién con los Ayuntamientos en
los casos del aprovechamiento de zonas maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar de los municipios de {a Entidad.
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SECCION SEGUNDA. _
DE LOS ORGANQOS DE APOYO.

 ARTICULO 7. Comité técnico de la imagen urbana
Municipal.

Se constituye el comité técnico como érgano de consuita y
apoyo de las Autoridades Municipales, para velar por el
cumplimiento de las disposiciones que marque la legislacion
~ existente, con el fin de preservar en la esfera de sus
atribuciones, las zonas centro y areas patrimoniales que
corresponden en el Municipio, y estara integrado por:

[. El C. Presidente Municipal, quien fungird como
Presidente del mismo.

[I. El Director General de Asentamientos Humanos, Obras
. Publicas y Ecologia del Ayuntamlento quien actuara
como Secretario Tecmco

. El Director de Planeacién Urbana Municipal.

IV R_epresentahte de Cabildo, que seran los integrantes de -
la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas.

V. Un Represehtante de la Secretaria de Planeacion Urbana
e Infraestructura del Gobierno del Estado.

VI Un Repr'eéentante de la Se_cretaria de Desarrollo Social.

Vil. Un Representante de |la Secretaria de Medio Ambiente,
Recursos Naturales y Pesca. 3

VIIl. Un Representante del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, centro de Paraiso, tabasco.

[X. Un Representante de la Comision de Propietarios y
Comerciantes de la zona centro y areas patrimoniales de
las poblaciones en el Municipio de Paraiso.
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X. El Director General de Asentamientos Humanos, Obras
Publicas de Paraiso, para el caso de Conur'bac:iones.

ARTICULO 8. Las autoridades Municipales encargadas de la
aplicacion de este Reglamento deberan procurar la asesoria
y apoyo profesionali de los Institutos Nacionales vy
Dependencias Federales y Estatales, que por razdn de su
competencia en la materia puedan brindarle.

ARTICULO 9. EI Ayuntamiento promovera fa formacion de
asociaciones civiles, patronatos, comités de vecmos asi

como la organizacion de representantes de los sectores mas.
significativos de la poblacién, como érganos auxiliares en Ia vigilancia y
preservacion del patrimonio histérico y arguitectédnico municipal.

CAPITULO 1. . _
DEL PATRIMONIO HISTORICO EDIFICADO.

ARTICULO 10. En caso ‘de encontrarse una zona
arqueoldégica en el Municipio, se deberan realizar los
estudios e investigaciones que permitan elaborar el proyecto
que garantice la conservacion, recuperacién y restauracion
de los bienes, siendo esto facultad del Instituto Nacional de

Antropologia e Historia.

ARTICULO 11. Para la conservacion y mejoramiento del
patrimonio urbano del Municipio, todas las personas estaran
.obligadas a conservar y proteger los sitios y edificios que
signifiguen testimonios valiosos de su hlstorla y cultura

regional. e

ARTICULC 12. Todos los edificios histéricos o de valor
patrimonial que se encuentren inscritos en el Catalogo
Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles, deberan
conservar su aspecto formal y no se permitira cambio o
adicion de elementos en sus fachadas sin la aprobacion del
[.N.A.H. y la autorizacién expresa de la Direccion General de
Asentamientos Humanos, Obras Publicas y Ecologia del
Ayuntamiento, conforme lo establece el Reglamento Estatal

de Construcciones.
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ARTICULO 13. Los Monumentos tradicionales se sujetaran,
aas siguientes disposiciones: )

1.

No se permitira agregar niveles a los edificios
patrimoniales y, en caso de edificios no patrimoniales,
deberan cumplir con lo establecido en las normas de
control del desarrollo de este Reglamento.

El proyecto arquitecténico, su volumetria general, asi-
como las modificaciones realizadas con posteridad,
deberan constituir parte de la historia significativa del
Monumento.

El Ayuntamiento, previo dictamen del INAH. vy el
Consejo del Comite, autorizara el proyecto general,
modificaciones o alteracion_es a las caracteristicas del

inmueble.

V. Se podran autorizar proyectos de nuevas construcciones

V

y ampliaciones en predios ocupados por edificios de valor
histdrico o tradicional, siempre y cuando no afecten la
integridad del monumento y su entorno, se conserve una
relacion adecuada entre areas libres y construidas y el uso
de esas construcciones sean compatibles con el del

inmueble.

Se podran realizar cambios en el uso de los inmuebles
patrimoniales, con las modificaciones que requiera por el
valor fisonomico, previa presentacion. del proyecto
respectivo. Estos deberan responder a los lineamientos
establecidos en las tablas de usos de suelo permisibles en

este reglamento.

ARTICULO 14. Las demoliciones para monumentos se
sujetaran a las siguientes especificaciones:

Cuando la construccidn de valor historico se encuentre en
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condiciones ruinosas y el interés de los restos no amerite
su consolidacidon y conservacion, el dictamen dependera

del LN.AH.

li. Cuando la construccion del valor tradicional se encuentre
en condiciones ruinosas y el interés de los restos no
amerite su consolidacién y conservacion, el dictamen
dependera del Ayuntamiento, previd consenso del comité
sefalado en el articulo 70 de éste reglamento.

ARTICULO 15. En el caso de las adecuaciones de los
monumentos: -

|. Se podran conservar los elementos agregados que no
aiteren el volumen vy periodo arquitectonico original,
siempre y cuando no afecten el trabajo estructural del
inmueble, previo dictamen del INAH.

l1. El INAH, promovera proyectos de modificacion tendientes
a eliminar agregados y volumenes de construccion
reciente y sin valor histérico o arquitecténico que alteren la
estructura o la composicion de los edificios de valor
patrimonial, asi como las caracteristicas del entorno.

. Se permitiran adaptaciones en los espacios originales
interiores, siempre y cuando resuiten indispensables para
el proyecto de adecuacion .y no dafnen o alteren la
estructura o ia fisonomia del inmueble. .

IV. £l INAH promovera y autorizara proyectos de reparacion -
o modificacion tendiente a mejorar las condiciones del
inmueble, de igual forma rescatara la estructura,
distribucion y composicion arquitecténica cuando éstas
estén alteradas o deterioradas, devolviendo su estado
original a edificios de valor patrimonial.

ARTICULO 16. La estructura de los monumentos se sujetara
a lo siguiente: ’
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{. La estructura original se debera conservar y, en su caso,
liberar de elementos agregados o consolidarla y restituir;
los elementos faltantes en el caso de edificloBE

patrimoniales.

II. Se autorizaran las adecuaciones del sistema estructural
de los inmuebles para casos necesarios, sin modificar la
imagen arquitecténica del inmueble.

fll. Cuando fa estabilidad de un edificio de valor histérico o
tradicional se encuentre en peligro, las autoridades
responsables promoveran con el propietario de! inmueble
la realizacion de un estudio detallado y se autorizaran los
frabajos que a juicio de las mismas autoridades sea
necesarios para garantizar la supervivencia y buen estado
“de conservacién del inmueble. Estos trabajos deberan ser
realizados preferentemente con materiales originales o

similares.

IV. En caso de 'exist_ir agregados que no pongan en peligro la
estabilidad del inmueble, podran permanecer siempre y
cuando no demeriten la composicion original. :

V. Para . reparacion de cubiertas -existentes de edificios
histéricos se debera respetar la forma, el sistema
constructivo y los maferiales de acabados, pudiéndose
intfroducir elementos de refuerzo que sean necesarios
previo dictamen del INAH.

VI. Se autorizara la apertura de vanos, cuando se trate de
restablecimiento, previa presentacion del proyecto
arquitectdnico completo, sin alterar la- composicion de la
fachada vy la estructura de! edificio. En éstos casos los
vanos deberan ser de proporcién vertical dos a uno, de
acuerdo al inmueble. :

VIl. Los vanos de los monumentos histéricos que hayan sido
ampliados deberan restituirse a dimensiones vy
tratamientos originales, cuando se promueva una nueva

-/
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rehabilitaciébn  restauracion o -remodelacién, previcﬁ“
dictamen def INAH.

~ ARTICULO 17. De la albadileria de los monumentos:

. Cuando los acabados presenten un alto grado de
" deterioro y no puedan ser consolidados, podran ser
restituidos con materiales de las mismas o similares
caracteristicas a los originales. '

li. Los aplanados que hayan sido eliminados seran
reintegrados, previa aprobacion del proyecto respectivo.

[ll. Los aplanados deberan ser mezcla de cemento - cal -
arena, se aplicardn con plana de madera, permitiéndose la
combinacion de rustico - liso y pulidas, previo dictamen del
INAH.

IV. No se permitiran los recubrimientos de materiales
vidriados, de ceramica, cemento o plastico, de piedra laja o
-de cualquier. otro material discordante con las
caracteristicas arquitectonicas y formales de la zona.

V. No se permitira la colocacion de canteras laminadas o
chapeos. Cuando a juicio de los técnicos responsables del
INAH, en un edificio de valor histérico arquitectonico se
encuentren hilares de cantera en mal estado y que por ello
se pongan en peligro la estabilidad del edificio, se
sustituird por piezas nuevas del mismo tipo, color y textura
de los originales. Cuando ‘se trate de piedras labradas,
pintadas o decoradas, el INAH determinara, previo estudio
particular, el tipo de trabajo que ha de realizarse en ellos o
su eventual sustitucidn.

ARTICULO 18. La pintura para los monumentos.
|. No se autoriza pintura de esmalte brillante. La pintura

sera de cal o vinilica. Se utilizaran tres colores por edificio,
uno para muros y otro para cornisas, remates o
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- enmarcamientos de puertas o ventanas. Se podra utilizar

un tercer color en rodapiés o guardapolvos, busca
siempre armonizar con colores usados en el resto de
fachada y con las fachadas de los edificios -colindantes,
~apegandose a la gama propuesta por el proyecto integral.

[I. La pintura de guarda polvo en fachadas no debera tener

iy TJ

$

una altura menor de 60 centimetros, ni mayor de 120

centimetros.

Il Cuando se encuentren muros Interiores, exteriores o
elementos. arquitecténicos de cantera pintada o decorada
con pintura, los-técnicos responsables del INAH, realizaran
un estudio que determine el tipo de esas pinturas y, en su

caso, sobre la conveniencia de la conservacidn vy .

mejoramiento o limpieza de los elementos.

IV. No se permitira la ejecucion de dibujos, pinturas o figuras
hechas con pintura en parfes o en la totalidad de Ia

fachada.

V. No se permitira subdividir con diferentes colores las
fachadas de los edificios de valor histérico aquItectomco o}
de valor ambientat.

VI. No se permitira ningin tipo de pintura en panos de
cantera o piedra. :

VIil. La Direccion General de Asentamientos Humanos, Obras .

. Publicas y coordinacion- de imagen wurbana del
Ayuntamiento, tendrd la tabla -cromatica para la
combinacion y su utilizacion de la misma.

ARTICULO 19. Cuando los elementos complementarios de
los monumentos (barandales, cielos rasos y puertas, entre
- otros) presenten un alto grado de deterioro y no puedan ser
consolidados, podran ser restituidos con materiales y disefos
_similares a los originales.
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ARTICULO 20. En las instalaciones de los monumentos
debera observarse:

I Que las instalaciones podran ser ocultas, siempre y
cuando no afecten la conservacion del inmueble buscando
ubicarlas en el lugar menos visible.

H.  Que los aparatos de aire acondicionado de ventana no
deberan sobresalir del parametro de  fachadas, y los
equipos de aire integral deberan ocultarse
perimetralmente. - '

ARTICULO 21. En la ornamentacion de los.monumentos se
debera ol_oservar:

l. Que sea consolidada vy preferentemente se
complementara en los tramos faltantes. .

. Que en caso de estar muy dafada y que no pueda
conservarse, 0 bien, que por la ejecucion de obra deba
retirarse, se colocara nuevamente, se restituira el faltante o

su totalidad.

ARTICULO 22. Las fachadas de los monumentos  se
sujetaran a lo siguiente: '

|.  Deberan conservarse y, en su caso, propiciarse su
recuperacidn original, incluyendo el color. '

i, No se autorizara la eliminacion de cornisas, balcones,
pretiles, rejas y cualquier otro elemento de edificios de
valor histérico arquitectonico o de valor ambiental.

lll. Cuando se trate de edificios de valor historico
arquitecténico o ambiental, no se autorizara la alteracion
del ritmo de los vanos y su relacion con los muros.

IV. No se autorizara aumento de pretiles, construcciones de
fachadas, portales .0 elementos decorativos que se

Y
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sobrepongan a edificios de valor historico arquitecténico, «
‘cualquier otro agregado o modificacion que altere%
estructura o la forma del edificio.

V. No se autorizaran marquesinas y volados sobre
alineamiento de fachadas. Se podran autorizar toldos en
toda la zona de monumentos histodricos, previo dictamien
del la coordinacion de imagen urbana.

ARTICULO 23. Los propietarios de bienes inmuebles
colindantes a un monumento que pretendan realizar obras de
excavacién, cimentacion, demolicion o construccion, que
puedan - afectar las caracteristicas del mismo, deberan
presentar para su aprobacién el proceso constructivo al

INAH.

ARTICULO 24. Las salidas o bajantes de aguas pluviales en
fachadas, como: gargolas, canales, etc., se podran autorizar
previo analisis y dictamen y aprobacién del Ayuntamiento.

CAPITULO IV
DE LA OBRA NUEVA.

L.a obra nueva debera tener una continuidad con la vocacioén
historica del tejido urbano, de ahi que se recomienda que en
caso de que el tejido amerite la declaratoria de zona de
monumentos, -se ordene de manera prioritaria los usos -de
suelo, afin de que estos sean congruentes con la naturaleza
del monumento y no impacten negativamente en las

edificaciones.

ARTICULO 25. Todas las obras nuevas que se construyan
dentro del perimetro del distrito urbano deberan armonizar
con las caracteristicas tipologicas, volumetricas y formales

del mismo.

ARTICULO 26. El alineamiento debera respetarse en todos
los niveles del inmueble, quedando prohibida la construccién
de cuerpos remetidos o saliente§, tales como marguesinas y

/‘. /)
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similares. Se debera ¢onservar el alineamiento original de las
construcciones, no autorizandose el remetimiento de las
construcciones al interior del predio ni dejar espacios Hbre%}
entre construcciones colindantes.

ARTICULO 27. Las alturas de las obras en el perimetro de
[as zonas centro se apegaran a io establecido en las tablas
de normas de control de desarrollo urbano del anexo técnico

de este reglamento.

|.  La altura que puede autorizarse *en obra nueva o para
ampliacion de edificios que no sean historicos sera la de los
monumentos colindantes y, en su caso, la del promedio de
los existentes en el parametro en que sé localice.

{l. La construccion no podra tener diferencia de altura con
los iInmuebles fradicionales colindantes de 1.50 metros en

fachadas :

Il. Las-nuevas construcciones que se realicen dentro del
perimetro  del distrito histdérico deberan ser con
dimensiones y proporciones analogas al promedio de los
edificios historicos existentes .en su vecindad, dentro de su

campo visual.

IVV. Las edificaciones existentes con la altura superior al
promedio en’la zona, no sera justificacion para construir
edificios con alturas superiores al promedio general.

ARTICULO 28. Cuando la nueva, construccién se inscriba
dentro - del campo visual de algun montmento o edificio
catalogado, debera = realizarse anexo al proyecto
arquitectéonico un estudio especial, de composicidn, armonia
y ‘'secuencias visuales de acuerdo a los lineamientos que a
ese respecto proporcione el INAH. :
, @ o ’
ARTICULO 29. Los proyectos arquitecténicos para la
realizacién de las nuevas construcciones deberan ser
formuladas por profesionistas técnicamente capacitados.

%
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ARTICULO 30. El Ayuntamiento junto con el comité tecmco ﬂ%
podra solicitar o realizar, cuando a su juicio lo amerite por.
impacto de una nueva construccion, los estudios, proyect

documentos que orienten la realizacién de un proyecto
arquitectonico que cumpla con lo especificado en los incisos

anteriores.

14)

ARTICULO 31. - Sélo podran realizarse  nuevas
construcciones que difieran de la especificacion de
alineamiento y altura hasta 3 niveles, previa presentacion del
proyecto al Ayuntamiento, siempre y cuando no sea en el
entorno de algun monumento histérico, civil y religioso.

ARTICULO 32. Sobre los vanos y macizos:

|. Las nuevas construcciones deberan de adecuarse en
proporcion de macizos y vanos, asi. como al ritmo
colindante y en su caso a la tlpoiogla de los inmuebles
-histéricos. :

[}, La dimensién de los vanos debera ser similar a la de los
vanos de las construcciones histéricas de la zona.

lll. En las fachadas deberdn predominar los macizos sobre
[os vanos.

I\\. La proporcion de: los vanos en las fachadas de los
inmuebles, deberan ser en forma vertical (2 a 1) nunca con
proporcién horizontal.

V. La proporcidén y marcos perimetrales en la construcmon
tradicional, en genéral no podran moehflcarse

V|. La separacion minima de los vanos con las colindancias y
entre si, sera por lo menos la mitad de la anchura

establecida para los mismos.
V|l. Las bardas y muros que den a la calle deberan
corresponder tanto en altura como en acabados con las

. -colindancias y lo dominante de la zona, manteniéndose ¢l
- mismo sistema constructivo. :

ST,

Al
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VIIl. No se permitiran vanos redondos, ovalados vy de formas
geomeétricas ajenas a los presentes en la arquitectura
tradicional. (dentro del centro de Ia ciudad) '

Lo

IX. Los marcos perimetrales de los vanos en la construccién
pueden o no tener molduras. Debe ser de disefio sencillo,
que no compita con las construcciones anteriores,
pudiendo ser abultados o remetidos al pafio del muro, las
ventanas llevar repizon y abultamientos en la parte inferior.

ARTICULO 33. Puertas y ventanas en fachadas.

[. Se autorizara un solo portdn para paso de automoviles,
con una anchura mayor de 3 metros, en predio de mas de
20 metros de frente podran autorizarse 2 portones
separados dependiendo de la aprobacion del proyecto
total. La aitura de los portones no sobrepasara la de los
cerramientos de los portones de los edificios histéricos
vecinos y sera por lo menos igual a la de los cerramientos
de ventanas de edificios historicos vecinos.

Il Cuando se trate de edificios de estacionamiento se

‘autorizaran 2 vanos para entrada y salida de vehiculos, o
un sdlo vano de 6 metros de ancho, dependiendo de las
caracteristicas del proyecto. Se podra incluir una puerta
para peatones ubicada en cualquiera de las hojas de los
protones de entrada de vehiculos. (Para cualquier otra
adecuacion favorable al proyecto deberd contar con el

permiso del departamento de obras publicas).

lll. No se autorizard el emplec de celosias en fachadas

principales.

V. El disefio de carpinteria o herreria para puertas y
‘ventanas debera corresponder con la carpinteria tradicional

de la zona.

V. La marqueteria de puertas y ventanas seré preferente de
madera, pero podra utilizarse fierro tubular o aluminio
cuyes perfiles simulen los de madera.
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VI. La herreria en protecciones debera realizarse en base a
un disefo sencillo, sin ornamentos, atendiendo a las
caracteristicas de las rejas tradicionales. .

ARTICULO 34. Los elementos en azoteas, tales como
tinacos, tanques de gas, cubos de elevador, tendederos,
cuartos de servicio, etcétera, no deberan ser visibles desde

la calle.
ARTICULO 35. Las fachadas.

I.  No se autorizaran marquesinas voladas a la calle,
debiéndose procurar en todo caso un alero o toldo
temporal. Los propietarios de los inmuebles con
marquesinas de concreto u otro material, deberan retirarlas
en caso de remodelacion, previo proyecto autorizado.

Il. No deberan aparecer en fachada las instalaciones de
servicios como: agua potable, gas, energia eléctrica, aire
acondicionado, ni tuberia que los aloja.

ARTICULO 36. Materiales de acabados:

|.  Se usarédn aplanados .de. mezcla cal - arena o cal -
cemento — arena. No se utilizaran recubrimientos de
materiales ceramicos, vidriados, plasticos o de cualquier
otro material no congruente con las caracteristicas
arquitecténicas y formales de la zona.

ll. Eftipo de acabado que deben llevar tanto fachadas como
bardas exteriores deberd ser, conforme al tipo dominante
en la zona pudiendo sefialarse con un cambio de textura

en el rodapié o guardapolvo.

[II. Los acabados de una fachada deberan conservar

homogeneidad en todo el frente en cuanto a textura, color
y material.

P2
h:

| | | PRE;

V. En el interior podran usarse [os materiales que se -
deseen, siempre cuando los elementos interiores no sean
visibles desde la calle. En tal caso, los interiores deberan
ajustarse a lo especificado para los exteriores.
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V. No se aceptard el uso de materiales de la regién
aparentes en muros, como vara y adobe, en las zonas
centro.

VI, Se podra utllizar elementos decorativos tales como:

marcos, cornisas y rejas, siempre que correspondan a la
tlpologla decorativa de la zona.

VIi. La colocacion de la mangueteria de puertas y ventanas

se realizaran a partir del pano interior del muro, en ningdn

caso fuera de éste.

ARTICULO 37. E! uso de color sera de acuerdo a las
caracteristicas de la tabla cromética. :

No podra autorizarse el empleo de pintura de aceite o
esmalte en fachadas debiéndose usar Ia pmtura alacalo
vmllica en forma trad|C|onal

ARTICULO 38. Equ1pamiento y Usos del Suelo en las zonas
centro.

I, No se autorizara la construccion de edifictos que por
genero y dimension tiendan a destruir o modificar
negativamente la imagen urbana de las zonas centro de
las poblaciones del Municipio.

l.  No se permitird la construccion de equipamiento urbano -

de gran volumen, tales como cines, fabricas, almacenes
que rompan con las dimensiones generales de los edificios
de la zona; ni se autorizara aumento en nlveles de los

edificios ya existentes.

[ll. No se permitira el establecimiento de templetes, puestos;
sitios de taxis, expendios de gasolina y lubricantes,- o
cualquiera otra instalacién o construccidn ya permanente o
provisional, cuando con ello se altere la fisonomia
tradicidnal de las zonas centro.

IV. No se autorizara el establecimiento de fabricas, talieres e
industrias, cuyos usos no sean compatibles con las
funciones que se desarrollan en las zonas centro.

&

.
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V. No se autorizara en las zonas centro, predios o
subdivisiones, con un frente menor de 10 metros Imeales a
la via publica.

V1. En las zonas centro, se considera que su uso es mixto,
predominando los usos .comerciales y de servicios, se
autorizard el uso habitacional o recreativo, siempre vy

- .. cuando no se altere el equilibrio urbano.

VIi. En los predios no construidos (baldios), se podra Hevar a
cabo construcciones de acuerdo a lo que se establece en

_ las tablas de usos del suelo, y en los que no se pretenda
construir, deberan ser bardeados, guardando semejanza
con las construcciones colindantes y en apego a este
Reglamento.

VIIl. El Ayuntamiento deberd de buscar la forma de
‘establecer convenios con los propietarios de lotes baldios
gque se encuentren en las zonas centro, con el proposito de
que puedan ser utilizados como estacionamientos, smos
de taxis o areas recreativas.

IX. El Ayuntamiento no autorizard en las zonas centro todo
tipo’ de construcciones, instalaciones, comercios

servicios que;

f. Provoquen contaminaci¢én ambienial per  la
generacion y/o emisién de residuos, desechos
sélidos y liquidos, humos, vapores, ruido, calorﬁr
luminosidad por encima de los niveles permISIbles
establecidos en las Normas OﬁCIaleS Mexicanas y
Estatales aplicables. ’

Il.  Provoquen la circulacién permanente de grandes
vehiculos, trailer o camiones que puedan afectar el
buen estado de los pavimentos.

I, Por las actividades que desarrollan, requieran de
instalaciones incompatibles con las caracteristicas
formales de las zonas centro, tales como
gasolineras, expendios de combustible, estaciones
de servicio, locales de exhibicion de vehiculos o de
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almacenamiento de materiales de construccion,
terminales de transportes de carga y pasajeros, etc.

V. Requieran la instalacién de depdsitos, antenas,
chimeneas o elementos visibles desde el exterior de
los monumentos que por sus dimensiones o
volumenes afecten las caracteristicas formales de
las zonas centro. -

V. Para alturas, coeficiente de ocupaciéh de suelo
(c.os.) y el coeficiente de utilizacion de suelo
(c.u.s.) se debera remitir a las tablas que forman
-parte de este documento.

ARTICULO 39. Infraestructura y Servicios.

I. Los servicios de abasto a comercio en las zonas centro,
debetan tener acceso restrmgldo con un horario de 22: OO
horas a 07:00 horas.

[I. No se permitira la instalacién de estructuras tales como:
tanques elevados, torres de  comunicaciones,
subestaciones eléctricas, etc. que afecten la imagen
urbana de las zonas centro. -

Ill. Cyando se excave en la via ptblica para la realizacion de
obras de drenaje, agua, -alcantariliado, electrificapj%‘
teléfonos, etc., los elementos patrimoniales eventualmeHie.
afectados, deberan sustituirse con otros de caracteristicas

“iguales a los originales.

ARTICULO 40. Los restaurantes, .céfeterias y fuentes de
sodas, podran exiender sus sefvicios a la via publica,
siempre y cuando se cuente con el espacio continuo vy
suficiente para el transito peatonal, retirando su mobiliario
diariamente o en.el momento que se requiera, ajustandose
en forma, volumen y color a su entorno, tampoco deberan
ser masivos o que interrumpan la perspectiva de la calle,
pudiendo el Ayuntamiento cancelar la concesidén por el uso
de la via pUblica, cuando el mantenimiento sea deficiente,
entre otros aspectos.
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ARTICULO 41. Lotificacion -

|.  Se buscara conservar la lotificacion histérica de las zonas
centro, permltlendo modlflcamon cuando esta sea para su
mejoramiento.

1. Las fusiones y subdivisiones deberan ser tendientes a
conservar y recuperar la lotificacion historica en su

mayoria.

[If. Se autorizara la union de dos 0 mas manzanas solamente
en caso de peatonizacion y no para intereses privados.

IV. Se autorizara la fragmentacion de manzanas en casos
especificos-de aprovechamiento de los corazones de las
mismas para fines comerciales o de servicios.

V. En caso de que una persona sea propietario de dos o
mas predios colindandantes, en la fachada se debera
conservar la lotificacién original en edificios de valor
patrimonial, historico o tradicional. : :

VI. En caso de qu'e' un solo edificio patrimonial tenga dos o

mas propietarios, este no podra ser subdivididp’

fisicamente en la fachada.

CAPITULOV
VIALIDAD PEATONAL Y VEHICULAR.

ARTICULO 42 La v1ahdad vehicular y peatonal en caso de
remodelacién, adecuacion’ y/o construccion de calles
banquetas debera - e - '

ajustarse a lo siguiente: T

|. El trazo de nuevas vialidades deberd adecuarse a la
traza urbana existente en el municipio y a los lineamientos
que para dichos efectos establezcan los Planes vy
Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de

Poblacion.

. Las secciones de cada tipo de vialidad deberan
corresponder a las especificadas y establecidas en el
- Programa de Desarrollo Urbano correspondlente y de ser
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posible, en ningin caso se permitiran ampliaciones de
cal!es que afecten edificios con valor urbano o trazos de
calles originales. '

Ml La apertura, prolongacion o ampliacion de las vias
puUblicas podra realizarse y autorizarse por la autoridad
municipal, cuando estén previstas en el plan de desarrolto
urbano o se demuestre, causa de utilidad publica. El cierre
temporal o definitivo de una via piblica solo puede
autorizarse por acuerdo del ayuntamiento fundado en
motivos de interés general. :

IV. Las banquetas.no podran reducirse en su dimensién y se
buscara lograr una superficie continua, evitando desniveles
en accesos y cocheras, en todos los casos, se utilizaran
rampas que puedan ser aptas para atipicos o
discapacitados. '

V El pawmento de los arroyos debera ser el adecuado en .
materiales para que se soporte el trafico vehlculé’ﬁ{gs
debiendose buscar la continuidad de acuerdo al proyecto
"de vialidad urbana y deberan sefalarse en las esquinas el
area para el cruce peatonal, sobre todo en las zonas de

intenso trafico.

VI, Cualquier .cambio de materiales en pavimentos de
arroyos y banquetas, debera contempiarse dentro de un
proyecto integral, preferentemente recuperando el tipo de
materiales vy la colocacién original.

VII. Toda colocacion de pawmento o cambio de matenales
deberan realizarse sin alterar el nivel de acceso a los
edificios del entorno.

VHl. Los cambios de pavimento de las aceras y areas
peatonales deberan ser uniformes en disefio y color,
tendiendo a la recuperacion de los niveles originales y en
ningun caso deberan ser sobrepuestos.

IX. Se restituira.la continuidad de las banquetas conforme a
la traza original de las calles y los alineamientos de
Inmuebles, buscando que el sistema vial peatonal tenga
continuidad y separado de la circulacién vehicular ~
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X. En caso de no existir banquetas, éstas deberan
colocarse -de tal manera que permitan el paso de peatones
del lado del paramento y no afecten la vialidad.

CAPITULO VL.
MOBILIARIO URBANO.

-

ARTICULO 43. En las calles o callejones de las zonas
centro, que se pretendan peatonizar, las instalaciones
eiéctricas, alumbrado publico y teléfonos deberan ser
subterraneas. - '

ARTICULO 44. Los postes para nomenclatura, sefalizacién
vial vertical y las luminarias, deberan ser de acuerdo a un%’é
proyecto integral que contemple todos los perimetros de las =
zonas centro. :

ARTICULO 45. Los arbotantes de iluminacién deberan
guardar un disefio, proporcion y color congruentes con el
ambiente, fisonomia de imagen de la zona en que se
ubiquen. '

ARTICULO 46. En las zonas centro el mobiliario urbano de
significacion histérica existente, tales como fuentes,
esculturas, kioscos, . bancas, Iluminarias, etc., deberan
conservarse en su totalidad incluyendo su ubicacion; en lo
- referente a la colocaciéon de.mobiliario urbano nuevo, debera

integrarse a lo existente.

ARTICULO 47. Los arriates y las jardineras deberan guardar
un disefio congruente a las areas en que se ubiquen,
usando, preferentemente materiales .y-‘plantas de la region.
En la construccion de los mismos s€ debera evitar el empleo
de estructuras con terminaciones agudas (punzo cortantes).

ARTICULO 48. Los monumentos deberan ser proporcionales
al lugar donde se ubiquen. Sus dimensiones, materiales,
colores y textura seran armonicos con el sitio.

ARTICULO 49. El sefialamiento de calles y avenidas, y los
semaforos, responderan a un disefo uniforme:
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ARTICULO 50. La ubicacion de casetas telefénicas, y otros
elementos .no considerados, quedara sujeta a Iasr
disposiciones que dicte la autoridad municipal

ARTICULO 51. Los postes de energia eléctrica, alumbrado,
teléfonos, sefales de transito, casetas, y. cualquier otro
mobiliario de calles, sera colocado de manera que no
obstruyan a los peatones o a la visibilidad de los

automovilistas.

CAPITULO VIl

DE LOS BARRIOS, FRACCIONAMIENTOS, UNIDADES
HABITACIONALES, COMERCIALES, INDUSTRIALES,
TURISTICOS Y CONDOMINIOS.

ARTICULO 52. Deberan mantener su estructura fisica hasta
donde sea posible, a través de la conservacion,
remodelacién y aprovechamiento de todas fas edificaciones e
infraestructura que puedan ser rehabilitadas y cuando las
mismas representen un valor cultural para la comunidad.

ARTICULO 53. Se prohibe la construccion de edificaciones
de cualquier indole que alteren o modifiquen el caracter
infrinseco de los barrios y fraccionamientos; Solo se
permitiran aquellas que &ontribuyan a mejorar su aspecto
formal dentro de sus mismas caracteristicas.

ARTICULO 54. Todas vialidades empedradas y adoquinadas
existentes en los barrios deberan conservar preferentemente

su aspecto fisico.

ARTICULO 55. Los vecinos de fraccionamiento y unidades
habitacionales, comerciales industriales y turisticas deberan
mantener una imagen homogénea en sus construcciones en

~ cuanto a disefio, forma y color.

ARTICULO 56. El color exterior de las casas habitacion,
deberdn mantener una gama similar. El alumbrado publico
deberd ser uniforme y deberd contar con un sistema .de
nomenclatura y sefialamiento vial.
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ARTICULO 57. En los barrios populares se tomaran las
medidas necesarias para preservar la imagen urbana en
concordancia con la los programas de apoyo a la vivienda
gue l{as instituciones federaies, estatales y municipales
lleven a cavo.

CAPITULO VIil. _
DE LOS PARQUES JARDINES, AREAS VERDES Y

OTROS BIENES DE USO COMUN.

ARTICULO 58. A los pargues jardines, areas verdes y
demas bienes de uso comun del municipio, tendran acceso
todos los habitantes, con la obligacion de abstenerse de
cualquier atto que pueda redundar en dafnoc o deterioro de

aquellos.

ARTICULO 59. Los espacios abiertos para parques, jardines
y areas recreativas el ayuntamiento debera. conservarlos en
optimo  estado de limpieza, asi como ' emplear
preferentemente para su hapilitacion, materiales y elementos
arquitectdénicos del lugar, asi como vegetacion de |a region.

ARTICULO 60. En las plazas y jardines para las zonas
centro habran de sujetarse a lo-siguiente: ,

|.  En las plazas y jardines no se permitira la alteracion de
dimensiones, colindancias o disefio original, a menos que
se contemple en un programa parcial de desarrollo urbano.

I Cuando una plaza o jardin haya perdido la traza o disefio

original, éstos se deberan recuperar_por medio de una
investigacion documental de caracter histdrico. En caso de
no localizarse los datos correspondientes, se debera
generar un disefio que satisfaga las necesidades
existentes.

[ll. Se recomienda l|la conservacion de areas verdes y
abiertas en atrios, plazas, parques, jardines, patios y
calles, no permitiendose la destruccidon de arboles.

I\V. En cualquier predio de las zonas centro en el que se vaya
a realizar una construccion, se conservaran
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preferentemente los arboles existentes. De llegarse a
afectar algun ejemplar de la construccion, debera ser
trasplantado o sustituido en la proporcién que determine

las autoridades municipales.

ARTICULO 61. Debers preverse la apertura, ‘renovaciéon y

mantenimiento de zonas verdes, asi como la aplicacion de
medidas similares para contrarrestar la contaminhacién
ambiental y mejorar [a calidad de vida en el municipio.

CAPITULO IX
DE LOS ANUNCIOS.

ARTICULO 62. En la instalacién de anuncios, carteles v
propaganda que sirva para la publicidad econdmica, social,
politica, industrial comercial y cultural se estara a lo
dispuesto en el reglamento municipal de anuncios vigente y
en el presente reglamento. '

ARTICULO 63. No se podra fijar anuncios, avisos y carteles |
fuera de los lugares que para este objetivo sefialen las
autoridades municipales, quienes aprobaran los ‘modelos y
caracteristicas especificas.

ARTICULO 64. Su colocacion deberé:

|, Respetar las caracteristicas formales y arquitectonicas, el
perfil urbano y el valor ambiental del distrito historico, y no
dafiar los elementos arquitectonicos y ornamentales.

ll. En el intertor y exterior de los monumentos historicos y
tradicionales no podran existir anuncios con publicidad o
propaganda.

Ill. De acuerdo con el bando de policia y buen gobierno en su
capituto 1V, ARTICULO 14, fraccion XV, de las atribuciones
de fas autoridades de policia; queda prohibido manchar o
fijar anuncios y propaganda impresa o pintada en edificios
publicos y particulares, bardas, banquetas, arboles,
luminarias, monumentos y obras de arte.

IV. La propaganda politica, queda sujeta a lo establecido en
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el reglamento de anuncios, al COFIPE y a la ley estatal
electoral vigente. ' :

V. El ayuntamiento determinara, -los espacios mas
Importantes para la colocacion de programas, carteles y
avisos de informaciéon cultural, recreativas y otras, cuyo
diserio y ubicacion deberan ser acordes a lo que establece
este reglamento.

ARTICULO 64 BIS. La colocacion de espectaculares de
cualquier material, fijos o méviles estan prohibidos en todo
el Municipio, ya que obstaculizan la vision y deterioran la
Imagen del lugar. Y en su caso de ser aprobada la
colocacién de este tipo de letreros debera contar con los
requisitos que establece la coordinacion de imagen urbana
de este municipio. :

ARTICULO 65. Los materiales .permitidos son madera y
lamina metalica, o su similar siempre y cuando conserven las
mismas caracteristicas .o cuaiquier otro elemento que no
altere la imagen urbana. |

ARTICULO 65. BIS. Queda estrictamente prohibida ia
colocacion. de anuncios inflables en cualquier lugar, ya que
son un contaminante visual.

ARTICULO 66. Para la iluminacién de los anuncios:

[. La iluminacidbn que se requiefa para anuncios, letreros,
aparadores, vitrinas y otros, deberan autorizarse por el
ayuntamiento. La iluminacién funcionara exclusivamente
de noche y las fuentes luminosas (focos y/o lamparas), no
“quedaran expuestas a la vista.

[I. La iluminacion sera exclusivamente para el anuncio.

Ill. Los cables, soportes o estructuras que requiera la
iluminacton deberan guedar ocultos al exterior, ‘

ARTiCULO 67. La dimension de los anuncios debera ser;

| En planta baja, con un maximo de 45 centlmetros de
peralte. :
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Il. En planta alta, con 860 centimetros de peralte.

lIl. En ningun caso excederéan el 10 % de la superficie de la’
fachada en la planta baja.

ARTiCULO_G? BIS. Colores base y proporciones permitidas.

COLOR PORCENTAJE AREA
MARFIL aa R , FACHADAS
CREMA VAN . FACHADAS
ARENA ASTA LN dos, FACHADAS
PAJA e Unego, | FACHADAS
BE!GE .. ’ ESET;’TJ@’@% VOLUMEN ALTO
oGNS rormen,
OCRE VIVO HA[SJEA%J ON D1/00% ARC%%E?C?RSI':{ES.
COLOR DE UN 1% VER

CONTRASTANTE HASTA UN10% COMENTARIOS
ARTICULO 68. De las vitrinas y exhibidores:

l. En los edificios de valor histérico - arquitectdnico o de valor
ambiental, no se autorizara la apertura, ampliacidén o

" modificaciéon de nuevos vanos para ser utilizados como
aparadores.o vitrinas de exposu:lon

Il. En los edificios de valor hlStOf’lCO - arquitectonico o de
valor ambiental, se permitira el uso de rejas metalicas, previa

autorizacion del INAH. , las que deberan colocarse reme’udas
en los vanos, o 30 Centlmetros del pano exterior dé
fachada. | J’Q

ARTICULO 69. Todos los toldos.

|. Deberan ser de caracter removible (lona).
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[I. Su colocacién debera ser en el-interior del marco.

lIf. No se autorizaran en aquellos monumentos en los que se
afecten los elementos originales.

IV. Dejar visibles los elementos arquitecténicos de las
fachadas histéricas o artisticas.

V. La dimension de su volado debera ser de 60 centimetros
como minimo y de 90 centimetros como maximo, con
altura minima de paso peatonal de 2.10 metros.

VI. Un edificio solo los podra tener en un mismo color,
dimension y forma.

VIl. Deberan ser de tonalidad obscura, segin tabla de
colores establecida por la autoridad municipal competente.

VIll. Se prohibe la iluminacion en los toldos.

CAPITULO X
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS HABITANTES

ARTICULO 70. Es obligacién de todos los ciudadanos del
municipio de contribuir y- coadyuvar en la preservacion,
conservacion y mantenimtento de la imagen urbana a través
de acciones de limpieza, remodelacion, pintura, forestacion,
de los bienes mueble de propiedad publica o privada, del

patrimonio histérico, de las areas verdes y recreativas y en -

general de todos los bienes de uso comdn.

" ARTICULO 71. Los propietarios “o *poseedores de.

edificaciones tendran las siguientes obligaciones :

I. Conservar en buen estado las fachadas de sus inmuebles.

l. Tomar las medidas necesarias para garantizar la
.seguridad de'los transelntes, con motivo de\la realizacion

de obras de remodelacién o pintura en las fachadas de sus

mmuebles
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lIl. Solicitar, en su caso, el auxiio de las autoridades
municipales o competentes, cuando haya riesgo inminente
contra la seguridad de {as personas;

V. Al concluir la realizacién de las obras deberan dejar
aseada perfectamente el area, de la via pUblica ocupada,

V. Las demas que determine la autoridad municipal.

ARTICULO 72. Los comerciantes, prestadores de servicios y
empresarios deberan: :

|. Proporcionar el mantenimiento necesario para conservar
en buen estado los anuncios de sus establecimientos.

Il. Garantizar la seguridad de los transelntes con motivo de
la colocacion, uso o retiro del anuncio.

lll. Retirar el anuncio al término de la vigencia de su
autorizacion, permiso o licencia.

I\V. Barrer o limpiar el pasillo o andador correspondiente a su
area diariamente. '

V. Ejecutar las labores propias de sus negocios dnicamente
en el interior de sus establecimientos. :

ARTICULO 73. Es obligacion de los vecinos de barrios, .
fraccionamientos, unidades habitacionales y condominios,
mantener limpias las aceras, o frentes de sus casas o

andadores, asi comag con’s_er\/ar las areas de donacidn y
jardines que se encuentren dentro de las mismos. Incluyen@
el almacenamiento de basuras en fachadas.

CAPITULO X!
DE LAS PROHIBICIONES A LOS HABITANTES.

ARTICULO 74. A fin de mantener, preservar y conservar la
-imagen urbana de! Municipio de Paraiso, queda prohibido:

L Fijar o pintar anuncios de cualquier clase o materia en
edifictos  publicos, monumentos, escuelas, templos,
equipamiento urbano publico y postes; casas particulares,
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pardas © cercas, salvo en los casos 0 condiciones
previstas en el capitulo respectivo; en los sitios que
estorben la visibilidad del transito o las senales colocadas
para la regulacion del mismo.

ll. Fijar propagandas con productos adhesivos que dificulten
su retiro y que dafien las carteleras, paredes o postes.

lli. Borrar, cambiar de sitio, estropear o aiterar los nombres,

letras y numeros de las calles, plazas, jardines, paseos y .

demas lugares publicos.

[V. Que los propietarios de vehiculos inservibles o en calidad
de chatarras los mantengan en ia via publica.

V. Que los comerciantes obstruyan la via publica, ya sea con
los bienes que expendan o con los implementos que
utilicen para realizar sus actividades comerciales.

CAPITULO Xl .
. DE LAS LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y PERMISOS

ARTICULO 75. Para la realizacion de cualquier obra o
accion de imagen urbana, fijacion de anuncios, carteles y
propaganda comercial y de servicios dentro del municipio, se
requiere la obtencién de autorizacion o permisc de la

Direccion General de Asentamientos Humanos, Obras
Pudblicas y Ecologia Municipal y coordinacién de 1mag‘e}2
Urbana.

" Para la fijacion temporal de anuncios, carteles y toda clase
de propaganda politica y de espectaculos y diversiones
publicas dentro del municipio, las autorizaciones
correspondientes deberan. solicitarse y obtenerse ante la
- Secretaria General del Ayuntamiento.

-ARTICULO 76. Para toda obra se debera solicitar permiso o
ficencia de construccion,” ampliacion, remodelacien o
adecuacion én la zona centro y el resto del municipio, el que
para su expedicion se debera presentar un anteproyecto.

~
-
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ARTICULO 77. Las solicitudes de autorizaciones o permisos
para cualquier giro comercial deberan contener, ademas de
los requisitos establecidos en el Reglamento Estatal de

Construccidn vigente:

a). Nombre y domicilio del solicitante

-b). Ubicacién del inmueble en el que se vaya a llevar a efecto

la obra, modificacion,

Colocacion de anuncios o propaganda, etc.

| c). Estudios de fachada (escala 1:25). -

d). Propuesta de colores, textura y materiales a utilizar.
e). Estudios fotograficos de su entorno.

f). Apuntes perspectivos.

g). Para el caso de colocacién de.anuncios y propaganda en
propiedad ajena al solicitante, debera presentarse la

conformidad expresada por escrito.

h). Carta compromiso o contrato de renta y autorizacion de
uso, del suelo, en-su caso, para estacionamiento.

ARTICULO 78. El ayuntamiento, junto con el Comité Técnico
de Proteccion de fa Imagen Urbana, podra solicitar, cuando a
su juicio lo amerite por el impacto de una nueva
construccion, ios estudios, proyectos y documentos que
orienten la realizacidon de un proyecto arquitectonico que
cumpla con lo especificado en el articulo anterior. '

ARTICULO 79. Una vez cumplidos los requisitos
establecidos, el Comité Teécnico se compromete a dar un
dictamen en un tiempo no mayor de 15 dias habiles, a partir
de |la recepcion de la totalidad de los.documentos.

ARTICULO 80. En apego al presente reglamento la
autoridad municipal queda facultada a otorgar [a autorizacion
en caso de incumplimiento por parte del comite técnico.
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ARTICULO 81. Son nulas y seran revocadas las licencias,
autorizaciones y permisos en los siguientes casos:

I. Cuando los datos proporcicnados por el solicitante resulten
falsos.

II. 'Cuando habiéndose autorizado al titular de la licencia,
autorizacién o permiso para efectuar ‘trabajos de
conservacion y mantenimiento ¢ colocacidon de anuncios o
propaganda, no realice los mismos dentro del término

establecido. '

lif.. En caso de que después de concedida la licencia,
autorizacion o permiso sobre un proyecto o anuncio
determinado, estos sean diferentes o modificados.

ARTICULO 82. La autoridad municipal mantendra vigilancia

constante, para verificar que las obras de conservacion o

mantenimiento, asi como la coiocacién de anuncios vy

propaganda se ajusten a lo sefialado en las autorizaciones o

permisos otorgados.

CAPITULO XIII.
DE LAS SANCIONES Y RECURSOS.

ARTICULO 83. Las autoridades municipales, en términos de
este capitulo aplicara a los infractores de este reglamento las

sigulentes sanciones:
|. Apercibimiento;

II. Multa de 1 a 500 veces el salaric minimo general diario
vigente en la entidad,;

I, Arresto administrativo gue no excedera de 36 horas;

IV. La suspension de la obra; y

V. Demolicidn por parte del propietario o, en su caso, el
ayuntamiento demolera la obra ejecutada, cobrando al
propietario infractor los gastos generados por esta accidn
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Las sanciones a que se refiere este articulo se aplicaran
tomando en consideracién -

las circunstancias siguientes:
a). La gravedad de la infraccion; y

b). La reincidencia en la infraccion.

ARTICULO 84. Para los efectos de este reglamento, se
considera reincidente al infractor que dentro de un término de
noventa-dias, cometa dos veces cualquier infraccion.

ARTICULO 85. En el caso de que la multa aplicada no sea
cubierta dentro del término de setenta y dos horas, la
autoridad municipal podra proceder al arresto administrativo
que se entenderd conmuta al importe de la multa o solicitar a
la tesoreria del ayuntamiento efectue el cobro de la multa

correspondiente.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de las
sanciones administrativas aplicables a los infractores. <

ARTICULO 86. Dictada y fijada la orden de suspensién o
clausura de los trabajos, no habra.mas medios de apremio.
Si la obra continta, el duefio de la misma, el contratista o
director responsable de la obra, si los hubiere, incurriran en
el delito de desobediencia a mandato legitimo de autoridad
previsto en el articulo 346 del Codigo Penal para el Estado
de Tabasco.

ARTICULO 87. Los trabajadores de una cbra suspendida se
abstendran de seguir laborando, sin que por este mativo el
duefio o contratista pueda suspender sus salarios. En caso
de que los trabajadores pasen por alto la orden de

—— A A




10 DE SEPTIEMBRE DE 2008 PERIODICO OFICIAL

37

suspension de la obra, seran sancionados
administrativamente con arresto hasta de veinticuatro horas,
pero st se reincide en la falta, el arresto podra ser hasta de
quince dias, no conmutables.

ARTICULO 88. Cuando los propietarios o poseedores de
bienes inmuebles contravengan lo dispuesto por este
Reglamento, ejecutando obras que confravengan o
dispuesto por el articulo segundo del mismo, el
Ayuntamiento, a costo de aquellos, llevara a cabo por si 0 a
través de las autoridades que fueren comisionadas para el
caso, las demoliciones totales o. parciales de las
construcciones, ampliaciones o modificaciones gque se hayan

efectuado en contravencién lo dispuesto por este

ordenamiento.

ARTICULO 89. En contra de las resoluciones de la autoridad
municipal encargada de la aplicacién de este reglamento,
procederan los recursos establecidos en el Capitulo -— Titulo
---- de la Ley Organica de los Municipios del Estado de
‘Tabaco, en-la forma y los Términos previstos en dicha ley.

TRANSITORIQS.

ARTICULO PRIMERO: E| presente Reglamento entrara en

'vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado de Tabasco.

ARTICULO SEGUNDO: E Comité Técnico tendrélla facuitad
para definir las zonas centro y areas patrimoniales de las
poblaciones del municipio de Paraiso, para la aplicacién de

este Reglamento..

ARTiCULO TERCERO: Cualqwer situacidn no prevista 'en el
presente -Reglamento quedara sujeta a la evaluamon de la
autoridad municipal para su aprobac;on
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CAPITULO XIV
CENTRO URBANO

El Centro Urbano es la zona principal donde se hacen los
hegocios, y en torno a la cual se disponen las demas
funciones de la ciudad, desde la administracién a la
residencia. El Centro Urbano genera una segregacién social
en el espacio en virtud de los diferentes precios del suelo
que se crean con la actividad comercial y terciaria.

La delimitacion del Centro Urbano es el drea geografica
comprendida en el entorno del casco de un pueblo o ciudad.
Para establecer la delimitacién del Centro Urbano se utilizan
criterios. Los mismos atienden, entre otros aspectos, las
caracteristicas de la estructura urbana y morfolégica, la
mezcla de usos, la evolucidn histérica y continuidad espacial
del trazado, la densidad poblacional y que sea un area con
limites identificables, bien sean naturales o construidos.

“Actualmente el municipio de Paraiso, Tabasco no cuenta con

un Centro-Urbano definido que lo caracterice y lo distinga de
los demas municipios del Estado. ’

Dada esta situacion y por la importancia qué obtendra Ia

Ciudad de Paraiso en los proximos afios por su lanzamiento
internacional al turismo por la llegada de los cruceros, el H.
Ayuntamiento de este municipio y la coordinacion §&,
proyectos e Imagen Urbana, han tomado la tarea de realizar
el estudio para el establecimiento del Centro Urbano, que
dando de la siguiente manera
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UBICACION DEL CENTRO URBANO DEL MUNICIPIO DE

PARAISO, TABASCO.

3 i I ﬂ_.“:
LA

IMAGEN 1
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Las calles que conformian el centro urbano son: (IMAGEN 2) :
. . T )
PRE&24sc,

CALLES HORIZONTALES: CALLES VERTICALES: SIDEN(
e 2DEABRIL « 5DE MAYQ
e MIGUEL HIDALGO -« GRAGORIO MENDEZ
~» QUINTIN ARAUZ MAGANA
« IGNACIO COMONFORT e BENITO JUAREZ GARCIA
» HERMENEGILDO ZARAGOZA =« MELCHOR OCAMPO
« MANUEL DOBLADO . « SANTOS DE GOLLADO

» GUTIERREZ ZAMORA

—~1 7

" IMAGEN 2

I
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Ef Centro Urbano del Municipio de Paraiso, Tabascu: esta conformado Syl
por 24 manzanas las cuaies se muestran en la siguiente imagen. %% Lss

(IMAGEN 3)

A7

7

TR e e T e e T

S IMAGEN 3
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| del Gobierno del Estado de Tabasco.

oo (_‘.DI'ISH'(U‘

TRANSITORIOS.

ARTICULO PRIMERO. El presente Reglamento entrara ehR
vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial

ARTICULO SEGUNDO. El Comité Técnico tendra la facultad
para definir las zonas centro y areas patrimoniales de las
poblaciones del municipio de Paraiso, para la aplicacion de

este Reglamento.

ARTICULO TERCERO. Cualquier situacion no prevista en el
presente Reglamento quedara sujeta a la evaluacion de la

autoridad municipal para su apraobacion.

Expedido en el salon de Cabildo def palacio Municipal, de
Paraiso, Tabasco, a los 9 dias del mes de Septiembre del

ario 2008. : e Consgy,
: R
. P 00 e e 2
. -
REGIDORES
- K/’j it NCIZ
LIC. FRANCISCO MAGANA, PROFRA. CARMENTCOLORADC GALMICHE.
PRIMER REGIDOR. SEGUNDO REGIDOR.
.
. / —
DR. CARLQS-AIME MARTINEZ LAGUNA. TEC. CIRO JONATHAN BURELO MAGARA

CUARTO REGIDOR.

/‘ ERCER REGIDOR.

%‘. ANDRC GOMEZ '
QUINTO REGIDOR.
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C. Aﬁl{cgeu ANi GZUL: O ANGULO. : T C.ARYP DONADO TORRES
SEPTIMO REGIDOR. TAVO REGIDOR,
. Pl
//
\\ =)

C.JUAN AN LEGN MADRIGAL.
- DECIMOREGIDO

"LA . MANOLO GONZALEZ LOPEZ.
ONCEAVQ REGIDOR,

Y EN CUMPLIMIENTO A LO EXPUESTO POR LOS
ARTICULOS 47, 54 .Y 65 FRACCION I, DE LA LEY
ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE REGLAMENTO
PARA SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA EN LA
CIUDAD DE PARAISO, TABASCO, RESIDENCIA DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ESTE
MUNICIPIO, ALOS 09 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE

DE 2008.

v Lonsry
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. Trabajar para transformar

El Peri6dico Oficial circula los miércoles y sabados.

Impreso en la Direccion de Talleres Graficos de la Secretaria de Administracion
y Finanzas, bajo la Coordinacién de la Direccion General de Asuntos Juridicos
de la Secretaria de Gobierno.

 Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el
hecho de ser publicadas en este periédico.

Para cualquier aclaracion acerca de los documentos publicados en el mismo,
- favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n. Ciudad Industrlal o al teléfono 3-1 0-33-00
Ext. 7561 deanIahermosa Tabasco. ' _ :





