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No. 22687 RESOLUCION
H. AYUNTAMIENTOC DE CENTRO 20607 - 200069

Villahermosa, Tab., a 25 de Junio de 2007
DOASM - R 005-2518/ 2007

Resolucion para la autorizacién del Fraccionamiento denominado
“SAN PEDRO” Ubicado en la calle Prolongacion de 1. Allende Km.
1+200 colonia Sabina, Municipio del Centro, Tabasco.

El H. Ayuntamiento Constitucional de Centro a través de la Direccién de Obras,
Asentamientos y Servicios Municipales, representada por el Arg. Jorge de Dios
Morales, en ejercicio de las facultades que de acuerdo a su cargo le confiere la Ley

Orgéanica de los Municipios del Estado de Tabasco en su Articulo 84 fracciones Il y V
ha determinado Io siguiente:

RESULTANDO

Primero: Que el C. CESAR ENRIQUE BALBOA PIZA Propietario, solicito ante la
Direccién de Obras, Asentamientos y Servicios Municipales del H. Ayuntamiento
Constitucional de Centro, Ia autorizacién para la construccién de un fraccionamiento,
entregando la documentacién requerida.
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Segundo: Que la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco establece en su Articulo 196 que es indispensable obtener autorizacion del
Ayuntamiento o Consejo Municipal para la constru.zion de un fraccionamiento.

Tercero: Que la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco establece en su Articulo 209 que una vez aprobado el fraccionamiento la
resolucion respectiva sera publicada en el periddico oficial del Estado.

CONSIDERANDO:

PRIMERO .- El suscrito Arg. Jorge de Dios Morales, Director de Obras, Asentamientos
y Servicios Municipales, es competente para emitir la presente resolucion de
conformidad con lo establecido en el articulo 84, fraccignes Il, V, VIl y XVIIl de la Ley
Organica de los Municipios del Estados de Tabasco, en concordancia con lo que

establece el articulo 10 fraccidén XIV de la Ley de Ordenamiento Sustentable del
Territorio del Estado. ' :

SEGUNDO.- Que de la revision de la documentacién aportada se advierte que se
cumple con todos los requisitos legales y reglamentarios para constituir el

Fraccionamiento de interés medio -denominado "SAN PEDRO" con las siguientes
caracteristicas:

l.- De las caracteristicas del Terréno.- El terreno es de forma irregular en su
fopografia y en su poligonal, debera respetar el N.AM.E, indicado por SAS., el tipo de
suelo de la zona es de Limo Arcilioso y Arenoso, y el relleno se hara segun ias
especificaciones marcadas por las dependencias correspondienfes. -

Il.- Relacidn de su localizacion y ubicacion con el contexto inmediato.-
El predio se enct:entra Ubicado en la calle Prolongacion de 1. Allende Km. 1+200
colonia Sabina, Municipio del Centro, Tabasco.

Al norte: se encuentra la prolongacion de avenida México, el canal 9 y el colegio
Chantal.

Al sur: se encuentra el Ri¢ Mezcalapa y la carretera a Sabina.
Al este: se encuentra el fraccionamiento mis blancas maripcsas.
Al oeste: se encuentra la escuela del colegio tabasco, teniendo cerca el

fraccionamiento plaza Villahermosa, el panteén el recinto memorial y plaza san Luis.
Al noreste: se encuentra la laguna la Aduana.

—M
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El Proyecto cuenta con la Factibilidad de Uso de-Suelo con No. de folio 055 de
fecha 30 de Abril de 2007, Alineamiento con No. Folic 0747 con fecha 30 de Abril de
2007, ademas, con oficio DOASM/1865/2007, de fecha 21 de Mayc de 2007, se dio el
Visto Bueno del Proyecto de Fraccionamiento de Tipo Interés Medio, denominado
"San Pedro”, por parte de la “Direccione de Obras, Asentamientos y Servicios
Municipales de Municipio de Centro.

[Il.- De la distribucion de suelo.- El fraccionamiento es de tipo de interés medio para

Desarrollar Viviendas media y la extension det terreno se zonifico con los siguientes
usos de suelo.

TABLA DE USO0S DEL SUELO

CONCEPTO SUPERFICIE EN M* PORCENTAJE

AREA VENDIBLE HABITACIONAL 14,638.50 67.76%
(67 LOTES)
AREA DE DONACION  {1LOTE) 1,204.87 5.58%
AREA DE COMERCIAL {1LOTE) 969.90 4.49%
AREA VERDE 827.32 3.83%
AREA DE VIALIDAD 3,963.45 18.34% ;
TOTAL 21,604.04 100.00% |

IV.- Especificaciones y caracteristicas de las obras de urbanizacion y
complementarias:

La urbanizacion consistira en la acometida de servicios basicos para el asentamiento
humano, que comprende:

Agua potable, alcantarillado y drenaje en los 66 lotes, consistente en:

a) Suministro de agua potable a través de la red municipal de agua potable por
el sistema de agua y saneamiento del ayuntamiento del centro (SAS), conexidn a
la linea existente de 6" mediante valvulas de seccionamiente, distribucion por
gravedad, longitud total de la red 687.21ml. de tuberia de PVC RD-26 de 3", con
derivacion en cada lote mediante abrazadera y valvula de insercién Flare, para..
derivar en toma domiciliaria tipo L de media.

v

b) Desalojo de aguas pluviales por gravedad con un coeficiente de
escurrimiento de 4.40, con una elevacion de terreno de 4.00 con NAME. de
3.05 -
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C) Red de alcantarillado sanitario con sistema separado de aguas negras, con

descargas domiciliarias, con tuberia de policloruro de vinilo (PVC) de 150mm.
Descargando a tuberia central del mismo material de 30cms., 20cms. Y 20cms.,
con pozo de visita y una distancia de promedio de 70mts. Cada uno, todo segln
normal aplicables para descargar =l drenaje autorizado de SAPAET.

Energia Eléctrica.

Suministro de energia en cada lote a través de red de distribucion eléctrica en baja
tension subterranea, 2F-3H,120/240V.

Densidad De Carga:
Tipo de carga privada
Densidad de carga SKVA por lotes de 200m2.
Densidad de carga de 8KVA por lote de mas de 200m?2.
Valor de corto circuito: 3F3000 Amp.
Valor de cort circuito: 1F2000 Amp.

Red distribucion'en media tension subterrdanea, 1F-2H con 2 transformadores DRS
tipo pedestal de 75KVA monofasico 1 boquilla, operacion en anillo, con 1.T.M. en baja
tension de 75KVA, a 13200 YT/7620-120/240V.

Alumbrado Publico:

Red de alumbro publico subterraneo 2F-3H 220V. Con 16 luminarias tipo colenial
hacienda, capacidad 150W, lampara VSAP a 220V, montada sobre poste de fierro
circular de 4" Ced. 40 anclado sobre base de concreto con varias fotoceidas general
de 1500W a 220V, marca. Tork, todo ellos protegido con contactor combinado con

ITM, 2Px40Amp. Siemens y tierra fisica con varilla Coperweld 5/8 y conectado a
transformador tipo pedestal de 37.5 KVA fase A.

Vialidad, Acera Y Guarniciones:

Se reallzara una vialidad central con doble circulacién y 2 secundarias con doble
circulacion con un ancho de 7.40 mts de Arroyo, de guarnicién a guarnicién, aceras en
cada manzana de 150mts. y 1.80 mts. de banqueta, conformada por 1.20 mts de
andador, 0.45 mts de area verde entre guarnicion y banquetas con siembra de pasto y
arbustos y 0.15 mts de Guarnicion. En el acceso se contempla caseta de acceso e
isletas en los accesos de entrada y salida para cuidar el giro vehicular. El material
usado sera de concreto hidraulico de 15cms. De ancho con malla.

instalacion Para Servicio Telefdnico:

Instalacion subtesranea para lineas telefonicas por medio de tuberia de PVC Conduit,
uso pesado de 1% con gabinetes centrales en cada manzana en la parte media de la

misma con registro cada 3 lotes para distribuir cada lote de tubo Conduit de PVC de
Ya.
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V.- Tipo de lotes v costo de le vivienda -

\

PRIVADA SAN PEORC

MANZANA A

LOTE No. NORTE SUR ESTE OESTE SUP.ILOTE M2 Uso
1 43,22 LIS 57.10 20.00 74 50 5G9 90|
PRIEGO CALLE SAN LOTE 2 YADIRA
OROPEZA FEDRO HERNANDEZ
wADIRA GOMEZ ¥
HERMNANDEZ SUSANA BAEZA COMERCIAL
GOMEZ v viDaL
SUSANA DAEZA
ViOAL
2 10.00 1000 z2c 00 000 200 00
LuUIS PRIEGO CTALLE SAN LOTE 3 LOTE » HABITAGIGRAL
QROPEZA PEDRO
E) 10.00 10400 20.00 20.00 200 0Q,
LLIS PRIEGD CALLE SAMN LOTE & LOTE 2 HABITACIONAL,
QROPEZA PEQDRO
4 10.00 10 00 20.00 20.00 =G0 00|
: LuUIS PRIEGD CALLE SAN LOTE 3 LOTE 2 HAMN ACIORNAL
OROPEZA FEDRO
5 1G.00 10.00 20.00 20 o2 200.60
LUIS PRIEGO CALLE SAN LOTE & LOTE 4 HAMTACIONAL
ORQPE2ZA PECRO
[=] 10.00 10,00 2000 2000 200.00|
LUIS PRIESO CALLE SAN LOTE ? LOTE 5 HARITACIODNAL
CROPEZA FPEDRO
7 10,00 10,00 20.00 20.00 200.60
LuIs PRIEGO CALLE BAN LoTE e LOTE @ HABITACIONAL
DOROPEZA PEDRO
[] 1000 10.00 20,00 ao.oo 200.00|
LIS PRIEGO CALLE BAN LOTE B LOTE T HABITACIONAL
QROPEZA PEDRO
3 10,00 10.00 20.00 20.00 200.0
LUIS PRIEGO CALLE SAN LOTE 10 LOTE B HAHITACIONAL
OROPEZXA PEOROC
e K 10600 20,00 20,00 200 04,
LUIS PRIEGO CALLE SAN LOTE 11 LOTE ® HADITACIONAL
QROPEZA FEDRO
1 10,00 10.00 20.00 20.00 200.00
LUIS PRIEGC CALLE SAN LOTE 12 LOTE 10 HABITACIONAL
. ORQPEZA PEDRQO
[E] ., 10.00 1000 R 20 00 20.00
1LUS PRIEGO CALLE SAN, LOTE 13 LOTE 11 HAQITACIONAL
ORQPEZA PEDRO
13 10.c0 10.00 20.00 20.00
LUIS PRIEGOQ CALLE SAN LOTE 14 LOTE 12 HAGQITACIONAL
CROFPEZA PEORO
14 10.00 10.00 20.00 20.00 200 1o
LUIS PRIEQGO CALLE SAR LOTE 15 LOTE 13 HADYTACIONAL
OROPEZA PEDRO
5 10.00 10.00 z20.00 20.00 200.00
LUIS PRIEGD CALLE SAN LOTE 18 LOTE 14 HABITACIONAL
OROPEZA PEDRO
18 410,00 19.00 20.00 20.00 Za0.00|
LWLIE PRIEQO CALLE SAN LOTE 17 LOTE 15 HAEITACIONAL
OROPEZA PECRO
17 3 20.00 18,75 19 86 28617
LUIS PRIEGD CALLE SANM LOTE 18 LOTE 18 HADITACIONAL
QROPEZA PEDRC
(L] 20.00 =0,00 17.63 1675 362,88
LuUIa PRIEGOD CALLE SAN LOTE 19 LOTE 17 HAQITACIONAL
N OROPEZA PEDRO
R 20.00 20 00 18,52 17.63 J4a1.82
LUIS PRIEGC CALLE BAN LOTE 20 LOTE 10 HAEITACIONAL
CROPEZA FPEDRCO
20 20.00 LS 19.0D ¥. 4,09 . 18,48 10,52 321,44
PRIEGO CALLE SAMN LOTE 21 LOTE 10 HADITACIONAL
GROPEZA PEDRO
ER) 20.00 LS 17.07 ¥ 3.20 Z0.00 18.46 370 44
. PRIEGO CALLE SAN LOTE 22 LOTE 20 HADITACWOINAL
‘ OROPEZA PEDRO
EE] ¥0.00 Luis 10.00 20.00 20 00 200,00
PRIEQC CALLE SAN LOTE 23 LOTE 21 HARITAGIONAL
OROPEZA PEDRO
3 10.00 LuIs 1000 20.00 20.00 200 oo
PRIEGO CALLE SAN LOYE 24 LOTE 22 HADITAZIONAL
CROPEXA PEDRO
24 10.0D LuIs 10.00 20.00 20 00 2C0 00
PRIEGO CALLE SAN LOTE 25 LOTE 23 NABITACHOMIAL
ORQPEZA PEDRO
EL 10.00 CUIs 40.00 20.00 20.00
PRIEGO CALLE SAN LOTE 268 LOTE 24 HABITACIONAL
ORQOPEZA FEDRO
- 26 10.00 Lus 10.C0 20.00 20.00 200 00|
' PRIEGD CALLE SAN LOTE 27 LOTE 25 HABRITACICNAL
QOROFEZA PEDRQ
27 1D.00 ruis 10.00 20.00 20.00 20000
PRIEGO CALLE SAN LOTE 28 LOTE 208 HABITACIONAL
QROFEZA PEDRO »
28 10,00 LUIG 10.00 20 00 290.00 200,90}
PRIEGO CALLE SAMN LOTE 20 LOTE 27 HAGITACIONAL
OROPEZA FPEDRO
28 10.00 LUIS 10.Ga 20.00 20.00 200,00
PRIEGO GALLE AN LOTE 30 LOTE 28 MABITAGIONAL
COROPEZA PEDRQ
30 10,00 Luns 10.00 20.00 2000 200,00
PRIEGO CALLE SAN LOTE 31 LOTE 28 FHABITACIONAL
QROPEZA PEORO
31 21.82 4.46 CALLE 20,35 2000 264 86,
LUIS PRIEGD SAN PECRO CALLE SAN LOTE 3¢
OROPEZA JuArn ¥ aTE HABITACIONAL
CONLOTE 19
MANZANA E
TOT AL SUPERFICIE 7.H18 22 v oo

MANZANA A

TOTAL
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MANZANA B [Area verde)
LGTE No. NORTE SUR ESTE OESTE SUPJLOTE M2 Uso
158.49 CALLE 19277 CON CALLE CON (A
SAN PECRO ANDRES SAMPEDRG |PROLOGACION
1 MENDEZ SILVA IGNACIO 027 32 AREA VERDE
ALLENDE
TOTAL SUPERFICIE 827,32 1.00
MANZANA B: TOTAL

MANZANA G

LOTE No. NORTE SUR ESTE OESTE SUPILGTE M2 d5a
W 2169 30.00 0.00 16 38 2a3 80|
- CALLE SAN LOTE 2 CALLE SAM CARLOS
N PEDRQ rABLO MENDEZ SILVA

¥ MA OF JESUS

HAMTACIONAL
MENDEZ SILvA

E] 20.00 LOTE |20 00 LSTE 1000 1G.00 200,00,
1 3 CALLE SAaN CARLOS
PADLG MEMNDEZ SiLva
¥ MA DR HABITACIONAL
JESUS MENDEZ
SiLvA
E) 20.00 LoTe|20.00 LOTE 10,00 10.00 200,460
zx a CALLE SAN CARLOS
PABLO MENOEZ SILVA
Y MA. DE

- HABITACIONAL
JESWUS MENDEZ
Silva

F] 20 G0 20.00 1900 10,00 260,00,
LOTE 3 LOTE 3 CALLE SAN CARLOS
AABLO MENDEZ SILVA
Y MA. DE Hagif acioNAL
JESUS MENDEZ
SILvA
5 20 00 20.00 10.Q0 10 00 200 0O|
LOTE 4 LOTE © CALLE 5AN CTARLOS
PABLO MENDEZ Si1L\vA
¥ MA, DE

HABITACIONAL
JESUS MENDEZ]
SiLva

a 20 00 20,00 10,00 I 200 00|
LOTE 5 LOTE 7 TALLE SAN CARLOS -
FADLO MENDEZ SiLva
Y MA, DE HABITACIONAL
JESUS MENDEZ .
LA
7 20.00 20,00 10.00 10.00 Za0.00|
LOTE @ LOTE @ CALLE SAN CAALOS
s PABLO MENDEZ SILVA
MA, DE HABITACIONAL
JESUS MENDEZ|
SiLva
& 30.00 20,00 1D.00 Q.00 200.0i
LOTE 7 LOTE 8 CALLE S&AM CARLOS
PABLO MENDEZ SILVvA
Y wWa. OE

HABNT ACIONAL
JESWS MENDEZ]
SILVA

B 20 0o FL RN 7 54 CALLE za 71 322 50
LOTE B CALLE 5AN S5AN PADLO CARLOS
JUAN 3.87mMT MENDEZ SILVA
CONLOTE 1 Y MA. DE HABITACIOMNAL
MANIANA € JESUS MENDEZ|
Siva

TOTAL MANZANA SUPERFICIE 1,988 10 200
<, TOTAL
N-'
MANZANA O
LOTE No. NOROESTE SURESTE NORE STE SUNDESTE | SUP JLOTE M2 Uso N
- 1 da 34 LOTE 3 COn| a5 D3 CALLE 4929 1,204 07|
)":25‘1:'1’_:'3':"5" SAN PEDAC CALLE SAR -
1060k 7 LOTE: PaBLEY CONAGION
sCoMN 2 1gu2
2 2 20 EERL 20 00 26 37 215 95&
LOTE CALLE SaN LOTE 3 CALLE SAN HABITACIONAL
JuAN PABLO
3 g 00 16 00 20 00 20,00 200,00
LOTE CALLE SAN LOTE 4 LSTE 2 HADITACIONAL
JUAN
4 1a.60 10.00 20 GO 2000 200 0g
LOTE 1 CALLE SAN LOTE 5 LOTE 3 HABITAGIONAL
JUAN
5 70.00 1000 GALLE|Z0 00 COTE 20 09 200,00
LOTE 1 SAN JUAN 5 LOTE a HABITACIONAL
3 15.60 10.ga 2000 2000 200.004 i
LOTE CALLE SaN LOTE 7 LOTE & HARITACIONAL :
JUAN !
7 10.0C TG00 GCALLE 20.00 20 o0 206,01 i
LOTE 1 SAN JUAN LOTE 8 LQTE 6 HABITACIOMAL H
[} 10.00 1006  CALLE 20,00 20 o 260 00|
LOTE 4 SAN JUAN LOTE 9 LOTE 7 HABITAGIONAL
9 T34 19,34 26.35 20 00 24 48|
LOTE 1 CALLE SAN CALLE SAN LOTE 0 HADITACIONAL
JUAN PREORO
TOTAL SUPERFICIE 2835 28 300

MANZANA D TOTAL
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MANZANA E

LOTE Mo, NOROESTE SURESTE NORESTE | SUROESTE [SUP /LOTE M usa
1 5.87 2539 100 LOTE 7 L :z;:NDEZ 263.07|
LOTES DE | e b |57 comunaant| anva va BF HABITACIONAL
LA MANZANA | 0 A va SAN JUAN JESUL MENDEZ
c SiLwa
B 10.00 %5 39 20 00 20.00 200 agf
CALLE San FELICITA LOTE 2 LOTE 1 HABITACIONAL
MHMEMNDEZ DE
JUAN ML AR IEA
3 10.00 1528 2000 2000 200 oy
CALLE San MFEiLUI:I;gE LOTE 4 LOTE 2 HABI TACIONAL
JUAN Ml oan i IEY A
4 10.00 2529 20.00 2C.00 20000
. CGALLE SAN M‘EEILDIE‘ZTQE LOTE 5 LOYE 3 1A BITACIONAL
JUAN MILLAPLIEVA
5 10,00 2529 2000 20.00 200 40|
CALLE SAN ...Zi“.;"é'z'ag LOTE 6 LOTE 4 HABITACIONAL
. JUAN . uR
G 10.00 23.29 20.00 20 00 20G.00
CALLE SAN T e LOTE 7 LOTE § HABITACIONAL
JUAN v AL IE A,
- 7 10.00 25,30 20.00 20.00 200,00
CALLE SAaN M:E.'E;:';ga LOTE 8 LOTE B HAOITAGIONAL
JUAN MU AMUISY A
B 10.00 23.20 20.00 20.00 200.00]
CALLE SAN e B LOTE 9 LOTE 7 HABITACIGNAL
JUAN VIS BNLIEVA
o 10.00 35.28 20.00 25.00 200.00
CALLE SaN M:f:g'é'zfg . LOTE 10 LOTE B HADITACIORAL
JUAN ML SRS,
10 10.00 X 20.00 20,00 Z00.0G
CALLE SAN M:,_:-“;‘;':;! LOTE 11 LOTE @ HABITACIGMNAL
JUAN MUY ARRIEYA
11 10.00 25.20 20.00 20.00 260 00|
CALLE 5AN T LOTE 12 LOTE 10 HABITACIGHAL
JUAN MLt A IEUA
12 10,00 25.1% 20,00 20.00 200,00
CALLE SAN FELICITA LOTE 13 LOTE 11 HABITACIOHAL
JUAN MENOEZ O
13 10,00 FEETN 20.00 20.00 200.00]
CALLE SAN M:i‘gggse LOTE 14 LOTE 12 HABITAGIONAL
JuaN ML ARIIEVA
13 ) 10.60 23.39 20,00 Z0.00 260.00
CALLE SAN T LOTE 15 LOTE 13 HABITACIONAL
JUAN MWILLANLIEWA
15 10.0Q 23.28 20 00 20.00 204,00
CALLE SAN FEL:‘;:';;E LOTE 168 LOTE 14 HABITACIONAL
JUAN mlEle_lnuA
16 10.00 25,29 ZD .00 20.00 200.00]
CALLE SAN M‘Eﬂg‘;'z";e LOTE 17 LOTE 15 HADITACIONAL
JUAN UL arEA
17 10.00 29,260 20,00 20.00 200,00
CALLE SAN FELICITA LCTE 18 LOTE 18 HABITACIONAL
JUAN MEND:Z:;
L) 10.00 23.2% 2000 20.00 200.00]|
CALLE SAMN M';E";;‘:'{; " LOTE 19 LOTE 17 HABITACIONAL
JUAN WL LANILIEWS |
® Jore 31 0E LA ==J:rA m":nlaoc;-um LOTE l:‘CD;N 70 D0 $29.53
Lm:lﬁf:‘ Mzi:-cli:z DE OROPEZA MT ¥ 14 MT CON HABITACIONAL
VILLANUE VA LA CALLE 3AN
TOTAL SUPERFICIE 4.193 40 Z.00
MANZANA E: ) TOTAL

V.- Vias de comunicacion existentes de acceso al area.-

El acceso actual del Fraccionamiento es la calle Prolongacion ignacio Allende,
Km.1+200, con un ancho de 12 mts. De guarnicién a guarnicion, la cual a su vez
entronca a km 1+200 al periférico Carlos Pellicer Camara en la colonia sabina,
construida con asyalto con guarniciones y banguetas.

Se anexan a la presente memoria lo& planos de servicio autorizades por cada
dependencia, con los requerimientos técnicos y restricciones, asi como topograficos y
de vialidad, con obligaciones técnicas y demas materia en cuestion que se llevaran a
cabo para el correcto cumplimiento de las normas impuestas por cada una de ellas.

Vil.- Planos.- El fraccionador para la autorizacién del convenio del Fraccionamiento
ingreso para el expediente del archivo urbano un juego de copias del Plano
Topografico con curvas de nivel, el plano de autorizacion de Vo. Bo., del proyecto de
Fraccionamiento, los planos autorizados por la Comision Federal de Electricidad. El
Sistema de Agua y Saneamiento y la Secretaria de Comunicaciones y Transporte, asi
como el de Autorizacion de Convenio del Fraccionamiento.

VIIl.- Obligaciones técnicas, fiscales de garantias impuestas.- El fraccionador
tiene la obligacion de urbanizar el Fraccionamiento en un termino de 365 dias a partir
de la fecha de la autorizacién del convenio, en caso de iniciar !a construccidn de las
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casas antes de terminar las obras de urbanizacién debera presentar una fianza de
garantia o vicios ocultos en base al presupuesto de la obra de urbanizacion pendiente.

TERCERO.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de
Ordenamiento Sustentable de Territorio del Estado de Tabasco, y para que surta los
efectos legales correspondientes, se publica en el Periodico Oficial del Gobierno
Constitucional de Estado de Tabasco, la autorizacién para la urbanizacién del
fraccionamiento denominado "“San Pedro”, ubicado en la calie Prolongacion de |
Allende Km. 1+200 colonia Sabina, Municipio del Centro, Tabasco.

RESUELVE:

PRIMERQO.- Resulto procedente la solicitud presentada por el C. CESAR ENRIQUE
BALBOA PIZA Propietario., para la Urbanizacion de un Fraccionamiento de Interés

Medio, Ubicado en la calle Prolongacion de |. Allende Km. 1+200 colonia Sabina,
Municipio del Centro, Tabasco

SEGUNDO.- En consecuencia, se le autoriza urbanizar un fraccionamiento de Interés
Medio denominado “San Pedro”, Ubicado en la calle Prolongacion de 1. Allende Km.
1+200 colonia Sabina, Municipio del Centro, Tabasco '

TERCERO.- E! fraccionador queda obligado a urbanizar el fraccionamiento en cuestién
en un término de 365 dias a partir de la fecha de la autorizacidon del Convenio
respectivo, apercibido de que en caso de no hacerlo le seran aplicables las sanciones

previstas en el articulo 311 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del
Estado de Tabasco.

CUARTO.- En términos del articulo 226 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del
Territorio del Estado de Tabasco; el fraccionador queda. obligado a garantizar la
urbanizacién correspondiente, hasta por un monto de 10%. Asi mismc deben depositar
una fianza para garantizar Ios vicios ocuitos de la obra mencionada.

QUINTO.- Notifiquese a las partes, |a presente resolucién y acorde a lo dispuesto por el
articulo 209 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco; publiquese la presente resolucion en el Periédico Oficial del Estado.

OTORGADA EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, TABASCO. A LOS 25 DIAS DEL
MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIi. SIETE.

ATE NTAM;@%E%

& Y

£

| /”\F

Arq. Jorge de Dios Morales==

EL DIRECTOR DE OBRASFASENFAMIENTAS:
Y SERVICIOS MUNICIPALES #cirsias
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RESOLUCION

Villahermosa, Tab., a 06 de Julio de 2007
DOASM - R 006-2860/ 2007
Resolucion para fa autorizacion del Fraccionamiento denominado >
“pUERTA GRANDE” Ubicado Prolongacion Paseo Usumacinta sin
namero de la Rancheria Gonzalez, Primera Seccion, Municipio del
Centro, Tabasco. )

El H. Ayuntamiento Constitucional de Centro a través de la Direccion de Obras,
Asentamientos y Servicios Municipales, representada por el Arq. Jorge de Dios
Morales, en ejercicio de las facultades que de acuerdo a su cargo le confiere la Ley
Orgénica de los Municipios del Estado de Tabasco en su Articulo 84 fracciones Hl y V
ha determinado lo siguiente: .

RESULTANDO

Primero: Que el C. HECTOR EDUARDO RAYA GARCIA Apoderado Legal, solicito
ante la Direccion de Obras, Asentamientos y Servicios Municipales del H.
Ayuntamiento Constitucional de Centro, la autorizacién para la construccion de un
fraccionamiento, entregando la documentacién requerida.

Segundo: Que la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco establece en su Articulo 196 que es indispensable obtener autorizacion del
Ayuntamiento o Consejo Municipal para la construccién de un fraccionamiento.

Tercero: Que la Ley de Ordenamiento Sustentable del Teritorio del Estado de
Tabasco establece en su Articulo 209 que una vez aprobado el fraccionamiento la
resolucion respectiva serd publicada en el periédico oficial del Estado.

CONSIDERANDO:

PRIMERO .- El suscrito Arq. Jorge de Dios Morales, Director de Obras, Asentamientos
y Setvicios Municipales, es competente para emitir la presente resolucién de
conformidad con lo establecido en el articulo 84, fracciones Il, V, VIl y XViil de la Ley
Organica de los Municipios del Estados de Tabasco, en concordancia con lo que
stablece el articulo 10 fraccion XIV de la Ley de Ordenamiento Sustentable del

7 Teritorio del Estado.
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SEGUNDO.- Que de la revision de la documentacion aportada se advierte que se
cumple con- todos los requisitos legales y reglamentarios para constituir el
Fraccionamientos de inferés medio denominado "PUERTA GRANDE" con las_
siguientes caractetisticas: B

l.- De las caracteristicas del Terreno.- El terreno es de forma irregular en su
topografia y en su poligonal, debera respetar el NAM:E, indicado por SAS., el tipo de
suelo de fa zona es de Limo Arcilloso y Arenoso, y el relleno se hard segun las
especificaciones marcadas por las dependencias correspondientes.

II.- Relacion de su localizacidon y ubicacion con el contexto inmediato.- El predio
se encuentra ubicado en la calle Prolongacion Paseo Usumacinta sin nimero de la
Rancheria Gonzalez Primera Seccion, aproximadamente a 2,500 mts del Parque
Tabasco.

Al Noreste se encuentra la calle Prolongacion Paseo Usumacinta, posteriormente
a la calle, un terreno baldio y el fraccionamiento “Puerta Real” el cual consta de 113
casas habitacior en régimen en condominio; al Sureste, un terrenc baldio, al
Noroeste, se localiza aproximadamenie a 200 mts el fraccionamiento “Sol Campestre”
y a unos 500 mts el fraccionamiento "El Country” v hacia el Suroestg, un terreno
baldio. El Proyacto cuenta con la Factibilidad de Uso de Suelo con No. de folio
0001481 de fecha 12.de QOctubre de 2006, Alineamiento Validado con No. Folio

" 0002686 con fecha 10 de Octubre de 2006, ademas, con oficioc DOASM/330/2007, de

fecha 06 de Febrero de 2007, se dio el Visto Bueno del Proyecto de Fraccionamiento
de Tipo Interés Medio, denominado "Macuilis”, por parte de la Direccion de Obras,
Asentamientos y Servicios Municipales de Municipic de Centro.

lll.- De fa distribucion de suelo.- El fraccionamiento es de tipo de interés medio para
Desarrollar Viviendas media y la extension del terreno se zonifico con los siguientes
usos de suelo. '

TABLA/DE USQOS DE SUELO

SUPERFICIE % TOTAL
AREA TOTAL 67,796.86 M2 100.00%
RESERVA CONDOMINIO 27,409.03 M2 40.45%
VIALIDAD {INCL. BANQUETA) 24,155.67 M2 35.65%
AREA VENDIBLE 13,722.25 M2 20.25%
AREA DONACION 861.36 M2 1.27%
AREA VERDE 1+2+3 1,608.55 M2 2.37%
No. DE LOTES 67
AREA VERDE 15.00 M2 X 67 LOTES = 1,005.00 M2
AREA DE DONACION 12.00 M2 X 67 LOTES = 804.00 M2
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V.- Especificaciones y caracteristicas de las obras de urbanizacion y
complementarias:

- La urbanizacién consistira en la acometida de servicios basicos para el asentamiento
4 humano, qué comsrende:

Agua pofable, alcantarillado y drenaje, en los sesenta y siete lotes, consistente en :
a) Suministro de agua potable a través de la red municipal de agua potable, por el
Sistema de Agua y Saneamiento del Ayuntamiento del Centro (SAS), conexién a

la linea de 20" que construiran los desarrolladores de vivienda de esa zona y.el
H. Ayuntamiento de Centro, Tabasco. .

b) Desalojo de aguas pluviales por gravedad con un coeficiente de escurrimiento de
0.50.

¢) Red de alcantarillado sanitario, con descarga domiciliaria de tuberia de P.V.C.
sanitario serie-20 de 150 mm, descargando a tuberia central del mismo material

de 200 mm, con siete pozos de visita y una distancia de 70.00 mts promedio
entre los mismos.

Energia Eléctrica:

Suministro de energia en cada lote a través de red de distribucion eléctrica en
baja tensién subterranea 2F-3H, 120/240 V.
Densidad de carga:
Tipo de carga: privada,
Densidad de carga: 5 KVA por lote,
‘Valor de corto circuito: 3f 3000 Amp.
Valor de corto circuito 1f 2000 Amp.

Red de distribucion en media tensién subterranea 1F-2H con dos
transformadores de D.R.S. tipo pedestal dé 75 KVA monofasico 1 boquilla, operacién
en anillo, con LT.M. en baja tensién de 75 KVA, a 13200 YT/7620-120/240 V.

Alumbrado Publico:

Red de-alurabrado publico subterraneo 2F-3H, 220 V, con diez luminarias tipo
HOV-16, capacidad 150 W, lampara V.S.AP. a 220 V, montada sobre poste de fierro
“circuiar de 47, Ced. 40, anclado sobre base de concreto. Foto celda general de 1500
W a 220 V, todo ello protegido con contactor combinado con ITM, 2P x 40 Amp,
siemens, y tierra fisica con varilla copperweld 5/8.
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Vialidad, banquetas y guarniciones:

Se realizaran tres vialidades internas de doble circulacion, separando ias
manzanas, con un ancho de 9 mts. de guarnicion a guarnicién, banquetas en cada
.manzana de 2 mts. de ancho, incluyendo en este ancho un area adjunta de 0.40 mts.
de ancho a lo largo de toda la banqueta para siembra de pasto. Al final de la vialidad

se considera un. circulo para giro vehicular. El material usado sera concreto hidraulico
de 12 cms de espesor.

%Stalaciones para servicio telefénico:

Instalaciones subterraneas para lineas telefénicas por medic de tuberia de PVC
conduit uso pesado de 1 4", con un gabinetes general ubicado en la Avenida Puerta

de Piedra, con registros cada 5 lotes para distribuir a cada lote con tubo conduit de
pvcde ¥4".

V.- Tipo de lotes y costo de le vivienda.-

Del total del area a notificar se consideran 21 lotes para area habitacional con las siguientes
medidas y dimensiones:

Manzana No. Lote Medidas Area total Uso
1 1 Irregular 331.15 m2 Habitacional
2 8.00 x22.50 180.00 m2 Habitacional
3 3.00 x 22.50 ) 180.00 m2 Habitacional
4 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
vo5 - 8.00 x 22.50 186.00 m2 Habitacional
G 3.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
7 8.00 x 22.50 180.00 m2 ‘ Habitacional
8 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
9 8.00 x 22:50 180.00 m2 Habitacional
10 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
11 8.00 x 22.50 180.00 m2 - Habitacional
12 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
13 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
14 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional .
15 §.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
16 8.00 x 22.50 ¥ 180.00 m2 Habitacional
17 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
18 Irregular 367.42 m2 Habitacionat
" Manzana No. Lote Medidas Area total Uso
2 A Irregular 27816 m2 Habitacionat
2 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
3 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
4 . 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
5 8.00 x22.50 180.00 m2 Habitacional
6 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
7 8.00x 22.50 180.00 m2 Habitacional
8 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
9 §.00 x22.50 130.00 m2 Habitacional
10: 8.00 x 22.50 180.00 m2 Habitacional
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" Manzana No. Lote

11
12
13
14
15.

* 15}
17

18

Manzana No. Lote -

3

Manzana Mo. Lote
4

Qoo 1 h B W R —

Medidas

8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
§.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
$.00x22.50
8.00 x 22.50
Irregular

Medidas
Irregular
8.00 x 25.00
8.00 x 25.00
8.00 x 25.00
Irregular

Medidas

Irregular

Irregular

8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x22.50
8.00x22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x 22.50
8.00 x22.50
8.00 x 22.50
800 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
9.00 x 22.50
Irregular

Area total

180.00 m2

180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
287.44 m2

Area total
378.31 m2
200.00 m2
200.00 m2
200.00 m2
254.27 m2

Area total
709.79 m2
180.36 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
180.00 m2
130.00 m2
180.00 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
202.50 m2
232.85m2

Vl.- Vias de comunicacién existentes de acceso al area.- '

Ei acceso actual al proyecto es a través de la calle Avenida Puerta de Piedra de 2
carriles y un camellon central, construida en concreto hidraulico de 15 cms de
espesor, con un ancho de 8.50 mts. Por cada carril de quamicién a guamicion, la cual

Uso

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Usao
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional

Uso
Habitacional
Habitacional

Habitacional

Habitacional

Habitacional -

Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacionat
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
Habitacional
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a su vez, enfronca a la carretera Prolongacidn Paseo Usumacinta, proveniente del
periférico Carlos Pellicer Cadmara, construida con asfalto, y con un ancho de 9.00 mts.
de lado a lado.

Se anexan a la presente memoria los planos de servicios autorizados por cada
dependencia con los requerimientos técnicos y descripciones, con obligaciones
técnicas y demas materia en cuestion que se llevardan a cabo para el correcto
cumplimiento de las normas impuestas por cada una de ellas.

VIL.- Planos.- El fraccionador para la autorizacion del convenio del Fraccionamiento
ingreso para e! expediente del archivo urbano un juego de copias del Plano
Topografico con curvas de nivel, el plano de autorizacion de Vo. Bo., del proyecto de
Fraccionamiento, los planos autorizados por la Comisién Federal de Electricidad. Ei
Sistema de Agua y Saneamiento y la Secretaria de Comunicaciones y Transporte asi
como el de Autorizacién de Convenio del Fraccicnamiento.

VIll.- Obligaciones técnicas, fiscales de garantias impuestas.- El fraccionador
tiene la obligacion de urbanizar el Fraccionamiento en un termino de 365 dias a partir
de la fecha de la autorizacién del convenio, en caso de iniciar la constfuccién de las
casas anies de ftermiriar las obras de urbanizacion debera presentar una fianza de
garantia o vicios ocultos en base al presupuesto de la obra de urbanizacion pendiente.

TERCERQ.- Que por haberse cumplido los requisitos previstos en la Ley de
Ordenamiento Sustentable de Territorio del Estado de Tabasco, y para que surta los
efectos legales correspondientes, se publica en el Periddico Oficial del Gobierno
Constitucional de Estado de Tabasco, la autorizacién para la wurbanizacion del
fraccionamiento denominado “PUERTA GRANDE", ubicado en la calle Prolongacién

Paseo Usumacinta sin nimero de la Rancheria Gonzalez Primera Seccion,
aproximadamente a 2,500 mts del Parque Tabasco.

RESUELVE:

PRIMERO.- Resulto procedente la solicitud presentada por el C. HECTOR EDUARDQO
RAYA GARCIA Apoderado Legal, para la Urbanizacion de un Fraccionamiento de
Interés Medio, Ubicado en la calle Prolongacion Paseo Usumacinta sin ntimero de la

Rancheria Gonzalez Primera Seccion, aproximadamente a 2,500 mts del Parque
Tabasco.
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SEGUNDO.- En consecuencia, se le autoriza urbanizar un fraccionamiento de Interés
Medio denominado “PUERTA GRANDE”, Ubicado en la calle Prolongacién Paseo

Usumacinta sin numero de la Rancheria Gonzalez Primera Seccidn, aproximadamente a
2,500 mts del Parque Tabasco.

TERCERQO.- El fraccionador queda obligado a urbanizar el fraccionamiento en cuestion
en un término de 365 dias a parir de la fecha de la autorizacién del Convenio
respectivo, apercibido de que en caso de no hacerlo le seran aplicables las sanciones

previstas en el articulo 311 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del
Estado de Tabasco.

CUARTO.- En términos del articulo 226 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del

Territorio del Estado de Tabasco; el fraccionador queda obligado a garantizar la

~ urbanizacién correspondiente, hasta por un monto de 10%. Asi mismo deben depositar
yyuna fianza para garantizar los vicios ocultos de la obra mencionada.

QUINTO.- Notifiquese a las partes, la presente resolucion y acorde a lo dispuesto por el
articulo 209 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de
Tabasco; publiquese la presente resolucion en el Periddico Oficial del Estado.

OTORGADA EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, TABASCO. A LOS 6 DiAS DEL
MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL SIETE.

i
T

ATENTAMENTE

N e b
Arq. Jorge de Di'E%M%gJ%% _,-_::fff?
"EL DIRECTOR DE OBRAS, ASENTAMIENTOS
| Y SERVICIOS MYNIGIRALESis:nusetitos

o Sorveiie Mimicnslas

’ 2de8
D:2007\RESOLUCIONES FRACC\DOASM-R005-2618-2007-SAN PEDRO.dog C‘NTRO

Prolongacién de Paseo Tabasco 1401, Tabasco 2000/ C.P. 86635. Viltahermosa. Tabasco Tels. 317-7662 y 317-T416

&—
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Trabajar para transformar

El Peridodico Oficial circula los miércoles y sabados.

lmbreso en la Direccion de Talleres Graficos de ia Secretaria de
Administracidn y Finanzas, bajo la Coordinacién de la Direccién General de
Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superlores son obllgatonas por el
hecho de ser publicadas en este periddico.

Para cualquier aclaracién acerca de los documentos publicados en el mismo,
favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n. Ciudad Industrial o al teléfono 3-10-33-00
,}_Ext 7561 de Villahermosa, Tabasco.



