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BASES J1JRIOICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAf'tA DE DESARROLLO URIUWO DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENA5.

CON S I DE RAN DO:

La Ac:tualización del f'roQr.a •• dene •• r-r-e t Ie Urbano dv la Ciudad
deC,Ardenas ha sido re~l izada por el H. Ayunt .• miento de C"-rdenas con
1•. amplia colaboración de los Gobiernos Federal y Estatal basad"" en
el art.ículo 32 pl.rr·.fo 1II de la nueva Ley S.n_,..l de ASt!'ntBmient-C's
Humanos y los articulas lf9 y 49 de 1. Ley Est"tal de Planeaci,¿.1"! que
permiten la Coordinaci¿'n y la Asesoría Técnica necesarias entre 1.
Feder.ción, el Ejecutivo Estat.l y este Ayunt •.",ieonto.

Est .•••Actu .•••li;;: • .::i.:.n se ll~vó .• eftreta porque ex t s ee en 1« realidad
que vive l. Ciudad un. " •••• v.rí.ción sust.nci.l de las conc t c t one s
qUl" diereon origen ••••• Jll Progr ••••• de De~.rrollo Urbano de 1987. En
esta circun .•tanci'" es nece ••aria su MOdific.ción apeg.Andosoe a lo
establecidl:)" tPO el artículo 26 inciso a) fr~cción 1 de l.a Ley de
ne-s ar-r o r t c Urb.no y Ordenamiento Territorial del Est.ado de Leb e s c o .

El un t ver-so legal de esta Actualización 10 conforman la
Constitucién Política ee los Estados Unidos Me:;icanos, la nueva Ley
General de Asent ••""ient.os Humanos, la Ley Gener.l del Equilibrio
Ecológico y l. Pr-c eecc t ee ••1 Alr!bientt!', l. Constitvcién Polit.ica del
Estado Libre y Soberano dI!! Tabasco, l. Ley Estat.al de Planl!!aci¿;n~ la
Ley de Desarrollo Urbano y Orden ••••iento TEfrritorial, la Ley Orgánica
Municipal y el 8andC' de Policía y Fuen üoe rer-nc del H. Ayunt.amient..:o
cco s e í t.uc t oo e r de Cárd@na!io.

El Inarc~" jurídico fE"deral se CQnfor.a a partll"- de los er e r cc t os
27 p,ArrafC' 111. 73 fracci¿'n XXIX-C y 115 fracciones IV y V ce la
r:":mstituci,,n PC'lít-ica de los E~t .• dos UnidC's f'1exicano5~ los ar t s cu r o s
S, p~rr"'fco tI, 6. q fracci"n 1, XIV Y p~r,...fo últilno, '11. 12 párrafo
V. 15. 16. 17, ra, 19. 27, 2B, 35, 45, 49, 53. S5, 56. ~7 de l e
ru.re-va Ley üeo er e t de Asentamient.C' Humanos y 23 Y 27 de 1,;0Ley Gen'?ral
del EqUIlibrio Ec o Lé q i c o 't la Pr.:-t.ecci¿,n al Ambiente.

El mal-e •..'> j co-r c r c o estatal lo c ons ti tuveo el e r t j c o Lo 65 fr~cc:!,;,'l
JI! de l~ Cc-nstituci."" Política del Estado Lt or e y Sob ere oo de
Taba'5r:.:"~ }(1'5 er t sc oí o s J párrCl"fo -,."V, ~, 14. 38. 39 p¿,.rraf(1 ee cw-co,
....•4 y 46 ríe l~, L'l'Y Ea t a t e I de F·laneaci~n y los i'u-ticLdC's -; fr.?cci¿,n
VIl. 12 "r ac c r ....,nes 1, XVIIl. xIX. XlII. 13. 2? 23. 24. 25. 26 lnC1S~'
al párraf" l. 28 y 30 de la Ley de DeSar¡-0:L" Urba.'l ...' '1 Or den.e c a eo t o
Terr 1 t.or- í e t .

El mal-e.:> juridl::(' esuo i c sp e I 1•..' f",'rlll.aln t c s ert r c oj o s l. 11. !2.
13, 15. SO -r r ac c rone s 1, JI, XVII~ x r x , XX. y XxII. 67 fra.cciones 11
y IV de la Ley Orgánica Municipal y los ar t.é c e t os 1 y lú6 del Band ...,
de P",'I í c í o y Ell~en GC'bip.rn .., del nuo t c t o ro de C.1.I-den¿o.s.

Las nuevas c er ec r.er s s t.r c as del F-roQr,¡o.ma responden al beneficio
social, son de int.erés pób Lt co y. serAn de "bservancia C1bligatC'ria a
part.lculares y autoridades una ve z registrados en el Registro P":'bl í co
d~ la Propiedad y del üceer-e í o en un plazo nc mayor ere d ie z d í es
contados a par,tir de.t!!'sta publica'ci6n cficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRANA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS, TA8ASCO.

VERSION ABREVIADA.

1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZAClllN DEL ~.

La Actualiz.ción del Progr •••. de Desarrollo Urbano del Centro de
Población de C.ardenas obedece • l. necesidad de c:ont.r con un
documento que responda • las nueva. ~esid.de. de 1. Cludad. que
incorpore las estrategias tanto "federales ceee estata.l" en el
Ordenar.ient.o de su Territorio y que el r-•.• ultado o'frezca •.• u.
habitantes la posibilidad de raejorar Sus niveles de biene.tar.

Esta Actualit:acibn es oportun •. porque 1. reciente Hueva . Ley
Gener •.1 . de Asent.a ••ientos Humanos indica subordinar la inver.i6n en
m.teria de de'5arroll~ urbano •. los Pro9ramas de o..•arrollo Urbano
I~almente vigentes.

Por @1 lado de la Programación Regional, el Progr •• a Federal de
t óo Ciud.des y el Sistema UrtJano del Rlo ~co perMltir"n a las
.autor idades de Cardenal' programAr • .as r~ursos a la Ciudad.

En le' referente al Programa de 100 Ciudades, la Federación tiene
prE'vi sto t nver s í é n pr ior i tar ia en los rubros siguientes;

Re9u1.aC ión del Uso del Suelo y Ad.inistración Urbana..
Sue~o5 y Reservas Urb•.nas.
Vialid.d y Transporte.
Medio Anlbiente.
Renovación Urb."a •.

Con el Sistef'lo ur-b enc del Rio seec , el Gobierno del Estado
t or-t.e Lec e r a s:..;5 servicios a fth de que cumpla con sus {uncion ••
p'-Clpia~ .,.. como c r uc e r-o imporfante de la economía estatal. Se busca I

Integrar. la Ciudad con Co.alcalco, Paraiso, Chichlcapa y
Puerto Ceiba

Integrar su desarl'ollo indu~tri.al con el de Villa.her.a .•.•

Actual izar los· Usos, RlI!"SeT"vasy Destinos del &'10.

Mejorar la cal idad y el volu.een de _tenclón de los
Servicios .públicos.

Afrontar el probleMa d. la vivienda ••.• sus -ad.Ud •••• cM
.utoconstrucciónJ" .eJora.iento .,. vivienda nueva..

F.avorecer 1. integración urbana y regional .- t:r.-v*e del
_Joraciento d. l.-s co-..ntc.ciones y del trAnsporte.
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Cal1~s .- Sus dimensiones las fija el Regli'lmento de Con s t.r uc c í é n
del Est.ado.
S~ r-e Lec i on ar án directamente con la vivienda mediante
un esp,1l[ í o jardinAdo y arbolado acor e la benque t.e a
e eme lo marca el Regl.mento de Eorr s tr-crc c r éri ,
Se orientar~n pre'ferentemente de ür t en t.e a. Poniente.
pero de acuerdo al diseño de los lotes y la vivienda
podran admi tirs·~ otras or tentaciones.
En caso de lotes COn servicios, las calles
obligatoriamente se or r en t ar-én o r t eo t.e-p on í en t.e •
Oe pre'fe-renc:ia serán perpendiculares a j a s Avenidas.
Se permitir.!n calles peatonales j e.-c í neoe s con sección
mínima de 6.00 M. de anch,-, " oav imen t.oe oerme eb r es •

LoteS - Frente mínimo de 7.00 M.
Preferentemente serán r ec t auqo l ar- e s . Otras f or-me a se
aceptarán si el conjunto cumple con los r e qu í s í tos de
la vialidad y de la vivienda.
Area min 1m", de 105 M2.
Su superficie se e La s f f Lc e según _el ,tip,o de>
vivienda que con t.encn-en
Se p r cmo verá su subdivisión cuando St'i tamaño y
la c l ae i e t c ac Lz-n de la vivienda lo p er-m í t an ,
Se or- r eo t er en preferentemente ner t.e-ieur . De
acuerdo a I diseño de la vivienda p •.,drán aceptC\r'Se
otras or-r en t.e c í orie s .

Yivienda.- Se pl-ocur¿o,'á la veo eíLa c j ó n cr-taza d a y se ev t t.a r a o I
asoleamient •., e sc e s í vo de azoteas y mLlI-OS al poniente.
La supel·f i e i e de 1 p r e d i o au t.c r- izada p er evc onat.r occ r ó n
acatará Coeficiente de Ocupación de Suelos ( C.O.S. '
El ar ee total de c or. s t r uc c r éo autorizada acatará el
Coeficiente rito' uti r t z ec t s o de Suelo (C.U.S.)
No se eu t or-r car á v tv í encre ert p r o x imI cfací de

í n s t.e Lac íon a, p e.t í qr o s e e , no t.ab l emen t e de Pe-me': .

b.-Las Nor •• s para Re9ular el Uso del Su~lo.

LAs Nor-mae para I~' "t-'gulación de los US05 del Suelo son Lo e
i n s t.r umen ec s principales oe control del cre-s er-r ot r o urbano. Definen
Io s usos mas frecuent.es. pero de ninguna manel-a -sorr limit-ativos,
porque los usos nuevos o complejos pueden ec ep tar-s e s t eoor e y cuando
cumplan con un patrón de comportamiento Ul be no azíec c ado a su eo t.or no .
En estos c e ao e las eu t.o r r derte s c orr-e s.p o ncí i err t e a s o Lí c í tar én al
demandante de la au t.o r i a ac í é.n de uso del suelo, un análisis de
i.mpacto urbano y/o ambiental en donde quede demostrado que lo que 0;:;C'

pr- e t.eruf e r-ee í r zer- es t.é den t r o de la capacidad de> los s er v r c í o s
municipales, que la red vial SE.' lo permite, que cl-wllt.a con Lo e
espacios de ee bac r onem.i en t,o sut í c í en t.e s y que su funcionamiento
rnej ore o no e r ec t.e las c onc í c i ones dIE' l~ poblaci':'n y del medio
.vnb aen t e •

En 1.:' que concierne a la vivienda, e s t.e se clasifica
Unifami.liar. Plur-ifamili~r o t-t i xt e , Ee t» ':dtima se r e f í ere a
comhinación con servicios y comercio. La cJasifi<:acién se nec e Of!

ac uer- do a la densidad de heb í t.eo t.e s o v í v r erirf a-, por- hectál-ea:

Hab i t ac i on a 1 Lín í f am Ll í ar- de Baja densidad (HUS).
rtéx Lmo 75 Hao fe.

Hab i tac i anal Un í f am i Lr ar- de dens i dad Medi¿<, O-IIJM>.
De 75 . 15(! Hab Hil

Hab 1t et: 1,,,,00\1 Un i f em i Lr er- de 111 ti'. ueo s t cíac CHUA).

Hab t t ac í ooa I P1Lwi1"amilia; o s- densidad t-teo ia (HPJ'1L
M>

Heb r tec Lon a I PlLu-i1"amilia¡ de Alta densidad (HPAL
M:,

30(1 Hab H.'l

;J~ v ív u..

c r , Las Norlnas par a la Regulación de Fraccionamientos
Subdivisión dI! Predios.

Se aplican en ec c í one s, o e e}:pan::"ión o l ,;.,-" ~r.:=.ificaci.;n '..u-o an a
ob e t i vo or t n c í o e i es pv op r c r er- los eooac r o s neceS¿\I-1L1S
c-unuo i t.e rt o s como p r Lve do s , En los c o mun r tsr r o s ~e r e f i cn
pr r ocr o s t meo t.e a los ces t í necro s a eqLIIFdr':ient.o p":,blic.,:' v <~I-"'"

ve-rde-a . E:I l oc or t v eci..e ioL!l.vidu,;.leéc pretende ev i tar-
promi ac uí dad e inScdubridC':J de r-Lve o a de los e ao ec í o e r ectuc r c os .

Se seña le 01 101"- c e r a c t.e-: i s t i e a e a r espet,,·

Lote Unifamiliar.- SUjJE'I-f"icie no rne n or dl' 1')5.(1(' M2.

Fr-er- t.e m í r. í rno de 7. ,·1..
Cl ••.ooo el á r e e no Sé·'" r.u'/o,"
pr,¡:,,'r-ci':'n trerr t e s tc.oco c er a rts- i

. ;-';2.

t :

t.o t e d'..lplex.- 5tH"? t r cí o iTIíni.m,_~ {L~
Frf·,·:t¡;¡ mínim"J de 1'·.("·

:'1::.

Lote Plu,ifdmilidr.-Sur;F, f i c ie mínima de 2·
F¡-lc'l· 'i! ,J.ír'i.'Tl,J de 'i()

Lc t.e Come,cial.- Te,j _\, l.t,.-~ ':":~--¡J,\n e e
3:~ 'r ~Je supel·ficip.

Fra!:cion,::¡mie-ntas." ~,_. 1.::<~pre c r os. -:.'::;1"1,':2
S'---+ r, .n o t oo s e,. ',¡ws ti l' fl- __':::<:i'~'-~e:
c.cr, j·:T=:'·án C~',.,-;,"' F¡-¿ 'i~'n2.iTlle;¡t-.::,s

d) •.-Las Norlllas p.ra la Regulación de la IntlK1s1dad de Uso del
Suelo.

Se baSan la Superficie permit.ida de ücuoec í én de Suelo y en la
auper r t c t e Máxima permitida de CC?nstrucción.

la Superficie permitida de Ocupación de Suelo se calcula mediante
el Coef r c í en t.e de Ocupación de Suelo CCOS> cuya ecuación es:

Superficie de Ocupación dI! Suelo
COS =- -------------------------------

Super-ficie de Terreno

La Super1"icieo M'!:-:ima p er-m í té d e de Con s t.r-uc c í érr se calcula
meo í eo t.e el Coe'r r c í en t.e de Utilización de Suelo (CUS) cuya expresión
es:

Superf"icle 114><illl& de Construcc,ión
CUS ••• ----------------------------

Sup~rf'ic ie de Terreno

POI e j emp í c , si en un Lo t.e mínimo para vivienda individual el
A~·Llntamiento o t.or-cc la Fe c eí b í J idad de Uso de Suelo con un cas de
0.55 }' un CUS de 1.10, se podr~ ocupar 57.75 M2 de su ér-ee para
J ov en t.ar- la. vivienda, porque:

Supo de ncuo ec ¡•.;n deo Suelo=- cas x Sup.Terreno=- O.55:<105.0M2 =57.75 M2

Se podrá c one eru ír hast.a 115.50 M2 porque:
Supo Ná;,:. de coo s t.r uc c í éne CUS x Sup.Terreno - 1.10:dOSM2 =115.50 M2

Por- lo que la vivienda ser-á de dos niveles, dejando en planta
baja 47.25 M2 sin c one er-uc c t én , ee s t.t neco s a jardín, 4l:lE'ndedero y
c ocber-e (entre otros usos) no implicand" cons er-ucc í én alta que afecte
la_ bos-n a ven t.Lt ec t an y e so í eeeu en eo de la casa 'O ed í f í c ro ,

De (llanera clara se epr-ec r e la intención de propiciar
ar qu í t.ec t.ur e salobre y Jer-c rnede . Se muest-ra también que el lote
m I n í mo se i:lda.pta a Lo s requerimientos de diseFío de las Instituciones
de v t vt ence y a las Instituciones de cr-ecí r t o para su financiamiento.

e) .-Norlrlas de lnf'raestructura.

Se r-es i er en al Agua Potable, al Alc::antarillado Sanitario y
DI en e j e Pluvi.al y a la Energía Elécb-ica. Estas Normas de DotaCión se
en cuen tr- an. en el Reglamento de Construcción.

f')~-Las NOrltlas de Equipamiento Urbano

Se d ír r j eri b é s t c emen t.e al Sector Público. Provienen de la
aec r et.er- r e de Des arr o 110 Soc ial y se eccp t.er-on porque responden bien
.). las cal-acteristica5 de Cé r derie s . Se dosifican en función de la
c eri tt o eo de pc.,blaci¿'n y de su. radio de influencia. Tambien
esp.:!cifican algunos aspectos de su eoecuec r e-n con el entorno urbano.

g).-Las Normas de Dosificaci.ón de Vivienda ..

Sp clasifican en aquellas que permiten cuantificar la demanda de
vivienda y en las que, aplicándose directamente a cada vivienda,
rnejor arr os t.eo s í b Lemen t.e SLI r-e j ac í ér, con Id calle y las viviendas

Li.\S prj rner-e s ce basan en los í ncr-eece de la población y proponen
P01- tipo de vivienda. c l é s í f í c ando La en:

Popular Lotes. con Servicio.
Pr oqr-es i va.
Terminada.

Media Terminada.

Residencial Terminada.

El <";L'gund,:¡ qr up o de N•.xr mes de Dosificación de v í v í encra indica
\",,:,"'.t·, i cc.j orie s .• COS, CUS~ Minimos y Alt.uras má:dmas según el tipo de
vi vt enu a .

h l.-Normas de Vial í dec ,

El d:' s e rto ertoc ueo o de 1a v i a 1 idad y sus cOr.lpOnent.e5 ue ' con tI-O 1
,j. " IJji,~,it.:, veti í c ul ar- t seg e r í aac i óo , sernafo¡-i:::ac::ión. etc) se adapta

1"' rl(l,-,;¡as de t ooeo í er r e de TI-c'\nsit.o . Para. resolver en forma
~), ."•. j',;, 10·2 '.<'10;:;00; comunes de- v t e t t o ecí , el Reglamento de coo s t.r ucc t én
.(,j; - L,- oe c c ao ne s mínimas t.eot. •."l de la suoer-r í c r e de rodamiento

~¡~, !'1,t'l'~ ~'O;::.\ ¿, •

J I Secc ión (metros)
Tipa dp Desarrollo t Lí pc de Vialidad IRoda.mientol Banqueta I Total I

,- 1-:--··--_·--- -- \--·--------)-------'---1-------- r
3~'Cl I F"l-im::q-ia 1().50 I 2.35 c/'...l ! 15.20 I

SI~C-'-·'ld'·-la 7.0:) I 2.35 c/u 1 11,70
F·c21t,-,r:;, t 6. ¡)(J 1

"'.¡- ~ rnsr r a

Secundal- i a
r oe t.oo e i

12.(H)

8.0':'
2.35 c/u 16.7ú ¡
2.35 c/u 12.70

6.('1)

Fv- í rae r- ¡ a
Secunj¿u-ia
Pe¿>,tcr-,ül rrr

:5,3'-'
8. ~:<;

2.35 e 1""1 20.00
2.35 c/u I 12.70

"6.00

-La s NOT",11.3.S de Im-'3Qer: Urbana.
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j ).-Las ~r.a5 para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Duetos d. ~x.

.• La Ciudad se encuentra afectada por derechos de via de duetos de
Pe_x. Estas int5talaciones representan un riesgo por explosividad e
inc:~dio de alcances generalment.e desconoci.dos que solamente la
pí":ofitoíl;:lición y el control de actividad humana en estos espacios pueden
garantizar la protecci6n necesaria dentro del área urbana. Por" tal
Ilativo las autoridades elaborarán una estrategia que tenga como
final idad llegar al respeto í r r ee er- ieto de cuando menos las reglas
siQuientesl .

Hedio
Ambiente

Fo r-e-s b.s c i é,n
ur-b er-e

Sembrar- árboles de sombra en p Le za-,
y parques urbanos.

b) .•- Acciones de CrltCi.iento.

Suelo Rese r ve Urbana Adquiril- terrenos para vivienda.
Los 35 metros de derecho de vía libres de toda actividad
humana permanente se ampl t er-én a 50 metros por cada lado .-
partir del eje del dueto. Vivienda Lotes y Servicios ecover- la Auté'construcción.

De los 50.00 "a los 200.00 metros se prohibirán usos
habitacionales, recreativos, deportivos y aquellos que
requieran de altas concentraciones de población. Se
acept •.r-an u.sos compatibles con el tipo de ducto que no
impliquen una densidad mayor de SO per-e one e por hec t.ér-ee •

Popular Pr omover- la c orrs tr uc c t é n de v t v r eo de-s
progresivas.

Media Promover la c one t.r-vc c i 6n de v i v i endas
de Interés social.

Pemex mantendrá 1 ibre de maleza sus derechos de vía y
colocara a cada 100 metros y en cada cruce de vial idad
señalamientos verticales a 2.00 met.r-oe de altura. Estos
.eFlalamientos eer-én pintados de color llamativo y
contendrán la información al público corre5pondiente a la
pel igro!lidad del dueto.

Infraes- Agua Potab le Ampliar la red.

Alcantarillado Ampliar la r ecr ,

Electricidad y Ampllar la red de e Lumti r ad o ,

El cruce de vial idades urbatlas y 1 íneas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos y otros medios de
comunicación por cable, gel-án aprobados.y supervisados por
persona 1 de Pemex, qu i enes es t.eb 1ecer án 1a i ngen i er í a
aplicable y las normas especificas.

Vialidad Regivnal Con-s t.r-u ír Li br- arn r err t.o al sur, or t eo t.e
y norte de 1<11c t uo ec p e r e c omc t e r.er-
el pel-iférico.

Como consecuencia lógica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pe'mex no podrá instalar o
reinstalar duetos sin l.a factibilidad de uso del suelo del
Ayuntamiento. Oe igual manera cuando se t.r-e ee de, obras de
reparación o de mantenimiento que impliquen riesgo
deber-en in'formar previamente a lag autoridades y a la
Coordinación del Sistema Estatal de Pr-o t.ec c í én Civil para
tomar las medidas correctas.
La'o.isión de estas' disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir
responsabilidad civil y penal.

Equipa- Sue 1o Urbano Adquisici6n de de suelo par-e
equ i p em í eo t.o ,

Espacio Suelo
Público. _.

Adquisicién de suelo pal-" parques
jardines.

Medio
Ambiente

Saneamiento
del Agua

Coo r r-c I de las descargas de aguas
r ee i cue t ee en el drenaje muri ic ip a l

3. LA ESTRATEGI A GEl'ERAL. c ).- Acciones de Conservación.

Por .1.1 situación .ac eue I y la problemática urbana de su población
.., ,,1 afilo 2000, la Ciudad de Cárdenas presenta c.ar-ec t.er t s eí c ee
part:iculares que deberán -afront.arse mediante Llna estrategia general
que •• aplicaré mediante una ee t.r-uc t.ur-e programática.

Imagen
Urbana

Pab-imLlnio
Cu l t.ur e t

Promover el desarrollo t.ur Ls t í c o y
cultural de la Ciud •.d.

IV.- ESTRUCTURA PROGRAtlATICA. Medio
Ambient.e

Refo,-estac:i6n Consel-vaci¿n de las c ar ec t.er r s t í c e s
naturales del medio ambiente median-
te la r e t or es t.ec t éo con especies
ne t r ve s en suelos que no spor t.oo
una actividad econ¿'micCI a.QI-opecllar-la
o Sl~ encuentren impl-oduct.i vos cen t., ,~,
del area de or aeervec í én ec o Ls q í c s-.

LO!l Programas y las acciones prioritarias se definieron a COI-to
plazo (1994) por congruencia con la edmt n í s t.r ec t én municipal. Las
acéiones que se definan oo s eer ír-men t.e nee t.e el año 2000 tendrén que
de1'inirse en las auc e s r ve e administraciones sujetándose a la
E.trategia General y a la nueva Ley General de Asentamientos Humanos.

ACCIIlNES.

Est •.•• Acciones habrán de ser ejecutadas por las autoridades
municipales, estatales. federales y organismos descentralizados.

T R A N S 1ro R lOS
.>.-Acciones de Mejor.miento

Progra-. Subprograma Actividad
ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado el presente programa se inscribirá dentro de los diez días
siguientes en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio {I!:su jurisdicción.Suelo Real izar un censo de poblacién en los

dist.ritQ5 VIII, IX, XI y XII una vez
que se ta-ece el ér ee de r e s t.r i c c Lsn
de 200 met.ros.a 10$ lados del paso de
los ductos de PEMEX, para establecer
un pr oqr eme de reubicación.

ARTlCULO SEGUNDO· Las disposiciones de este programa entrarán en vigorel día sigueiute d(' .~11

inscripción.

ARTiCULO TERCERO· El presente programa deberá tener su siguiente revisión al JI de Diciembre
de 1l)9(¡ como fecha máxima, posteriormente revisiones periódicas cada tres años

Vivienda Apoyo a la Aut.o
cans trucc i6n

Crear bancos de met.er t e t para la au t.o
c oo e t.r-ucc i6n. ARTICULO CUARTo.- Se derogun rodas aquelle-. disposiciones que se opongan al presente decretu

Infra- Agua Pot.able
estructura

Ampliar el e í c t.eme de aque potable
p are c ub r ír- áreas no servidas de los
Distritos IlI, rv , V, VI, VII, IX Y
XIIIl parcialmente sin servicio.

Dado en el \alllll de cabildos del H. Ayunrarniento ée Curdeuas a tl1.\ veuuitrcs díax del mes de
Septiembre •.1r: milllll\'I'cinHo.\ noventa y (res

Alcant.ar.illado Ampliar la r eo .
IlR CARLOS ALBERTO WILSON (iOMEZ
PRESIDENTE DEL CONCEJO ML'NICIPALDrer1aje Pf uv i e l

Vial idad Pr í mer r e t-lo d r f r c ar- el t.t- s c o de la c s r r e t er e
Huim",r,gui 11o~C ...--ee Lc e t c o que en tr eb e
por ~;1 c en tr c ur-b an o . '

MVZ. JOSE Mi\NI·'L L f1CACH: sal ·\NO
SE(,UNDO CONCEJAL

Imagen
Urbana

Mejoramiento
del Centro y
c ír-c c¡ t.o del
Gol f o

Al-reglo y r-ea t aur ac i é-ri de Fachadas.
MVZ. (;LiSTAVO LEO" CORTAZAR

TERCER (·ONCEJAL

,(
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALCALCO. TABASCO.

H . AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE COMALCALCO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE COMALCALCO, CABECERA MUNICIPAL DE
COMALCALCO,EN SESION DE CA~ILDO DE FECHA VEINTI·
q.UATA~ DE SEPTIEMBRE DE 1993; Y

COÑSID E RANDa:

••••ses .JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
__ DE ~LD LWlllANODEL CENTRO DE P08LACION.DE CllHALCALCO.

La Actualización del Programa d. Desarrollo Urb.no de la Ciudad
de Com.lcalco h. sido real izada por el H. Ayuntamiento de Comalcalco
con la amplia cc í aber-ac í en de los Gobiernos FllPderal y Estatal basada
en el artículo 32 p.trrafo r 11 de la nueva ley General de
ASE'ntamientos Hum.anos y los artículos 48 y 49 dI!' la Ley Estatal de
s-t aneac t an que per¡ftiten la Coor-d í n ac r érr y la Asesoría Técnica
neE:esar iOls entre la Federación, el Ejecutivo Est·.tal y este
Ayuntamiento. .

Esta Actual1zación s. llevó a e rec e o porque ex r s t.e en la real idad
que vive la Ciudad una " •••. variación sustancial de las condiciones
qUE" dieron origen '" •• al Programa de DRs.arrollo Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su IftOdificación apegándos. a lo
estable-cido en el articulo 26 inciso a) fracción 1 de la Ley de
Deaer-r o Lt c Urbano y OrdenamIento Territcl-ial del Estado de Tabasco.

El cn r ve- so legal de esta ActualizacIón lo conforman la
Constitución Politic.a d. les Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asent.amientos Humanos, la Leoy Gentrr.l del Equilibrio
Ecológico y la Protección al Ambiente, la Constitución Política del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal dtr PlanQ'ación, la
LQ'y de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Terri t.or re L, la Ley Orgánica
Municipal y el Bando de Policia y Bu.n Gobierno del H. Ayuntamiento
Const.itucional de coee.t ce rce .

El marco juridico federal se conforma a partir de los artículClS
27 párrafo 111, 73 fracción XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitución Política d_ los Estados Unidos Mexicanos; los artículos
5, párrafo 11, 6, 9 fracción 1, XIV Y párrafo último, 11, 12 p.Arrafo
V, i s , 16, 17, 18, 19, 27, 28, 35, 45, 49, 53, 55; 56, 57 de la
nueva Ley General de Asentamiento Hu••eno s y 23 Y 27 de la Ley General
del Equi 1 ibrio Ecológico y la Protección al Ambiente.

El marco jurídico estatal lo constituy.n ~l artículCl 65 r r ac c r ó n
IJI de la Constit.uci";n .Polít.ica del Estado Libre, y Soberano de
Tabasco; los .rt·ícuJos J. pArrafo IV, S, 14, 38, 39 parra"'o segundo,
44 y 46 de la Ley Estatal de Planeación y los articulos 7 fracci"n
VII, 12 fracciones 1, XVIII, XIX, XXII, 13,22,23, 24, 25, 26 inciso
a) párrafo 1, 28 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ord_mBmiento
Territorial.

El marco jurídico Municipal lo r or •• n los articulas 1, 11, 12,
13, 15, SO fracciones 1, JI, XVJI, XIX, XX, Y XXII, 67 fracciones 11
y IV de la Ley Organica Municipal y los articulos 1 y 106 del Bando
de Policio y Buen Gobierno del Municipio de Comalcalco.

Las nuevas c er-ec eer r s t-á c e s del Programa responden al beneficio
social, son de interés públ á e o y seran .de observancia cc t igab:wia a
particular-es y autoridades una ve z registrados en el Registro Público
de la Pl-e'piedad y o e I Comer-c r c en un pl •. z c no mayor de die~ dias
contados a pe r-é í r- de esta pue í r c ec t én oficial.

ACTUALIZACION DEL PAOGAA"A DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE CO"ALCALCO, TABASCO.

VERSIDN ABREVIADA.

1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAM.

La ec t.ue t í aec í én del Progr.ama de Desarrollo Urbano del Centro de
Pob!ac:i¿,n de Comalcalco tiene como Objetivo controlar el crecimiento
de la cit1dad~ incorporando a la nueva cr-ob t eeré e í c e los instrumentos y
med idas «dec ueo s s que permi tpn hoy ¡!lO d la un c e s er r o 110 urbano
PqUI 1 í br- acto e í o t ecr e r •

Los í ne trumeri t o s son de cr t cen distinto porque por un t eco están
las o i sp o s i c í on e s jurídicas y p c r el otro los programas de impulso.

Dentro de I e s o i ao os r c i onec )uridicas de s t.e c e la Nueva Ley
üerrere I de Asentamientos Hllmanos que hace obligat-oria la
s obor c i o ac ién de la in v s-r e i é.n en me t.er i e de ce-s er-r o r Lo urbano a los
p Iantearnl en t c...s ere los Fyogl-amas de Desar r-o Lf Cl ur bano de Ceo rr-o s de
P.,b J.;Ir !,~n.

f.-(l' 0'.'1 J ecro de los Programas oe s tec e , con r i ne e de de s erro Ll o
r-eq í oo e L, la í o c o r oo r ec t en de la Ciudad de C~",m,;>l(alco al F'¡-ograma
Fedel--=oI de 1(1l) Ciudades y sU impo r f.arr t e papel en el Sistema tjr o en o
del R:.~-' See o i n cí i c a do en el Programa Estatal de no-var r o t ro Ur ba oo y
Drdenamien-tc.1 rer-t- ¡t"ria1.

En 1'_"1 r e t er en t e e I PrClgl-ama de J(l(l CIl-Id-'lcles. p ar- a Co me tc e Lc c. C;;"'.

i no rcen orr or i oece s en los rubros s t qor ent es :

Regulación del Uso del Suelo y Administraclón Urbana •
Suelos y Reservas Urbanas.
Vial idad y Transporte.
Aspectos Ambientales.
Rl!'novac i ón Urbana.

En el Sistema Urbano del Rio Seco, 5" plantea .1 'fort.alechIiento
del nivel ~e servicios, de Comalcalco para que pueda_ cumpl ir con su

'doble funcI¿,n de Cabecero!! Municipal y dI!' Capital de la Subregión
Chont-alpa. En este cont.exto, la ActualiZación tiene eeee •• tatl
especific.as:

Revisar- los Usos, Destinos y Re.~r"a. del Suelo" que per.itan
mejorar el Ordenamiento y la Regul.c;ión del cr.ciMi~to urbano.

Fortalecer la prestación de! Servicios Públicos al poner al
corriente las deficiencias y la inexistencia de 105 servicios de agua
oo t.eb Je , etr eoe j.e y pavimeontación.

Establecer- las bases de Programas que satisfagan la. demanda.
de vivienda en las modal idades de construcción nueva y Mejoramiento.

Norma r- las acciones que permi tan "'ejorar la comuniCación y el
transporte local y regional.

Indicar las zonas de Reserva Ecológica para dar IU9.r a
programas que pr-eeer-ven o MejorJm el entorno natural.

II.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACIOH ACTUAL.

En 1992 se estimó QUe la Ciudad de Comalc.lco ocupó ·un.
superficie de 587.7 Ha. con una poblaci6n en 33,459 Hab. hrniendo
como base de cálculo) una tasa dR crecimiento de 2.45 X observada ."
el periodo de 1980 a 1990.

Su c e t idad de Cabecera Munic ipal y de illlportante Centro de
Población de l. Chontalpa, la hacl!m. una at.racción natural de la
población del Municipio calculada en 141,285 Hab.( XI CenSO General
de Población y v í v á enee de 1990), ademois d. la población regional de
influencia. Sin embargo, la t.e a e de c.recimiento d. CotAalc.lco es
menor que l.a del Estado calculada en 3.52 " anual, por lo que el
pr-cné s tt cc para el año 2000 es de 42,038 H.ab., ci"'ra muy in'ferior a
la de "70,020 Hab. que se calculó hace 7 .;;05 y cuando a~n ••• -"tian
los efectos de la fuerte inversión petrolera que .e dió ha.ta
eec í ecroe de la década pasada.

2. HED!O NATURAL.

a). HIOROL06IA.

Es .nec eaar r c precisar que por !iU ubicación geogroifica, por la
insuficiencia de infraest.ruct-ura de cClntrol de Aguas y porq\Ji el Rio
Seco ha sido invadido p•.ulatinamente por asenta ••ientos humanos,
Cotnalcalco sigue siendo vulnerable •• los f-mómenos pluviales. La
cuenca de aportaci6.n pluvial tiene unos 30 KM. de lar90 por 1.~ Km.
de ancho promedio y se inicia en el cruce- del Rio Seco con la
c er-r-e eer-e CJlrdenas-Vi 11 ahermosa, con parteagutils local izado en los
diques que el Mezcalapa formó al correr por el Rio Saco. En esta
cuenca ex í s ee una precipitación medi.a anual de 2304.0 ","., con 103
dias de lluvias important.es en los meses mas lluviosos eh! junio •.
diciembre.

Dentro del er ee urbana se consideran inundables 105.3 H.. 1•.
mayor c ar t.e localizada a lo largo de ambas márgenes del Rio Seco, así
como- un", suoer-r t c ie menor de 6 Ha. en la zona ee, reserva al oeste de
la C.iudad. Es de remarcar que al lecho del Río Seco invadido por
e s en t em í en t.o s humanC's se agregan obras de infraestructura mal
resueltas tales como puentes y alcantarilla!!> que dificultan el flujo
del agua en La-, épocas crLb i c e s ,

s », FLORA Y FAUNA.

En el en t.or-nf inmediato de la Ciudad ya no exixten selva alta ni
sLlperficies veqe t.e t es de gran ex t.enc í én , Est-as han sido sustituidas
por c c r t.t vo e perennes, pastizales, cultivos de temporal yacahuales.

La fauna pr op i e del lugar~ tanto tlA-restre como aérea, esta en un
pr oc e so ec e í er ecrc de ex t r nc r én , reSlll tado de los cambios inducidos de
la f"lol-a y de la contaminación ambiental.
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e). CONTMlllACllIN.

El uso d. agroquí..i.cos en los cultivos y pastiz ••l.~ e5 :.an. 'fuente
c~".t..!te y acu•.•latlva d. cant•• in.ción tanto del suelo, eeee de
AQUA• ...,er1'1cl.1 •• y subterr,," •• s ,

...••.0. des.chos s61idos y 1í.quidos de Comalcalc:o no tienen
tr:~~t..,to 'fin.-l adecuado, representAndo un problema ambíent.al que
":T"~~:~t:'~~:c::n.ori9.n.Qropecuariosometen al medio natural •• una

3. ASPECTOS ECONDI'IICOS.

Sin l •• fuertes inversion •.,. petroleras ee las décadas pasadas, la
actividAd principal volvió •• ser caen.rei.! y de servicios, siendo ¡_
tercera m.. ilnportante en el Estado despues de Vi llahermosa y
C6rden ••• Del total d. la Población Ocup.da, el sector Comercio y
Servicios aporta .1 ~S.39 f..

En relación con lo. ingreso ••• I.r1.1.9, de acuerdo al XI Censo
General de Población y Vivienda, se deduce que el 30.5 X de la

. población r.c:ibe- salarios menores a una vez el mínimo, el 30.4 " de 1
a e v.c:e., el lB.O " de e •. 3 y sol.amente .1 21.1 " obtiene ".5 de 3
v.c:e. el .alario .'nimo. -

L. desiQlual di.tribución del inQreso i,"pide a la pobl~ción su
~c..o a ..-jor •• niveles de vida y es motivo de una cont.r-ece á én en la
ltConollll{a local re.ultado de 9U falta de capacidad de paQo._ Otro

: ef.cto d.e •• ta situación, es que se observa una tendencia e ••.d ••. vez
I ",a. 'fuerte d. la población para buscar trabajo en otros lugares del
I Esudo.

4. IEDIO~.

El are. actual del Centro de Población es de 1180.0 Ha.,
cotlPu •• ta por .1 .r.... urbana _actual, 1. de cr-ec í e í enec y la de
pres.rvación ecolÓQlica. O. acuerdo a su. Uso •• Actuales del Suelo, el
"r •••. urban. actual .e distribuye en la proporción siguiente.

usos SUP. ( HA. )

Habitacional
Centro Urbano
Equipa'Y.nto Urbano
Indu.trial
Baldío.

369.5
14.8
:58.2
28.7

117.~

62.7
2.5
9.9
4.9

20.0

TOTAL :587.7 100.0

I:-Os el • ..."to. que d.n 'forma y sentido a la estructura de la
Ciudad estanbien de'finidos. Estos elementos son el Rio Seco, las
zooa. agrícola. al oriente y poniente, las zonas inundables, la zona
industrial, l. zona arqueológica, la carretera C.rdenas-Paraiso y el
p••.so de duetos d. PEMEX •.1 sur y al e.t ••

De manera general la problemática urbana de Comalcalco no revist-e
una situación d. 9ravedad, pero son de destacar a19unos aspectos:

Los ri •• vos de inundación explicado. anteriorment. como
condicion •• del medlo natural.

Insuficiencia a corto plazo .n salud ,comunicaciones,
transport •• , •• r-v , municipal •• , y seQuridad pública.

Déficit de v í v í ence por reposición y meJor.miento.

Proporción l.-portante de bald{os que produce la baja
.densidad actual y que encarece los servicios.

Tendencia al cambio d. uso del .uelo en el Centro Urbano,

Asentamientos irre9ulares con necesidades de todo tipo.

Alto costo del .uelo apto para vivienda y una legislación en
la materia urban ••. een muchas de'ficiencias que ha obliga a las
autoridades a buscar terrenos fuera del ér- ea decretada.

Aunqul!' hay .ervicio d. aVua .ntubada en el ~4 " de la Ciudad,
el 17.8~ X de las vivienda. no cuentan con este servicio.

La 'fuente de captación de agua proviene de pozos profundos y
no ee cuentA con planta potabilizadora.

El servicio de drenaje y alcantarillado cubre el 93.59 % de
la. vivienda., pero la red sólo cubre el 70 % de la Ciudad,
lo que mu•• trA las inconveniencias de la baja d'!'nsidad
producto de los lotes baldíos.

El suministro eléctrico cubre el 98.17 % del total de las
viviendas.

La estructura vial es satisfactoria pero será neceaer t o
prever la accesibilidad suficiente hacia y desde las colonias
ubicadas en los extremos de la Ciudad.

El transporte es en general adecuado aunque, por la
intensidad de er éns t t.c , en la carretera existe eobr-ecer-qe
que afecta a la Ciudad en determinados momentos.

El Area considerada de crecimiento urbano es suficiente a
largo plazo, dado que la tasa de crecimiento a decrecido. De
e'5ta super'ficie, 208.4 Ha. e.tan vedadas al desarrollo urbano
por estar afect,adas por el pol iducto Cárdenas-Dos Bocas de
Pemex ,

111.- ESTRATEGIA DE CRECII1IENTO y DE DRDENAI1IENTO.

La estrategia de c r-ec rm t en eo cubre Les necesidades de una
población c e l cu í ece en 421038 Heb . p e r a el CIño 2(H)O. [1 e ap ac i o
necesario para esta población cabe en el área del Proqr eme 1987.

Tomando en cuenta l. idio~incracia de la población, sus
costumbres de pobl ••.miento y tipología de v í v í enoe , s. 'consideró
conveniente no. proponer una política drá •.tica de ,-etlensificación
habitacionill aún con los inconvenientes que esto cau.a en el
encar.cimiento de la infraestructura. Por este motivo, para el ailío
2000 se pretende una dens i dad de ~6. 9 Hab. x Ha .

Para cubrir las necesidades de la Ciudad, se ,establecieron dos
horizontes d. Pl.n •••.ción. El primti!ro se hizo coincidir Con el término
de la actual administración' públ í c e , El segundo es al año 2000.

La forlDa d. aplicación de la estrategia del Desarrollo Urbano se
bas ••. en Políticas, Normas y Acciones E'Jiipeciflcas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

L",ilS Políticas dan direc.ción y carácter al Desarrollo Urbano. Se
clasi.'fican en tres niveles de prioridad:

Priorid.ad -A": Atendidas de inmpdiato.
Prioridad -8-¡ Atendidas segunda inst-ancia.
Prioridad "C": Atendid.'Jii tercera í ne t.ene t a si los recursos lo

per- •••i ten.

Al interior de las Políticas existe una clasificación por el
car.ic"ter de las .i.mas, estas son:

d. ",jor_lento.
de Con.-rvac t ón •
de Cr.c:l.tent;.o

I

2. LAS NORtlAlI.

La Estructura Urbana.
El Uso del Suelo.
L••. la Inten.id ••.d de Uso del Suelo ~
El Fraccion •• iento y la Subdivisión de Predios.
La Infr ••• tructura.
El Equtp •• i ••.•to Urbano.
La Dosi'ficación de Vivienda.
La Vialidad. ,
La I •• gen Urban e ,
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos d. P••• x ,

Las Normas de la Estructura Urbana definen los criterios,
principios y p••.trones a que h ••.br.in de sujetarse los elemento. que
componen tanto 1••. Estructura Prirnl'ria como la Estructura de Zonas
Homogeneas.

Las Estructura Primaria la componen los elementos .iguientes:
Avenidas, Espacios Abiertos, Plazas, Edificios Públ í cee ,

L.a Estructura de 2on.as HQmogéneas est •. inte9rada por las ce r í es ,
los lotes, y las viviendas.

La. norllllas de estos e t emen eo s tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus.dimensic>nes las 'fija el Reglamento de Construcci¿'n
del Estado.
Los usos relacionado. a esta. vialidad •• serAn lIIlixtos,
de alta densidad y alta intensid ••.d d. u.os.
Estarán din:,ctament. relacionadas con las Plazas
mediante zonas de tr ••.nsición.
Est"'rán dil~ect.m.nt. relacionad •• con los Edi'ficios
Públ icos v I e las Pl.z ••.s.
Tpndrán cco t.ec t.c directo con espacios abiertos.

Esp ••.ctos.- Deberán haber S H2 x Hab.
Abiertos Formarán conjuntos peatonales con 1•.15 PlaZil5.

Se r-e Lec í ooer-én directamente con 1••.• Avenidas y los
Edificios Pú.blicos.

Plaz.. - Se local izarán en zonas de gran activid.d eec t e t ,
Se q¡olacionarán con edificios signi'ficativos.
Sel-án sombreadas y no impedir"n el pa.o d. la brisa.
Se r-e Lec í ooer-én directamente con las Avenida. y
105 espa-cios Abiprtos.

Call.s - Se relacionarán directament. con 1••. vivi.nda mediante
un espacio jardinado y arbolado sobre la banqueta a
como lo marca el Reglamento de Constructi6n.
Se Orientarán preferentemente de Oriente a Poniente,
ser.ln perpendiculares a las Ayenidlils.
Se permitirán calles peatonales jardin ••.d ••.s con secci':'n
minima de 6.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

LotlPs .- Frente mínímo de 7.00 M.
Preferentemente ser"n rectangulares. Otras formas se
acept.arán si el conjunto cumple con los requisitos de
la vial idad y ce la vivienda.
Area mínima de lOS M2.
Se pr oeiover-a su subdivisión cuando su tama"o y
la c t ae r r t c ec i s o de la vivienda lo perfhitan.
Se orientarán pr-e t er-en t.emen t e norte-sur. De
acuerdo al diseño de la vivienda podrán ec ep eer se
otras or t eo t.ec t one e ,

Vivienda.- Se pr-ccurer é la ven t i t ec t én c r u aecíe y se evitara el
e ao l e amLsmt.o excesivo de e ao t.e a s, y muros al poniente.
La suner e t c t e del o r ec r o eu t.o r t z ede para c cne t.r-uc c r s o
ec e t er- á Coe t r c r en t e de OCUPiO.C Ión de, Suelo'Jii ( C.O.S. )
El ¿,rea t o t e t dp c o n s tr uc c i c r- aut.or- t a s o a a c e te r- á el
C,_,,,,,ficler1L;· de u t.i t t a ac i e.n [~E" Suelo (C.U.s.)
NQ se aut or i cer é v í v í erid a en o r-o x í m í deo de
t ns t.e Lac t ooe s peligrosas. notablemente de Pemex.
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b.-Las Nor •• s para Regular el Uso del Suelo_

LAs Normas para la Regulac á é n de los Usos del Suelo son los
instrumentos principales de control dl!'l desarrollo urbano. Definen
los usos mas frecuentes pe-r-o de ninouna manera son limitativos,
porque los usos nuevos o complejos pued.-n aceptarse siempre y cuando
cU"'Plan con un patrón de comportaMiento urbano adecuado a su entorno.
En estos casos las eut.or t deere s correspondientes solicitaran al
d~.ndante de la eueo r í e ec r én de uso del suelo. un an"li15is de
¡"'Pacto urbano y/o afllbiental en donde quede d.fItOstrado que lo que se
pretende realizar estlé dentro de la capacidad de los servicios
municipales, que la red vial se lo permite. Que cuenta con los
fPspacios d@ estacionamiento suficient@s y que su funcionamiento
mejora C' no afecta las condiciones de la población y del ~dio
ambiente. .

La vivienda se c Ls s í r í c e en UnifamilIar. P!urifamiliar o ttr x t.e .
La c I a s r f r c e c r ón se hace de acuerdo a Id densiddd de habitantes o
v í v í eno e s por hectlirea:

Hab í t.ac í on e I Unifami 1 iar d. Baja deonsidad n.J8).
M.iximo 7S Hab x Ha

Habi tac ional Unifamiliar d. densidad Media U..•.•••i ,

""
7S a 150 Hab x Ha

Habitilc.ional Uni fami 1 í er- d. Al ta densidad (HUA).·
De-1~O -.:a 300 Hab Ha

Habi tac ional Plur i fami 1 í er- d. densidad Hedia (~J.
MáxiMo 300 Hab Ha

Habi t ••e i ort.e I Plurifamiliar d. Al ta densidad (HPA).
Mliximo eS Viv x Ha

e J.. Las Nor.as para la Relj¡lulación dlP Fraccion •• ¡."tos y
Subdivisión de Pr~ios.

Se aplican en ecc í cnee de expansi6n o redensificación urb.na y su
obetivo principal es er-op í c t er- los espacios nt!'CE!'sarloS tanto
comunitarios COll'lO privados. En los comunitarios se refiere
principalll'l.ntlP a los destinados .• equipamiento públ reo y ar eas
verdes. En los privados o individuales pretende evitar la
pl-omiscuidad e insalubrid.d derivad. de los espacios reducidos. Se
se;:;alan las características a respetar:

Lote Unjf"a.iliar.- Superficie no menor de t05,'00 H2.
Fr-en t.e mínimo de 7.00 M.
Cuando el é.r ee no sea mayor a los 500M2. la
proporción frente-fondo sera de 1:2 a 1:3.

Lote duplex.- Superficie mínima de 200 Me.
Frent.e mínimo de 10.00 M.

Lote Plurifa.iliar.-Supe.-ficie míni.ma de 255.00 M2.
Frente míni.mo de 40.0(1 M..

Lote COlM!rcial.- Tend'-án un c.aj6nde e s t.ec í onem í ent,o pOI- c ec e
35 H2 de superfic ie út í I .

Fraccionall'lientos.- Cueno o pr ed í o s meyor e s oe 5000 M2 ee en
subc i v i o t co s en mas de 1(1 fr'acciones. se
conSldel-arán Fracc.:ionamientos y donarán
eue t c pal-a á r-c e s ver ce e y equ í p ae í eo t.c..
Los l o te s, tLp c de ur-, Fra:::cionamiento ocuparán
cuando menos el 8(lY. del area total del
predi ...., .. Par-e qoe Id vé:ui",..:i6n de densid,:,d SE'Lt

apro;<lmadamente del 511,. pI 20Y. restante se
aub d í v í d ír é er¡ j o t.e s cuyas supewficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

d).-Las Normas para 1•• RegulaCión de la Intensidad de Uso del
Suelo.

Se basan en la Superficie permitida de üc op ec í é n de Suelo y en la
Supel~ficie MA}:ima permitida de Construcción.

La Superficie pel-mitida de- Ocup~ci':'n de SlIP!C se calcula meo í en t.e
el Coeficient.e de Ocupación de- SuelD (COS) cuya ecuec í én es:

Superf"ic i,e d •• Ocupación de Suelo
COS "'" --------.-----------------------

Superficie de Terreno

La Superficie Má~~ima JjE:",mitida de coo s r.ruc c í en c a í c uLa
m~di,;o,nte el coe.r t c í eo t.e de ut.r t t aec í en de Suel~' 'eUS) cuya e:p"psión
es:

Superf"icie M.ax¡_a de Construcción

Superficie de Terreno

Po'- l:;'jemplo. si en l,n í o t e mlinimo p er e VIVienda individual el
Avuntamlenb: ..' otorga la Factibll idad de Uso de Suelo c"r¡ un COS de
(, _7'::, un CUS de 1 ..1(1 ~ se pl'dl· á oc up er 57.75 M2 de su ár e e para
t e v-n tor- la v t v í encie , po r-qwe t

Supo (1,. Ocup.:.ción de Suelo= COS Sllp.Te¡-renl.'= (I ..SS:I05 ..('M2 =57 ..75 M2

Se p,-,d, ,,!: c o rrs t r oí r hasta l1S.5'-' M2 por- que r
SLip. t'1"· .. de cco s t.r-ucc í srre CUS 5up.Ten+eno = 1..1'): 105M2 =115 ..50 M2

f\,. Jo que la vivienda aeré de oo s o í ve Les , dejando en c Lent.e
t;C1J2 47.2~ M2 'SIn c on s tc uc c te-n . destinados a jdrdín. t.encrecí er o y

.·'_t,,·.-a (entre otros LISOS>, nc r rnpLr c artdo c t,-n s t r-oc c i c-n alta que
'fe--cte la buen a vent·ilacibn y as,-·leamiE?nto de la casa o edificio.

e). -Normas de Infraestructura ..

"'''' '-E-f i e
r .l:,,1

.--n s-L

al Agllil. Potable, al ,"'¡cantal'lllado Se n í t.e r r o y
a la Energía F:léct·rl'=~. ESt~5 no- mes de D•.,t·aci¿,n se

Feglt,ment •.-. EstAt,:l ,j,., r:.'.~ ~h '" C¡,~J ,

.,. J •.-La. Nor•• s d. Equip•• iento Urbano

Se dirijen blisic.a«lente al Sector Público. E.tas Nor.as.<proviwnen
de la Secretaría tie Desarrollo Social y se adoptaron porque ·r.~ery4en
bien a las características de Comalcoalco. Se dosif"ican en f"unc!órt' d.
la c.ntidad de pob Lec í én y de su radio de inf"luencia. T4Ulbi~
espec¡f"ican algunos aSPKtos de la ildecuación con su entorno urb ••no.

S. clasifican en, aquellas que. perll'liten cuantificar 1•• d•.••• nd. de
vivienda y en las que, apl ic.!nd05e directamente a cada vivi.nda,
_joran ostensiblemente su relación con la calle y las vivi"'d.s
vecinas.

Las pr ill'leras se boasan en los inQresos de la población y proponen
acciones por tipo de vivienda, clasificandol. en:

Popul.r Lotes con Saorvicio.
ProQresi va.
Ter.inada,.

El segundo Ij¡Irupo de Normas de Dosi"ficación de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Mínill'los y Altura. ml.xi ••a., según el tipo de
vivienda.

, El diseRo adecuado de la vial idad y sus componente. de control
del tr"nsito vehicular (señaliz.ción, sema"orización, etc) .e .adapta
a las Nor ••as de Ingeniería de Tr.nsito • Par •• resolver en "for ••a
práctic. los caSOs comunes d. viaUdad, el Regla.."to tstatal d.
Construcción indica por tipo de desarrollo l.a ••• ccione •• ini •••••
tanto de la superf"icie de rodamierrto como de la banqueta.

1 1 s.c:clón (_t •...••J .
Tipo de Desarrollo ITipo de Vialidad IRod •• tentol a.nqueq I Yoql 1
-------------------1 -----------------1 ----------1----------1-------1
Jn eer-ée Social I Primaria I 10.50 I e.3~ c/u I 1:5.20 1

I Secundaria 1 7.00 I 2.35 c/u 1 11.70 1
I Peatonal I 1 1 6.00 J
I I I I I

Interés Medio I Primari,¡,o 1 12.00 I 2.35 c/u I 16.70 1
I Secundaria I 8.00 I 2.~ evu 1 12.70 I
I Peatonal I I I 6.00 1

ResidencÍoil.l I Primaria I 15.30 I 2.35 c/u I 20.00 1
I Sec:unda¡-ia I 8.00 1 e.~5 c/u I 12.70 I
I Peatonal I 1 1 6.00 1

Complementan las anteriores desde una visión estltt'lC •• de .la
Ciudad. De manera general se deber" r.apetoar una tipología de la
Construcción. Las obras nuiwas eener-én incrementar el valor •• tetico
del conjunto en que se inscribEn. Existen altur •• que r-•• pet.r .y se
busca mejorar el medio ambiente a través de la forestación ur"bM\a.

j J.-Las Nor ••• s .para el Control del Desarrollo Urbano'" Zonas d.
Duetos de Pe_x.

La Ciudad de Comalcalco se enc.uentra af"ectada por derechos de vía
de dLictos de Peme:<. Estas instalot'lciones representan un riesgo po,r
E?xplosividad e incendio", de alcances generalmente d •• conocido., qut!'
$olámente· la prohibición y control de actividad hUlI'Iana en estos
espacios puedl!'n garantizar :'a pr-c eecc Lén necesaria . dentro del ~rea'
urbana. Por tal motivo las autoridad.,. elaborarán una estrategia que
tenQa como final idad lle9ar a la obsli!'rvancia irrestricta de cuando
mer'l,OS.las regl.s siguientes:

Los 35 metros de cer echc de vía 1 ibres de toda actividad
hum.na permanente se ampliar.an a 50 metros por c ••da lado.
partir del eje del dueto.

O•. los 50.00 a 105 eoo.oo metros se pr-eh tb í r-an usos

~::~ ::~~~n:~ e; it::c:~~:~~;~~c ~:~~; t~:o:ob l:~~:~ ~o:eque
aceptar"'n usos compatibles con el tipo de ducto que no
imp 1 í quen una densidad mayor de 50 personas por hect.re a ,

Peere x mant.endrA 1ibre de m<!lleza sus derechos de vía y
colocara a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
señalamill!ntos ver-t.t e e t ee a 2.00 metros de altura. Estos
señalamientos serAn pintados ere color llamativo y
contendrán la t n t'or-mac r é.n <'11 público correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de v La l í dade s urbanas y líneas de agua potable,
drenaje. electricidad. teléfonos y Qtros medios de
comunicaci.¿,n por cable, aer-én aprobados y supervisados por
personal de P@mex. quienes establecerán la inlj¡lenlería
aplicable y las normas especificas.

Como consecuencia lógica y en corresponsabilidild con la
sociedad y las eut.c .•ridades, Pemex no podrá instalar o
reinst.alar euc t.o s sin la fact-ibilidild de usc' del suelo del
Ayuntfamiento. De igual manera cuando se trd-te de obras de
repil.r.ación o. de mo!l.ntenimiento que impliquen riesgo .,.-
suplement.ario, ceber én informar previall'lente a las
eu t.or rcreee s y a la Coordinación del Sistema EstOlltal de
Pr-o t.e c c i órr Civil p e r e las r,.~idas de seguridad pertinent:es.
La orni a r é n de e s t.e s c í epo s s c t ones implica para
per-t.t c ut er-e s , instituciones y autorida.des incurrir en
r-e eo onaeb í 1 r c ao civi l y penal.
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Por lJU sit'tlación actual y la problemática urbana de una población
w.uperior •. 105 40,000 habitantes en el aAa 2000, la Ciudad de
C.•• lcaJco presentA caracttrrísticas particulares que deberán
.1'rontars. mediante una .strategia general que se concretan en 1. una
E.tTuctura Program.ttica.

IY.- ESTRUCTURA__ TlCA.

Los Programas y las eec iones pr ior i tar ¡as se defin í er-en a cor-te>
plazo (1994) por congruencia con la administración municipal. Las
accion •• que se definan posterirmente hasta el .;=;0 2000 tendrAn que
d.f'inir.. en la. .uc•• lv.s administraciones sujetándose •. la
Eatrawgia General, •. la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos y
•. la R.gI ••••ntación Estatal y Local.

ACCllINES.

Est.. ser." ejecutada" por l.as autoridades municipal.,.,
•• t.t.t •• , "eder.t •• y orlilanismos descentraliz.05d.os-.'.

Provr •••• Subprovr •••

Suelo Regularizacion

Apoyo·a la Auto
cone er-ucc ión

In"ra- Agua Potable
estructura

Alcantar i lIado

Primaria

Tr«nsporte Urb.de Pa.ajeros

Equipa.ien- Recreación y
to Deporte.

_lo

Fore.tac iÓM
Urbana

Reubicar las familias 'en situación
irregular en. cause del Rio Seco.

Desl inde· zona del Rio Secó y
dRclararla de Regeneración EcolóCilica.

Crear bancos de material para la auto
construcción.

Integrar colonias de Pemex al sio¡;terna
municipal.
Mejor.a.r el servicio urbano.

COnstruir colector paralelo al Rio
Seco.
Mejorar el servicio en urbano.

Mejorar los Boulevares Roviros. Wade
y López Mateas.

"'ejorar el servicio y realizar
•• tudio detallado d. ruta. y tarifas.

Mantenimiento de Zona Deportiva.

Programa Parcial de Rehabilit.ación
del Centro Hi.tórico ••

Continuar limpieza y des.asolve del
r-re Seco.

Sembrar arboles de sombra en plazas y
parques urbanos, asi eoec en zonas de
amortigu&lllliento de .r.a. industriales

Obra. contra
.inie.tro.

Prevención ReQulación de Proteger taludes del rí.o StK:o.
Area. Vulner~bl.5

--------------------'7-------------~------------------------------ ----

Con.truir vaso reQulador entre el
paso San Jo •• y la carretera a
C'.rdenas. Promover la creación
d. un parque natural y vi vera.

Su.lo Adquirir terrenos par-e vivienda
popular.

Lotey y Servicios Habilitación

Popular Construcción d. vivo prClgresivas.

Inf •..••• -
tructura

Alcantarillado

Electr ic idad y

Construcc ión.

Ampl í ar- la red.

Ampliar la red.

Ampliar la red.

Vial idad

Equipa-
miento

Espacio
Abierto
Públ í c o ,

Medio

Imagen
Urbana

Medio
Ambiente

RegIonal Construcc i6n de 1ibr arnt en t.c al
poniente de la Ciudad.

Primaria y
Secundar i a
Suelo

r:'lmpli.ar la red.

AdqLlis.ición de tierra para equ í oa-
miento municipal y eubr-ec t one t •

Suelo Adquisición de t.i er r a pal-a
parques y jal-dine<:>.

Saneamiento del Coriec t.ar- descargas de aguas residua
al dr ene f e municipal en sustitución
de fosas sépticas y letrinas.

c).- Acciones de Con5ervación.

Patr imonio
Histór leo

Pr-omover- el desarrollo t.ur s s tí co y la
conaer-vec r én de la zona arqueológica.

con ser vec t én de las cer-ect.er f s t i cs s
naturales del medio ambiente con
si.embra de especies nativas dentro de
la .:ona de o r eaer vec t éo ee o j é q í c a .

SanE'am í en t,o
del SoeLo

Conser-ver- áreas de cultivo al oriente
y poniente y p r-omo ve r- la c r ee c i é.n de
un parque natural 'r v íver o sobr e El
cauce r;Iel r s o Seco.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado el presente programa se inscribirá dentro de los diez días
siguientes en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de su jurisdicción

ARTICULO SEGUNDo.- Las disposiciones de este programa entrarán en vigor el día sigueuue de su
inscripción.

ARTICULO lERCERO.- El presente programa deberá tener su siguiente revisión al 31 de Diciembre
de 1996 como techa máxima. posteriormente revisiones periódicas cada tres años.

ARTICULO CUARTO,· Se derogan tudas aquellas disposiciones que se opongan al presente decreto .

Dado en el sulon de cabildos del H. Ayuntamiento de Comalcalco a 10:-'veinticuatro días del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa y tres

COSCAR CACEP PERALTA
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y

PRESIDENTE MUNICIPAL.

UC LUIS MANUEL SALA RIVEROLL
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO y

SINDICO DE HACIENDA.

DR. PUNIO lUAREZ ROMERO
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C NELL Y JlMENEZ BARlAU
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO

C BARTOLa CORDOV A RODRIGUEZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO

UC FRANCISCO FERNANDEZ MARTlNEZ
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

PROFR. lOSE LUIS SALAZAR VARGAS
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO

C RAFAEL IZQUIERDO CORDOVA
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO

C CLEMENTE MENDOZA GALLARDO
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO.

rf

e ASUNCIÓN RICARDEZ RICARf)[Z
DEClMO REGIDOR PROPIETARIO
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLAHERMOSA. TABASCO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO. TABASCO

EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA. CABECERA MUNICIPAL
DEL CENTRO. EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEIN-
TIOCHO DE SEPTIEMBRE DE 1993; Y

CONS I D E RAN DO:

BASES Jl.UDICAS DE LA ACTUAL..IZACION DEL
__ DE DE~O URIW«l DEL CENTRO DE POIlLACION DE VILLAHER.'OS'"

La Act.ualización del Progl'"iunll de Desarrollo ur-beoe de la Ciudad
de Villahermosa ha sido realizada por el H. Ayuntamient.o d@l Cent.ro
con la a"'pI i. ce t ebcr ee í én de los Gebíern"!; Federal y Estatal basada
en el articulo 32 párrafo III de la nueva l,.ey üener-e t de
Ase-ntamientos Humanos y los articulos 48 y 49 de la L~y Est_atal de
PI eneec ión qutr permit-en 1.. Coordinaci¿,n y la Asesori¿l; Técnica
necesarias en er e la Federación, el EjecutIvo Est.atal y e e t.e
Ayun tam i en to •

Esta Actualización se llev¿' a e<flPcto porque existe en la realidad
Que vive la Ciudad una lO •••• variación sustancial de las conc r c r cnee
que dieron origen ." .. al Programa de ües er r-o t t o Urbano de 1987. En
esta c t r cune t.enc í e es necesaria su modificaci¿,n apegAndo se a lo
eostablecido en el art.ículo 26 inciso a) fracción I de la Ley de
Desarr-ollo Ur-be no y Ordf!namiento Territorial del Estado de Tabasco.

El un 1 VE'l-SO legal de esta Actualización 10 conforman la
Co o s t t t uc í c n ro t r et c e ee los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
Gene,"al cíe Asent.amientos Humanos. la ley General del Eqrr r Li tarjo
Ec,:d ...~gico y la Protección al Amblent,e, la Constitución F'o r t t.r c a cfe t
E~tado Libre y Soberano de Tabasco. la Le v Estatal de F'laneClci¿,n. la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento t ee r r t.o r t e r . la Ley Orgánica
Municipal y el Bando de Pc t r c t e y Buen Gobierno del H. AytJnt~mient.o
CDnstitucionaJ del Centre.

El miH-CO Jurídico feder .•11 se c on to r ere a partil- de los al-tícul •..~s
27 pilrrafo IJI. 73 fracción XXIX--C y liS fracciones IV y V de la
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; los ar e r cu t o e
5, p~rrafCt 11. 6, 9 t r ec c t en l. XIV Y párrafo último. 11, 12 párrafo

~~e;:'Lely6'Ge~:~a:8de lA9~'en~:~1;~;C' 3~:ma~~~ ~923 5~'275Sd'e ~~' L;; Ge~:r~~
del Equ r Lr tnr o r.c o t s c t co y la s-r o t.ecc í én al Ambiente.

El mal-c..' Jl-widico ee t.e e e r Jo constit,lwen el ar t.r c u í c 65 t r ec c í é n
IJI ee: la Con s t.Lr.uc r en Polít.ica del Est.adl-' Libre y SobE'l~anO de
'rab e eco ¡ Jos artículos I p ár-r-e f o IV, 5, 14, 38, 39 p.trr~fC' segundo,
44 y 46 de la Ley Estat.al de F·laneación y los er e rcu t ce 7 fracción
VII. 12 frAcci.ones 1, XVIII, XIX, XXII, 13. 22. 23, 24, 25, .2t-. inciso
.) ps-rrafo l. 28 y 30 de la Ley de Desarrolh' Urbano y Ord",namiento
Terri t o r !e t •

El mal-Cf' Jl-..-ídlco municipal lo forman los artículos 1, 11, 12,
13, 15, 5() e r ac c r onee 1, 11, XVII. XIX, xx , y XXII. 67 fraccion.s 11
y IV de la Ley Orgánica Municipal y 1~5 er t.t cu t o s 1 y 106 del Bando
de Po r í c r c y Buen Gobiel-no del Municipio del Centro.

Las nuevas c er ec t.er r s et c e s del Progl·ama re-spcnden al beneficio
social. son de ,nteré's p':,bliCl"' y serán de observancia obli9atoria a
partic~llar-es y <'lutoridades una, vez regist.¡-e.dos en el Registro Público
de la Propledad y del Eo merc r o en un p t e co no me.yol- de diez dlas
eon t.eero s d p'-1rti¡· de esta publ ic.a.ci¿'n oficial.

ACTUALIZAcrON OEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POSLACIQN DE VILLAHERMOSA, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.

1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL f"ROGRAr1A.

La Ac t.u a 1 i z ac i ¿n dé 1 F'I-ogr ama de Des arro 110 Urbano del Cf>n t.r o dE'
Poblaci':'n de v í Ll ahe r mos a '_~,-.- un s oece s r c.ac ur qen t.e en v r s ta de los
p r o b 1em ae que se han qene-r- ao o . a 10 l .••.r qo do 7 años ce sce que fué
pub t t c eco el Pr o c r eme que h o v se acs t.t t.uve . El Objetivo e s t r- i b a en
eo t.ar a la Ciudad de un do cumen t.o efectlvo. acorde el 10 que su
desarrollo físico actual ne c e s ¡tao

Villaherm ...os ••. tiene s í n dl..lda un cr ec í m í ent o . espectacular dado qUE'
en 1...-,5 últimos d •...ls años se han c c-ns t.r c rco viviendas a un,ol, r eoenc t a
sin er ec ecten t e . Oe igl-Ial men e r e es notable l. inversión que- se est.a
d;,nd,' en el nivel t.e r c í ar- í c (principalmcnt,e en ser v í c ¡o s 'r. hq-lsmo),
y s e cuo da r I ..., a t.r avé s de t n r r ee s t.r uc t.ur e con inversi¿n pr lv,-'lda y
~·L,blica~ atendiendo cada' una de ellas sus parques t noo s tc i e t oe .

L~1 Cil.'jan::Cl- econ ...;mica de Villar--,el-,lIosa ín c í c o L,mblen un alto
pC't ••n-..12! de desarrollo so c í e t y de c r ec t eu ao t.e ccc r ec i or.a r p." 1·0
q"l' ;:'(",;-,.--~d día los instrumentos técn í coe que si;-'.·L'" de s ...'po¡te a
l.~s -c c r on e s, de fortalecimiento y control de s.u desarrollo no es mas
,,:¡_,.~ ·,to I i '1~:: i ,~n an te- L, "oc 1 t?d<!d.

Los apoyos m.yores directos para I09rarlo se Rncu.ntr.n por· un
lado, en las disposiciones jurídicas de la Nu.va Ley G."erill d.
Asentamientes Humanos qul!' nace obligatoria la subordinación d. l.
inversión en materia de d.sarrollo urbano a 105 planteamientos d. los
Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Población. Y por .1
o t.r-o , con fines de Desarrollo Regional, la presencia important. de
Vi llahermosa en el Programa Federal de 100 Ciudades..

El F'I-ogl-arna de 100 Ciudades, indica prioridades en los rubros
siguientes:

Regulaci¿'n del Uso del Suelo y Administración ur-b ••••
Suelos y Reservas Urbanas.
Vial idad y Transporte.
Aspectos Ambientales.
Renovec ión Urb.1tn ••

La ec t.ue t r eec t én del Prograllla de Desarrollo Urbano contiRn. una
revisión análit-ica de la problemática de la Ciudad en los aspectos
siguient.es:

US,:lS, Dee tt no s y Reservas del Suelo necever-t e s para apoyar y
cre er al-den en su cr-ec í mtent.c ,

La or-ee t.ec í én de Servicios Públicos y Municipales que sacan a
la luz la suficiencia, deficiencia o inexistencia de los mismos.

Las demandas de vivienda a sus modalidades de construcción y
mejor-amiento.

Los esquemas de comunicación y transporte, para favorecer. su
integl-aci6n interna y regional.

Le s zonas de actividades eecuncer t e s y su situaci6n region.l.

Las zona de ReSel"Va Ecológica y su condición actual.

El equipamiento tanto público como de manejo privadc:.

Las fuent·es de contaminaci¿'n ambiental y las acciones para
pr eee r-ver- los recursos agua, aire y suelo.

La Administración y Marco Jurídico de su Desarrollo Urbano.

11.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION .ACTUAL"

1. CRECIMIENTO POBLACIONAL.

En 1992 se estim¿' que la Ciudad de Vill.hermosa ocupó una
suner r t c í e de 3,746.2 Ha. con una pO,blación en 288,556 Hab. tomando
como base de cálculo una tasa de crecimiento de 5.1 Yo observad • ..,
el periodo de 1980 a 1990.

c"nv7~I-t:nl i~~d e~e m~a:a~ta~end:rlo E~rt::~i y.r a~::~:~;;n P::~:~::~~~ ~:
so I emen ee de Tabasco sino también del norte de Chiapa., est_ de
ver-ec r ó r y oeste y Sl-Ir de cempecne ,

2. I'1EDIQ NATURAL.

aL, HIDROL.OOIA.

La ac t.ue I configuración hidrológica de Villahermosa preslHlta
zo nas inundables een t.r-c de lo que se llama la Isla. Esta formada por
co r i en t.es fluviales pero tambien por un número importante de lagunas
perltlanentes Que son VilSOS r equ í edcr-es , Al Lnterior de la traza
exLs t en 13 lagunas cuyo buen mantenimiento equivale al .xito en Rl
control de la precipitación pluvial.

e i , FLORA Y FAUNA.

Vi llahermosa se ub í c e en. plena sabana en donde la fauna y 1«
flora propias del lugar e.t"ri en un proceso acelerado dR extincLón
como resultado de los c aeb I o s inducidos por las práctica. pecuarias.
Haci. el noroeste todavía se aprecian algunos manchones de selva alta
perennifflia. Hacia el oriente y occidE!'ntE' se l!!lctienden aún
c one r der-eb Les .>:tenciones de tular-popal.
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e r.. aJNTAl'fINACJON. 1. POL 1 T ICAS DE DESARRa...LO lRBANO.

Se observan --Va problemas de contaminación no sóio del agua y de
la tierra, sino tambien una incipiente contaminación del aire en la
zona industrial h.acía .1 norte de la Ciudad.

Las baterías dlP l. actividad petrolera contaminan el suelo y e I
agua con sus descarga. de acei te.

Prioridad -,,-, Atendidas de inrnlPdiato.
Priori __ -.-: Atendidas en segunda instancia.
Prlorld~ -C-: Atendidas en tercIPr.a instancia si hay recursos.

Pero la mayor contaminación dI! suelos yagua pr-ov í eo e de 10$
Sólidos org.tnicos o inorgánicos que produce la Ciudad a los. cuales se
les dA aún un manejo inadecuado.

Al interior de I.s Políticas existe un. clasificación por
car.icter de 1•• mismas, estas son:

En los cultivos y pastizales, el uso de a.~roquímicos es .une
fuente constante y acumul.tiva de contaminación t_anto d@l sue t o , 'Lomo
de .9uas superficiales y subterrAneas.

de ptejor •••iento.
de Conservación.
de Cr~i"'iento •

2. LAS NORf'IAS.

3. ASPECTOS ECONllIllCos. S@ refieren a :

Sin 1.5 fuertes inversiones petroleras 'de las décadas pasadas, la
economí. sufrió una fuerte recesión, principalmente en sus sectores

. tradicion.les de comercio y servicios. Del t-otal de la Pob Lac í érr
Ocupada, este sector aporta el 70.9 ". -

En relación con los ingresos salariales, de acuerdo al XI Censo
e.neral de Población y Vivienda, se deduce que el 22.4 Yo de la
población recibe salarios menores a una vez el mínimo, el 32.0 Yode 1
•• 2 veces, el 19.3 % de 2 a 3 , el 26.3 Yo obtiene mas de 3 veces el
•• lario mínimo y el 5.09% es de ingresos no especificados.

La Estructuról Urbana.
El Uso del Suelo .
La Intensidad de Uso del Suelo.
El FrACciona_iento y la Subdivisión de Predios
La Infraestructura.
El Equipa.iento Urbano.
La Dosi'ficación de Vivienda.
La Vi.l idad.
L. I•• gen Urbana •
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Peftll

4. llED 10 URBANO. a). Las Nor •• s de Estructura Urbana.

El "r@a actual del Centro de Población es de 3,746.20 He , , se
divide en once distritos propios. A esta superficie se agregan por
custión de planeacion la del Distrito Bosques de Saloya que
corresponde a Nacajuca pero que depende tota.1ment.e de Vi l Laher eo s e ,
por lo que el área. urbana se considera mayor. EstA compuee t.e por el
'rea ur-ben •• c t.ue l , la de crecimiento y la de pr-e ser-vec t én ec o Lé q í c a ,
De acuerdo a sus Usos Actuales del Suelo, el área urbana act.ual SEO'

distribuye en la proporción siguiente;

Las Normas de la Es t r uc t.ur-a Urbana se r e t r aren ~~ Le e, c r t t.e r I
principios y patrones a que habrán de sujetal-se Loe e t eeent.o s
componen tólnto la Estructura Primaria como la Esb-,-'ctura de 201

Homogéneas.

Las Estructura Primaria la componen los elementos siguientl
Avenidas, Espacios Abiertos, Plazas, Edificios Públ í c os .

usos SUPo ( HA. )
L~. Estructura de Zonas Homogéneas E'stá intE'grada por , las calll

los lotes, y las viviendas.

Habitacional
Centró l1rbano
Equip.miento Urbano
Espac io Abierto Públ ico
Usos Mi:<tos
Industrial
Baldíos

2,154.8
143.7
302.4
71.9

251.2
121.6
806.3

55.9
3.7
7.8
1.9
6.6
3.2

20.9

Las nor.as de estos e l emeo t.o s tienen los siguientes criterios:

TOTAL 3,851.9 100.0

A~id.s.- Sus dimensionRs las fija el Re91amento de Construcci
Los usos relacionados •. estóls vialidades ser"n lfIixtc
de alta densidad y alta intensidad de Usos.
Estaran directam~nte' relacionadas con las Plazas
••ed í en te zonas de transición.
Estar.An directa •• nte relacionadas con los Edificios
Publicos vía la. Plazas.
T-endrán contacto c ír-ec t.c con espacios abiertos.

En la problem.itica urbana de Villahermosa destacan algunos
aspectos:

Capacidad regional de sus equipamientos.

E~acíos.- Deberán haber 5 M2 x .Heb ,
Abl.ru,. FormarAn conjuntos peatonales con las Pla2:as.

Se r-e t ec i oner én dil·ectamente con las Avenidas y los
Edificios Pú.blicos.

. Buena oferta en la capacidad de equipamiento educativo pero
falta de @spacio para el crecimiento de algunos planteles, en donde
destaca la zona universitaria.

Necesidad de reestructuración del equ í pem í en ec d~ abast-o.

Negativa dependencia del actual sistema de transporte interno
de pasajeros de una red antifuncional de abasto.

Plaza. Se localIzarAn en zonas de gran actividad social.
Se r-e t ec i oner én con edificios significativos.,
Seran !i§ombreada5 y no impedirán el paso de la brisa.
Se rela.Clonarán directa"'eonte con las Avenidas y
los espacios Abiertos.

Necesidad de vivienda nueva.

Call.. .- Sus dimensiones 1••5 "fija el Reglamento de Construcci
Se r-e t ac roner-én direct.mente con la vivienda mediant
un esp.clo jardinado y arbolado sobr e la banqueta a
como lo marca el Reglamenta de cone t.r-uc c í én ,
Se orientar.in pre"ferentemente de Oriente a poniente,
pero de acuerdo al drs.fllio de los lotes y la vivienda
podr.n admitirse otras orientaciones.
En caso de lotes con •• rvicios, las c.lles
obligatoriamentl! se cr-t en-t.er én oriente-poniente.
De preferencia seran perpendiculares a las Avenidas.
Se permitir.n calles peat.onales jardinadas con seCCI·
minima d@ 6.00 M. de ancho' y paviment-os permeables.

-Necesidad de ampliación y modernización de la v í a f t ded .

Impulsar la funcionalidad del Centro Histórico, resolviendo
algunos problemas CollltO el de estacionamiento público que impide su
desarrollo comercial, turístico, de servicios y administrativo.

""odernl%ación de la infraestructura tanto sanitaria como de
aQua potable.

Una proporción importante de baldíos que produce la baja
densid.d Actual y que encarece los ~ervicios.

Lo •••• - Frente mínimo de 7.00 M.
Preferentemente serAn rectangulares. Otras 'formas se
ac ep t.er an si el conjunto cumple con los requi5itos dI
la vial idad y de la vivienda.
Area minima de 105 M2.
Su superl'icie se cla'llifica segú.n el tipo de
vivienda que c on t.eo dr én
Se promoverá su subdivisi';n cuando su tamaño y
la clasificación de la vivienda lo oer-mt t an ,
Se cr t eo t.ar én preferentemente norte-sur. De
acuerdo al diseño de la vivienda podrán ec ep t.er s e
otras orientaciones.

Asentamientos irregulares con necesidades de todo tipo.

Alto costo del suelo apto para vivienda combinado con un a
le9islación en materia urbana con muchas deficiencias- que ha
obligado. las autoridades a" buscar terrenos para v í v í ende
fuera del area decret~a.

La estructura vial es~atisfactoria pero será necesario
prever la accesibilidad suficiel¡te hacia y desde las colonias
ubicadas en los extremos de la Ciudad.

El Area considerada de crecimiento urbano es suficiente el.
largo plazo.

Vivi..,da.- Se proc.urará la ventilaci~n cruzada y se evitar~ el
e so t eee í en t.c exc ee í vo de azoteas y muros ••1 ponumte
La superficie del predio autorizada pal-a construcciól
ec e eer-é Coeficiente de Ocupación de Suelos ( C.O.5.
El ar ee total de construcción autor izada acatará el
Co e-r i c i en t.e de Ut-iliz~ci';n de Suele> <e.u.s -;)
No se autorizará vivienda en p r o xi mr cí ad de
instalaCiones pellgl~05as, notablemente ce P2me;~.

111 • - ESTRATE6IA DE CRECI" lENTO y DE ORDENAf"lIENTO.

La estrategia de crecimiento prevé .cubr t r las necesidades de
población calculada en ltOe,786 Hab , para el año 2000.

Para cubrir las necesidades de la C1Lld",d, se establecieron dos
horizontes de Plilneación, El prime.o se hizo c c í nc t e ir con el !él-,n:'no
dR la actual administracién püblica. El segundo es el año 2('00.

La forma de aplicación de la estrategia del Des er-tv- t t o tjr b ano se
basa en Políticas, Nor-mes y Acciones E<5pec:il'icas.
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b.-Las Nor •• s p•.r. RiR'9u1.r el Uso del Suelo. eJ.-Nor.as de Infraestructura.

L.'~5 N·...:-~::s para la Regulación de los Usos del Suelo son los
t ns tr ccnen t.ce principales de c oa t.r-o I del ce-s er-r o t Jo urbano. Definen
las LISOS mas frecuentes pero de ninguna mane.-. son limitativos,
p<.-.r-quelos usos nuev os o complejos pueden aceptarse SIempre y cuando
cllmplan con un p e t.r ón de comp""I-tamiento urbano ed eouedo a Sll en t.or-oo •

En e s t.os casos las au t.or r dades correspondientes solicitarán al
<j'iliarld:lr,tt:' de la eu t.or-j zec r c.n de U~0 del suelo, un análisis de
impacto urb ano y/o ambiental ·en donde quede demostrado que lo que se
j<pt~l1de r ee Lr zar esto! derd"TCI de la cap.u::ldad dE los servicios
o1Iu"ir.ipales, que la red v í e I e e lo permit.e. que c uen t.a con los

de estacionamiento suficientes y que su t'uoc í c.nem í en t.o
o no afecta las condiciones de la cob t ec í éo y del medio

amh i eri t e .

La ·"iviendaa se clasifica en Unifamiliar, F'lurifamiliar o Hi;{trl..
L~' c i e s t t r c ec Len SE' hillce de acuerdo. la densidad de h ab i t an t e s 1)

. ~v iendas por hE'ct.área:

¡'~<"Ibitacional Unif3miliar de flClJeI densidad <HUB).
Há: 'mo 75 Hab Ha

Hab i t ac r on a I Unifamiliar de den s t oec Media (HUM'.
De 75 a 150 Hab Ha

Habit~'ciLJnZ11 Un i (ami 1 r e r- de c t t a densi dad (HIJA) •
De 15(1 a 300 Hab H.

113[.1 t'-"'c~,.'nill Plul-ifamilial- de:.' densidad Media (HPt1).
Máximo 300 Hab x Ha

I I _L ] t iou a I PIUl-i"familiar de Alta cene i dad (HPA,.
HoÍ:<imo 85 Viv H"l

c !, Las Normas para la Regulaciá-n de Fraccionamientos
Subdivisión de Predios.

SI' ap Lí can en acciC'nes de e ·p.3nSl¿.n o r eden s í r r c ac t An urbana y su
'1'" p r-arrc ip a I es p r-op r c r e r' Lo s. e sp er- r o-, necesarios tanto

;~,'_'n;td\-i,),,; ps- ív ados, . rn 1.:.0':; comuo r t.,a rLo s se re r í ere

H,-::: pa 1fHS'''',' (. 1,.),: des t. írl;l oo s .a equipami(--'nto pób Lí c o y ..-rea,::"
,'-'1-'.1",,,,. En IL's p,-i·,.,adQs individuales o--e t.ence e v i t er- Id

1~._ld in'C.io.1ub¡-idad de,-ivada de los e s p ..•c t os r-eccc t ctoe..;_.,

l;,~ ci"rac:teríst.1C_as a respetar:,-
Lote Unifamiliar. SL\perf~(l~~ no mt'no,- de l(!~,.O(J M2.

rr en ee millimo d,," 7.1)() M.
Cueo do c-I área no sea mc;y';'l- a t o r, 500M2. 1-,
p'-OPOI-' i,'~'!) fl-ente-fondo S('I-~ de t:2 d t :~,

t o t.e duplex.~ sLlpel-flC le mínima de 200 M2.
F, en t.e mínimo de 10.0Q M.

Lote Plurifamiliar.-·Super~lcl(.' mi!'.i~'l21 cí e 2~'::'._.1)(t M2.
rl-i.. .•níe msn imo (Jf' 't').')':' M.

Lote Comercial.- t encn-e.. un c e r co de ee t.ect ooee í eot.o pO' c ad a
35 M2 de supel-ficie úti l.

F'-dcc:ionamientoSi.- Cllando t o e o r ee r o s mayores de 50('0 M2 :'(>'-':1
s.ub o í v i o i do w en maS de l'~J fl-accionE:·:". SI·

consiUl:rar,,\n c omo Fr2lCc.l'_,¡-;.;llllient.os ''1 ;~'Cl;" ',n

i~~:l~~'t~~r~i~::e;~:~~I-~'l';.':~l~:~~~,~:~l~~~rt~::;·IPM2n
r uo rrd o tlllo'r'i~S ,-'1 aox ,jf-'] :'1 Ire. t o t e t ,1eJ
procí ío . f·~~'-" q,-,(,-, L"'- ",-ri "( ,;n dt-' dC"¡-':'i,j,",-J -"l''''
,lpr.--"ci'l' !'1Il<:"n1_,-,-, '1'215'1.; (>01 20'1. 1""'O_"',~lItf' ~,F
SlltJdivl,JI.I-~t .¡Jr¡ l ct.e r, Cl'YL'S sllpel-ficies n o
rebasen 1.2 veces la del l,)te tí po .

o t • -La s Normas para la Regulación de la Intensidad de Uso del
Suelu.

t.e .,1, l~-- Sllf_'e:-ficie permitida de Ocupacl¿.n de Suelo y ['ti la
:l( ~ !"!.'I.. ,r,k' ¡;,,;·nn1t,ida de uon s t.r-uc c t en •

'_1 (
q;'I-flCiE?

,( ; t-?n te fe.
tida de "<-upaci';n de Sue I o ',e calcula mf:.·(Ji·1nte

d"c ·-",-1.::, (Cos) cuya r-cu.a c t éri

Superficie de Ocupación de Suelo
cos ---------------------------

Superficie de Terreno

L' '\',.". r r c í e i'"'t-. irr:,l ; ..-. ·~-:rl9 01" r e,n<c.t, l.' {¡o.n
il'.'·-"--<"+'· f'c:" ll'nt':,j..:' (1t:l, ~~"'d·~, 'P

Superficie M,~::ima de Corrs t.r-u c c r An
CUS "" ---------------------'----------

Supel-ficie de Terreno

; -'flIP: o , '::'.: 1 Lot r

~__'rr e"t.- o t.o r q e la F,_".

,\r r:US (1'. 1.1". 5('
~"" P'.)"·'1Ué:·

j j 1~1'. 1. "1

s.'· podrá con s t.r ui r nes t e l1S.50 M2 pCI'qlK~

Slip. t-l~:'. o e r.o o s t r uc c í •••;n= CUS Supo T(:··'-!<'f,_ J.: ¡(15M2 ~l~.':':fJ M2

l~. Vl\,l-o:¡;d,l ser.' oo a r-¡ -,-cJ
t- .. Jd .~:'::: '':,- c;in C0r,o:·t', ~ICCl¿·r)" le<ct-¡n",d·.;=

-r ~"'-a ..1e''1 t ¡-'..' t. de '-.C:; l.

::1 t 11 _< -;.:' J. ~rr, i ~c + ,j,," l-=.

'i' )_n('

" 1. • f.",r"1,:--,:fi-_

.c.lt 1" '--':l'

~ j '~ I

L1P'-PC
~ <",-.j I f1-?c

le,:; '-E':::¡.:'-1-lml~'r,tL'
!"o;+ltUCIC'r.ec 'j<•. ,:::,-~d:t !-J.,

Se refieren al Agua Potable, al Alcant.arillado Sanitario y
nr-one j e Pluvial y a la Energía Ef éc t.r Lce , Est·as Normas de Dotación se
eo c uen t r en en el Reglalnent-o de Construcción;

f).-L.s Nor.as de Equipa.il!flto Urb~o

Se dil~ijen bil5icamente al Sector Público. Estas Normas provienen
de la Secretaría de üeeer r-e j t c. Social y se adoptaron. porque responden
bien a t e s c er-ec e.er s e tí c aa de Comalcalco. Se dosifican en función de

··1... c an tí d ad de población y de su radio de influencia~ Tambien
"especifican algunos aapec t.oe de la adecuación con su ent.orno urbano.

9' .-Las NorMas de Dosi-ficación de Vivienda.

Las primeras se b a s an en los ingresos de la población y proponen
ec c r one e por tipo cíe v-ivienda. c t e e r r í c ende t e en:

Lo eee cl:'n Servicio.
F'rogres i va.
Terminada.

t'k!tdia Terminada.

Residenc ial Terminada.

El segl.lndC' grupl..' de Normas de Dosificación de Vivienda indica
r-o e tr- t e c í ooe-s , COS~ CUS, Minimos y Alturas máximas segftn el tipo de
vivienda.

h'.-Nor •• s de Vialidad.

El diseño adecuado de la vial idad y sus componentes de c on t.r o t
del t.r án s í t.o vs-h í c u l a r- (sertaliz,",ci¿'n, semaforizaci6n, etc) se adapt .e
i:1 lc)5 NOI-mas de Ingenieria de 'rr-éne í t.c • F'al-a r-e so l ver- en -forma
pr:kti';:'" Loe casos ccmunee de vialidad. el Reglamento de cco s t.r-ucc í an
indicZ! p o r- ti po de de asrr-o j Lo las eec c í onee minimas tant.o de la
",u~e\ rt c. i e de r-ouem r en t.o co eo de la b enque t.e .

I I Sección <.etros)
Tipo de Desarrollo lTipo de Vialidad 'RodAMientof Banqu@ta I Tot.l I

---------'~---·-~,---I--,-,----,---------- t -~·-'-·------I----------I-------I
Int"1 cv. ~~-:'iial ! PJimaria , 10.50 I 2.35 c/u I 15.20 I

I aecuneer t e I 7.00 I 2.35 c/u I 11.70 ,
I Peet ooa t I I 1 6.00 I
t t I I 1

Interés Nodío I Pr rmar t a I 12.00 12.35 c/u I 16.70 I
1 "tec uno arr e r 8.00 I 2.3~ c/u r 12.70 1
I Pe-at.orreI I I 1 6.00 I
r I I 1 I

F:esidenciid I Primaria I 15.30 I 2.35 c/u I 20.00 I
I Secundaria I 8.00 I 2.35 c/u I 12.70 I
I Peet.orra I I I r 6.00 1

i '.-Las Nor.as de ¡.agen Urb.na~

CClmplementan las en t.er í or-e s desde una v t s í é.n ee t.é t.t c e de la
riudad. El Reglamento de cons t.r ucc t én con t.t ene t.amb t én t r o eem í en t.c e
er, e c t.e <en t t co , De olIi\nera gener¿¡} se deberá r-eepe t.er- unat,ipologia'
,j,-. J¿l Construcción. Las obras- nuevas deberán incrementar el valor
rcc t ó t r c o del cc n j uut.o en qUE:' ,:.•e íuecr í uen . Existen alt.uras que

tsr- y se bU5C<1 mpj,-'¡-,;;o;r e I medio amb í er- t.e a treve e de la
t orcct ec í an ur-oene ,

j ).-Las Nor.as para el Control dRl Desarrollo Urbano en Zonas d@
Duetos de F'emex.

Lo Cíud,:\d de Vi t r ener eo se SE' enc oen t.r s e eec tece por del-echos de
v I a de duc t.os, efe PCffi(;'::. Estas í o a t.e Lac í onc-s r cpr eeen t.ao un riesgo por
euc r c s í v r cterr e í nc enct í o , de alcances generalmente desconocidos, que
solament<: la pruhitJic.l":'n y c o o t.ro I de actividad humana en estos
espacíl's puc-oon qeron t.t z er- la pr c t.ecc í éo oec eaer r x cent.r ...' del área
«r uoo c , Por ti'! .oo t.rvo las autol-idil.d~~, e l ac or ar- án una e s tr- e t eq í a qUE'
t\'ll'~. eo.no fin·31íd.,d llegar ~ !a obner venc í a Irr es t.r- t c t.e de cuando
men,-.",· 1",,:,, leqlds siguic"r,tec:;:

L';'s J5 .1lCtl-'::'!'; de do r-wc nc dc' v t e t"t'rc'~-' dE' t od.a ec e.r vt cecr
hUoTor)flc-- p€'l-m,'_~nente se ampl t avón C\ 5(; metl 05 POI ce d e Lado ~
p a r t. ir- del e j c- del o uc t o .

n"" les: 50.('(' a},·=. 2(1('.')() .ne rro s se pr-o h i b ir- árr usos
h ..ltít,'){,inn.;I)(·:>. r ecir-o t r voe , nepo r t ívc-, " ,'\qll(!ll,_~s que
n2q'_'le\-21n de a Lt e a c oric s.n t.roc ¡ ,ne-_: o e p ob Lec ion , Se
",,:'.!pt.<ll-án U50":. c.;'mp:.tibles con E:.> 1 t j pc de ucc t o ql.'E' no
irn;;:::¡-,-::'!' I.'rh'> dFn,ldad m¿;/I'l' -te 5(J P'.':-·-'<'-!'-:'s po r t-c c t óre a .

P,,?,11f':- 1T,::,r.t(';1dl·'~ l rbr e etc- n,,---!,?~;'1 SU", rter e c n o s de via '/
->:,locall'á a ceo .•• 100 metl- •.vs, '1 Eil cada cr-u c e de VIalidad
"io::-r::",l<:o:mil":'ntosvor t.r c or e s a 2.'~)1) .ne t • "S de a Lt.ur- a , Es t.o s

':-;",Jo1,jpnt.:-:-, ::C;';11 ¡_:r,~·-'J·-,:, de 1:01,'1- 11dmati\fo y
c oo t encrén 1•.• inrcrr.l<lci~,n ~,¡ ;_h':,tllc.:' c orrecoono í eo t e a 1«
PI:·llr.;rc~sjr!¿>.(: d,'l d:J[~t.,·.

·-'-",:",fC '1"' '.",;:111 d-=l el "'s

? J ~,,- 'i _~rl "

"'-"~ -~ J <1.., '-' . •..• • ':1';
:"pl' ..•.-'lhlb Y J¿lS "0:"-"--,:1:',

,-,s't -:,t-l""cF-)-'::¡-
+!':-""::
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Al( an t e r t Lt acro Corrs t r-uí r- el ae r v í c i o p e r e ér e a s de
crecimiento. Con s t r ut r c o t ec t.o. 85

per t oe t.r e t es lagunas urbanas .

Lomo consecuencia 1Ó91c. y en corresponsabilidad con la
50citKfad y las autoridades, Petnex no pc'drA instalar o
reinstAla,. ductos sin la factibilidad de uso del suelo del

. Ayuntall1iento. De igual manera cuando se trate de obras de
r~.ración o de mantenimiento que impliquen riesgo
supleMentario, deberAn informar previamente a las
aut.oridades y a la Coordinación del Sistema Estatal de
Protección Civi 1 con la final idad de tomar las medidas
de seguridad pertinentes.

Electricidad y
Alumbrado

Constl-uir el servicio para las
mismas ar eee de crecimiento.

Vial Ieieo Regional Construir el 1 ibramient-o de acuerdo
al proyecto ejecutivo ya aprobado.

3. LA ESTRATE61A SENERAL.

La omisión de estas disposiciones impl ica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir.
responsabilidad civil y penal. Soe t o

urbano
Equipa- .
miento

Adquisición de 18(1.7 has. paro'! e.qu í >

pamiento nivel municipal y r e q r oo a L.

Espacio
Abierto
Público

Adquisic ión de 330.7 has. de suelo
para parques. jardines y malecones
per imetrales lagunas urbanas.

Por su sltu •.ción •.ctu •. l y 1•. problemática urban. de una población
sup.rior a los 400,OOq habitantes en el año 2000, la Ciudad de
Vi llahermo.. presenta car •.cter isticas particulares que deberán
afrontarse mediante una estrategia general.,

Suelo

Medio
Ambiente

Saneamiento del
agua

Control deoscargas aguas residuales
en drenaje municipal. Con s tr u I r-
plantas t.ra tem í en t o de aguas negras
segun proyectos ef ec ut.i vo s SAF"AET.
Saneamiento lagunas ur-b ene s .

Los Pr09ram •.• Y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) por congruencia con 1•. administración municipal. Las
•.ee í eeee que •• definan posterirmente hast •. el aRo 2000 tendr"n que
definirse ltt1 las suceSivas ad.1nistraciones sU,let"ndose a la
Estrate9ia General y •. 1•. nueve Ley G,meral de Asentamientos Humanos.

l. ACCIOIES PRIORITARIAS.
c).- Acciones de Conservación.

IMagen
Urbana

Promover el dceer-r-o t t o t.ur x c t.t c o
y cultural de la r:iudad.

Patrimonio
Cttl tural

Estas Acciones son las que habr"n de ejecutar las autoridades
municipales, e.t_t"les, federales y organismos descentralizados.

Medio
Ambiente

Rahab i 1 i t.ec i':;n
de lagunas

coo eer-ve c í sn de las c er ac t er .'c;ti·-
cas naturales del reeo í c emb í eo t.e
mediante ranebí I í t.e c i é.n d~- laQL1n-1s-
y c oo e tr uc c t én de malecones d(~
ecuer-uo a los pr oyec t.os e j ecut í vo s
elaborados por la D'í r ec c i ón dt,
Ecología de 1a SCAOP.

Ampliar'.l slstema de agu& potable
p •.r-•. cubrir "re •.• no servid •.• de los
distritos IV, V, VI, VII, IX, X Y xr ,
parci •. lmente .in .ervicto.

Ampliar sistema de alcantarillado sa-
nit.-ria p•.r •. cubrir Ar •• s no servld ••
misMOS distrito •• Construcción colec-
tor •• perimetrales l •.gunas urbanas.

Or.".je Pluvial ",-jor •.r sistema drenaje pluvial dis-
trito~ 111, IV, V, VI, VII, IX,X y Xl

---------------------------------------------------------------

Progr'" SUbproor•••

Centro Pr09r •.ma de
Histórico Renov"ción

Vi viend.. Apoyo a 1. Auto
corflStrucción

In1'r.- Agua Potable
e.tructura

Acttvidad

Real izar los estudios nec eeer-Lce para
la rehabilitación del Centro Históri-
co de la ciudad IPn coordinación con
el INAH.

Apoyar con bancos dlP matlPrial pllora la
&utoconstrucción de 2014 viviendas.
localizadas en toda el are. urbana

ec eue j ,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.· Una vez. publicado el presente programa se inscribirá dentro de 11l,<¡ diez días
siguientes en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de su jurisdicción.

ARTICULO SEGUNDO,- Las disposiciones de este programa entraran en vigor el día sigut'ime de su
inscripción,

ARTICULO TERCERO.· El presente programa deberá tener su siguiente revisión al 31 de Diciembre
de 1996 como techa máxima. posteriormente revisiones periódicas cada tres años.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan toda:s aquellas disposiciones que se opongan al presente decreto.

Dado en el salen de cabildos del H. Ayuntamiento del Centro a los veintiocho días del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa y {(t.o;;

Vial td •.d
Rehabilitar vialidad prim •.ri" di~trito
IV, VI, IX, X Y XI. Incorpor •.r re.c.te
1"9un •.• urbanas" estrateQía v í •• l y
construir malecones de est •••

--------------------------------------------------------------- ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y

PRE~IOENTE MUNICIPALProyecto de arr8910 y r •• t&uración de
fach •.das según Plan Parcial de Rehabi
litación del Centro Histórico. Cons-
trucción malecon •• laouna. urban •••

---------------------------------------------------------------------
DR. ARQUIMIDES ORAMA SAENZ

SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

"'edio
AMbiente

----------------------------------------------------------------- C. CARMEN ULlN VALENCIA
TERCER REGIDOR PROPIETARIO

Arbale& de 50mbra en plazas y parque.

PROFR. E ING. MARIA LlOSALlNA ALMEIDA GARCIA
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO

Suelo

--------------
---~;~~~~:;-;;~~;:~:;- parci •. les dI! de-

sarrollo urbano de los distri tos
VII y Xl par •. inici •.r- el •.provecha-
miento i.ntegral de 1•. r-ewer v•. urbana

---------------------------------------------------------------------
CP. ROLANDO RAUL AHUJA CONTRERAS

QUINTO REGIDOR PROPIETARIO

Vivitmd •. Lotes y Servicios

popular

popular
Terminada

Media

Infr~es-
tructura

Agua Po tab 1e

El •.bcr-er- proyectos de diseFio urbano
p•.ra el desarrollo dR. F~.ccionamien-
tos par. lotes y serViCiOS en Cen-
tros de apoyo de la ciudad.

C. ERNESTO JOSE GUILLEN MANDUJANO
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO

Promover la construcción de 2,052
vi viendas progresi vas.

Promover l. eonaer-uc c í an de 2,225
yi.viendas de t n t.er és social.

C. PAIll.O MENDEZ VALENCIA
SEPTlMO REGIDOR PROPIETARIO

C GONZALO LOPEZ LOPEZ
OqA V'o REGIDOR PROPIETARIO

Promover la construccion de 711
viviendas de tipo medio. UC FORTlNO PEREZ MORALES

NOVENO REGIDOR PROPIETARIO
Introducir el eer-v rc í c en Areas de
crecimiento de los distrito;,> vII y
x t , de acuerdo .- la Estrategia de
Desarrollo Urbano de los Planes
Parciales de dichos distritos.

e JUAN RORES LEON
DECIMO REGIDOR PROPIETARIO



20 DE ABRIL DE 1994 PERIODICO OFICIAL 13

VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACJON DEL PROGRAMA DE DESARR0LLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PARATSO. TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PARArso, TABASCO

EN LA CIUDAD DE.PARAISO, CABECERA MUNICIPA~ DE PARAISO, EN SESION.
DE CABILDO DE FECHA VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DE 1993; y

CONSTO E RA N DO:

8ASES .fURIDlCAS DE LA ACTUA!-IZACIllN DEL
~ DE ~ ~IWCI DEL CENTRO DE POBLACION DE PAAAISO.

lA Actualización del Pro9rama de ües er-r-c t t o Urbano de la Ciudad
de· Paraiso h. sido realizada por el H. AyuntaGÜ.ento de Per-e t so con la
amplia colaboración d. los Gobiernos Federal y E.tatal basada en el
articulo 32 p6rraf'o ] 1I de l. nu ev a Ley General de Asentamientos
Humanos y los articulos 48 y 49 de l. Ley Ee t e t.e I de Planeación que
p.rltliten l. Coordinación y la Asesoria t'éco t c a necesarias entre la
Federación, el Ejecutivo Estatal y este Ayuntamiento.

Esta-Actual1zación se llevó. efecto porque existe en ia realidad
que vive 1. Ciudad una " •••• v.ri.ciclon sustancial de las condiciones
que dieron origen •••••• 1 Prot¡lr •••• de Desa r-rollo Urbano de 1987. En
e.t. circunstancia es necesaria su modificaci6n apet¡l.ándose a lo
•• tablecido en el articulo 26 inciso al fracciclon I de la Ley de
De'arrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El universo legal de .5ta Actual ización lo conforman la
Constitución Politica de los Estados Unidos I"ktxicanos, 1. nueva Ley
General de A.ent •• ientos Humanos, la Ley aeneral del Equi librio
Ecológico y la Protección al Ambiente, la Constit.uci6n Política del
E.tado libre y Soberano de Tabasco, 1. Ley Estatal de Planeaci¿.n, la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento 'rer-r í eer t a í , la Ley Org.ánica
I'tunicipal y .1 Bando de Policia y Buen Gobierno del H. AYLlntamiento
Consti tue ional de Paraíso.

El Marco jurídico federal .e conforma a partir de los artícLllos
27 p4.rrafo r r r , 73 fracción XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Con.titución Politica d. los Estados Unidos Mexicanos; los artículos
S. pl.rrafo 1·1. 6. 9 fracción 1, XIV Y p"rrafo c r e í ee , 11, 12 párrafo
V, rs , 16, J7, 18. 19. 27, 28. 35, 45. 49, 53, SS. 56, '57 de la
nueVa Ley a.neral de Asentamiento Humanos y 23 y 27 de la Ley General
del. Equilibrio Ecol6gico y la Protecci6n .1 Alftbiente.

El IIWIIrco juridico e.tatal 10 con!ltituy@n el artículo 65 fracci¿'n
111 de la ConstitUción Política del Estado libre y Soberano de
Taba.col lo. art.ículo. I p.á.rrafo IV. ~, 14, 39. 39 p.árrafo segundo,
44 y 46 de la Ley Estatal de Plane.ción y los artículos 7 fracci6n
VII. 12 fracciones l. XVIII. XIX. XXII. 13. 22, 23, 24, 25, 26 inciso
a) p"rrafo 1, 29 Y 30 de l. Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamient.o
Territorial.

El "rco juridico flIlUnicipal lo forlllan los ar e rcu t o s l. 11, 12,
la. 1!5. 50 fraccione. l. r r , XVII, XIX. XX, y XXII. 67 fracciones II
y IV de la Ley Orgánica Municipal y los artículos 1 y 106 del Bando
de Policio y Buen Gobierno del Municipio de Paraíso. .

Las nuev •• caracterí.t-icas del Programa responden al beneficio
social, ~on de inter@s pú.bl ico y seran de observancia obl igatoria a
particulares y autoridades una vez registrados en el Registro Péb Lí c o
d. la Propiedad y del COlM!'rcio en un plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicación oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRA"A DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISO. TABASCO.

VERStON ABREVIADA.
1.- OIl.lETIVD DE LA ACTUALlZAeION DEL __ o

La Act.ua.lizac1ón del Programa de Desarrc>llo Urbano del Centro de
Población de Par.lso permite • la Ciudad afrontar con renovado
esfuerzo de .n"lisis su cr-ec t eu en ec eer r t t.cr-Le L, no solament-e en
extensión sino tambien con cal idad. Este Progl-ama incorpora a la
problem4.tica nuevos instrumentos y acciones de fortalecimiento "
contra l.

Estos son. ncr- un l ••do disposiciones Jurídicas como la nueva Ley
General de Asentamient·os Humanos que sujeta la í nvej- s í ón en matel- i e
urbana a los planteamient-os de los Programas de Desarrollo Urbano de
Centros de Pcb Lac rén , Por c t.r o lado, con fines de Desarrollo
Rlltgional, el Gobierno del Est·ado r-ec oeeocé a la Federacl¿'n 1".
incorporación de la Ciudad al Proorama Federal de 100 Cj ud ade s , Ea to
se hizo porque a nivel estatal existe el Sistema Urbano del Rio Se e o
que pretende desa.rrollar las potencialidades de las principales
CiudadeS de la Chont.lpa en donde Paraíso destaca social y
económicamente ademas de t.ener- un gran potencial de desal-r(lllo .:>.1
cual hay que facilitarlllP su er-r-enque ,

En lo ·referent.e al Prot¡lrama de 100 Ciudades. la s ecer ac í an vía 1.:>.
SEDESOl can,¡¡.lizar.1 a a la Ciudad recursos en los rubros s r qur en t.e s r

RegulaCión del use del Suelo y Administ'-'¡Kión Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.
Vial idad y Transporte.
Aspectos Ambientales.
Renovación Urbana.

En el Sistema Urbano del Rlo Seco, se plantea el fortalecimiento
del nivel de servicios para que la Ciudad pueda cumplir con sus
funciones de Cabecera Municipal y de importante Cent-ro Urbano de la
Subl-egión Chontalpa.

En este ccn eex ec , la Actualización cOll'prendió;

RlI!visar los Usos, Destinos y Reservas del. Suelo.

Analisar la suficiencia de los Servicios Públicos a fín de
poder cubrir su5 deficiencias y carencias •.

Hacer un diagnbstico de las necesidades de vivienda pa.-a
elaborar programas eficaces de cone t.r-ucc t én y mejoramiento.

Establecer las condiciones que eeequr-en mejores oportunidades
de comunicación y transportll' QlIe favorezcan la i,.,t~gración r-eq í cne L.

Indica r- las ccnc rc t onee d crea r- para reducir las fwen t e s de
contaminación eeb í ent.e r , preservar los recursos agua, aire y suelo y
p r oqr-emer- acciones para el manejo adecuado de la zona de Reserva
Ecológica.

11.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACIDN ACTUAL~

l. CRECI"IENTO POIlLAClllNAL.

En 1992 se estime que Par4líso ocupó una superficie de 380.0 Ha.
con una poblaci6n en 21.084 Hab. tomando como base de cálculo una
tasa de crecimiento de 7.3 Yoobservada en el periOdO de 1980 a 1990
que fué la mas elevada entre las cabeceras municipales del- Estado.

5•.1 calidad de Cabecera Municipal y dI!' importante Centro de
Población de la Chontalpa. la hacen una atracción natural de la
pob t ec t én del MUnicipio calculada en 58,403 Heb , ( XI Censo General de
F'oblaci¿'n y Vivienda de 1990). adem.és de la poblaci6n regional de
influencia. El pr-cne s e í cc para el año 2000 es de 37.047 Hab., cifra
aupe-r- I o r- a la que se calculó hace 7 años (en el Prograllla de
Desarrollo Urbano que hoy se actualiza").

2. tEDIO NATURAL.

.) •. ,HIDROLOGIA~

Por su ubicación geográfica~ por la insuficiencia de
inf¡-aestruct.""ra de control de aguas y porque el Rio Seco ha sido
invadido pau-lat-inamente por asent·amientos hUlllanos, Paraíso suf"re una.
problemática similar a las de otros important.es centros urbanos del
Río Seco que son vulnerables a los fen6menos pluviales. Tiene una
precipitación media anual de 2304.9 HM., c on 60 a 89 o t aa ere lluvias
impo.·tant.es en los meses ,.as lluviosos de junio a diciembre.

Paraiso se ubica t.écn i c emen t.e en la Región Hidl-c'l¿.gica 30
"Grijalva-Usumacinta". CI.I~Ca "Rio Grij.lva-Villahermosa."~ suocuenc e
"Rio Cuxcuchapa". Se asiente sobl-e el cauce del F:ío Seco. an'..iyLto
Jecho del Rpio Hezcalapa hasat. 1675, ·año ert que fué apro vteche do 0:·1
rompido de NUE'va Zelanada para desviar sus aguas hacia el este. Tanto
al SUl- como al oriente de Paraíso pasa el escaso flujo del Fi;:,iCl Seco.
Al e s te de la pob t ec í én hay una ex t.errae superf"icie de pant.anos que
separan la ciudad de la laguna de nec oecén , Situaci6n similar hacia
e 1 oee tR y eur-oe s t-e, donde se éncuen tr an 1as 1agunas de Las Flores y
Ar-r-es t.r-eeer-o r eacec t i vamente.S

Dentro del area urbana consideran í nundeb Lee, 8.4 Ha.
localizadas a lo largo de ambas mál-genes del Rio Seco y hacia el sur.
En la zoo e de r-eeer-ve al (leste de la Ciudad se eoc cen t.r eu causes
ne t.ura l e s que debel-án r espe t.ar-ee ,

e i , FLORA Y FAUNA..

Por ea t.ar- pract-icament.e asentada sobre el lecho del Río· Seco,
Paraíso n90 ha tenido sel·,¡as ni superficies veqe t.e í es de qr en
envergadura pero si e}:isten familias vegetales como el manglar Cij,Je
ser-en catalogadas como patrimonio -ne t.ur-e L, ~

fund~::nt.aSt:ee:teiCpi:rS Pl~~~ac~~~~tf::ncoc~a qU;i~I~~~O c:~t~~s ~~~~~~;_:':~'
y tu í er-ee albergan una fauna 'compusta principalmente por se¡~pientE-s.
i.guanas y aapoque s , así como garzas, cormoranes y per Lcc s , la fil.ttn<'l
ac-ué t r c a es t-amLien muy rica c cmooe s t a P"¡- c artq re j o-s , l¿lp.:¡S.

.rac o l e s y e jee j s s, pequeñas.



14 PERIODICO OFICIAL 20 DE ABRIL DE 1994

c r , CONTAI'IINACtON.

La fauna y flora s.e ve cada vez ma~ amenazada no solamente por
los nue ••..os asentamientos humanos sino tambien por la u e r t t eec t én
extensiva de agroquí.micos en cu l bívo s y pastizales.

Los desechos liquidos de Paraíso estA.n ligados a una pla~ta de
tratamiento pero esdta opera a $olament·e un SOY. de su capacidad, por
lo que no resuelve el -problema de contaminación por vertido de aguas
negras.

3. ASPECTOS ECONQf1ICOS.

Debido a la s t t.uec.t en ec orrém í c e del país las inversiones de la
paraestat.al Pernex disminUyeron drásticament.e causando, un fuerte
impacto en la pcb t ac t én , Sin embargo existe un renovado interés por
el cercano puerto de Dos Bocas que impusarA de nuevo la econcmt e de
r'er-e-r sc en donde la población ocupada representa el 2?lSZ del total
de la cual 6.1Y. se dedica a actividades en el campo, 41.0Yo al sector
secundario y el 48.8Y. a las actividades eer-c í ar t ea , La población
ocupede en el aec t.or- secundario lo b ece en la industria pe tr-c Ler a ,

En relación .con los ingresos. salariales, de acuerd-o af XI Censo
General de Población y Vivienda, SE! deduce que el' 2b::6Yo de la
pcb t ec í én recibe salarios menores a una vez el mínimo, el 29.4 '1. de 1
a 2 veces, el 20.8 Yo de 2 a 3 , 10 que hdice que en Su conjunto el
76.8% obtiene salarios que no rebasan 3 veces el mínimo.

4. f'ED 10 URBANO.

·EI área actual del Centro de Pob Lec í ón es de 454.6 Ha., compuesta
por el área urbana actual, la de cr-ec t mt en t.o y la de preservación
ecológica. De estas 315.9 se encuentran ocupede s actualmente a las
que se aQ¡-egan 64.1 Ha fuera del ajea cec r-e t.ede hace 7 eao s . Quedan
en t.o t.e I 138.7 Ha de reserva que incluyen las 8.4 Ha inLtnda.bles
ant.er t ormen t.e citadas a las que se agregan 9,4 Ha de cuerpos de
agua.De ec uer-oo a sus Usos Actuales del Suelo, el area ocupada
ec tue tmen t.e de 380 se distribuye er- la proporción siguiente:

usos SUPo ( HA. 1

Habitacional 262.6 69.1
Cent.l-o Urbano 21.1 5.6
Equipamient.o Urbano 23.0 6.1
Industrial 4.0 1.0
Baldíos 57.0 15.0

---_::~~~:~-~~~:~~~-~~~~:~~----_.::~:_------------------_:~:_------
TOTAL 380.0 100.0

De manera general en la problemática ur-b an a de Paraíso son de
cee eec ar algunos aspectos:

Los riesgos de í nunde c t én como co nd í c r éri del medio natL\I~~I.

Déficit de vivienda por- falta de r e e erv a de suelo.

La población demeooe servicios aomt n í s t.r e t r vbo s , de salud
educativos, recreativos y culturales en co r-r-edor- ee sobr-e
algunas vialidades primarias y secundarias.

'rendenc i e al cambio de ue o del sue t c en el Cent·r"o Ur-bano ,
de heb í tac í cn e I a c o mer c í e I y •.of Lc r rra z ,

eeen t.em í en tc s in-egulano"s con necesidades de todo tipo.

Alto costo del suelo apto pal-a vivienda combinado con una
legislaci¿'n en me t.er í e or-b aoe con mucllaS deficiencias.que ha
obliQado a las eu t.or t c ede s a buscar t.er-r eno s p e r e v í v í eno e
fuera del ér-ee decretada.

El servicio de agua en t.ub e de llega 30188.771. de la población.

La fuente de captaci¿'n de agua p r-ov í ene de pozos profundos y
se cuent.a con p t an t.e potabilizadora.

El sel-vicio de dr-erie r e y a lc e.n t.er í t t edo c cbr e el 95.78 Yode
las viviendas, pero el e í s t.eme de a l c ar-rt.ar- á Ll e.do conduce
eo t emen t.e el 50Y. de las aguas negras a t.ra t.am í en t o r.er eu ne t ,

El suminist.ro e l éc t.r t c o cubre el 97.9Q 1. del t ct a I de lAS
viviendas.

La ee tr-uc t.vr e vial e s t s p av í rnen ted e en un 83'1. p ero es
necesario e t.ender- sus dimensiones que:' o s c í Len eo t.r e 8 y 9
me t.r-o s de ancho.

Básicamente los o r oc t emee v í e r e s se der tveo de la. t a i t'e de
r ori t.á rur i d e d en t e e er r er i e s y f a Lt.a de jer¿\\-quía. Es
ne c e s av í c mayor accesibilidad t-ec í e I e s rrue v e e c o Lon i e s .

El t.r eneo crt.e es er: genel-¿"l inSl.fi.c i en t e 'y' SI., c ob er t.ura no
alcanza la zona oriente. Cuen t.e la CiLld.-·¡.j :.0'' una tunc t on e l
c en t.r e t de au t.ob us o s r cr- aneo s p o rqo.e eo:; gí¿:<nde e I mov í rni en t.o
de Per a t eo b ec i e puntos como 9~ Puer t o de no-e ao ce e , FU'2TtL--.

ce í b e '-1 OtT20S t oc e t idades

III.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.

L2I e s t.r e t.ec Le de cree: í m í an t.o pn:-'vé cvbv i r- 1 "5 ne c o s.á c ade s de un"'-
oob t ec tor- c o t c o t eo e en 37.(l47 Heb . p er- a el aao :::'1)00. L,~ eup er- f í c i e
nec e s er r e P¿\¡-:J, e s t.e p o b l oc r o n cabe h o I q atí araeri t e en <0>] J.¡-ea del

de 8-O:521¡-"-011,-' Urc aoo oecr e r ooc ero 1°87. i r.c r uso CC'i1 12-.
1"7.1, H 'E _"'''''21 Jf' C''?'Ll;''l'':~~+:' +-<:"., mer-c íonoo e a .

Para cubrir las necesidades de la Ciudad, se establecieron dos
bcr r aco t.es de Planeaci¿,n. El primero se hizo coincidi.r con el término
de la actual adminístraci6n pública. El s8~undo es el a;:;'o 2000.

La forma de aplicaci¿,n de la estrateqla del Desarrollo Urbano Se
basa en Políticas, Normas y Acciones Especificas.

1 .• POLITICAS DE DESARROLLO uRBANO.

Las Políticas se claSifican en tres n i ve í ee de prioridad:

Prioridad lOA": Atendidas de inmediato.
Priorid ••d "BIO: At,endi.das en seQunda í n s eenc í e ,
Pri_oridad IOC": AtendIdas en tercera instancia si hay recursos.

Al interior de las Políticas existe una c t e s í t á c ec t an por el
c'arActer de las mismas, estas son:

de I'1ejora.iRnto.
de Conservac ion ..
de Crecimiento.

2. LAS NORMAS.

Se refieren a :

La Estructura Urbana.
El Uso del Suelo.
La Intl!msidad de Uso del Suelo.
El Fr-ecc f onee í eereo y la Subdivisión de Predios.
La Infraestructura.
El Equipa.-iento Urbano.
La DO!liificación de Vivienda.
La Vialidad.
La 1magen Urbana.
El Desarrollo. Urbano en Zonas de Ducto~ de Peftle)(.

a). Las Normas de Estructura Urbana.

Las Nor-me-s de t e Es t r uc t ura urb er-e se refieren a los criterios,
pr t nc rp t o s y p e t.r-one e a que habl-án de sujetarse los elementos que
comp one-n tanto la Estructura Primaria. c omo la Estructura de Zonas
Homogéneas.

Las Ee t.r-uc t.ur a FI-i.mal-ia la COmponen los elementos siguientes:
AVt!'nidas, Espacios Abiel-tos, Plazas, Edificios Públicos.

La Ee t.r uc r.or a de zonas Hom0géneas l"stá inteq'-ada por las c~lles,
los lotes, y las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las fija. el ReglamentCl de Construcción
del Est.ado.
Los uSo~ r e í ec t oneoo s a e':>télS vialidades serán mí x t.o s ,
de alt,21 densidad y alta intensidad de Usos.
Estcl.l-án directamente relacionadas con lo1.s F'Le z e s
mediante zonas de t.r ens t c 16n.
Est.ar.!n directament.e r-e t er í.onede s con los Edificios
Públicos v t e las Plazas.
Tendl-án c on t.ec t.o o í r ec t.o con espacios eb t e r t.o e .

Espacios.~ Deb er én haber 5 M2 :{ Hab.
Abiertos Formarán con j un t.o s peat.ona.les con las Plazas.

Se r e t ec t oner-an directamente con las Avenidas y los
Ed i f i c Los Públicos.

Plazas ~ Se lcca.lizar'!n en zonas de gran act.ividbd social.
Se ¡-elaci..."nal-cin con edificios significativos.
Ser.!n sombreadil.S y no í rnped í rén el paso de la brisa.
Se l~elacionaré.n directameflte con las Avenidas y
los espacios AlJiert.os.

Calles - Sus dimensiones las dA el Reglamento de Construcclén.
Se r-e t ac t on ar an dil~ectamente con la vivienda mediante
un e'sp ec io jardinado y arbolado sobre la banqueta a
como lo marca el Req Lemen t.o de Construcción.
Se o r r en ter én preferent~ente de Oriente a Poniente,
pero de acuerdo al dise;;o de los lotes y la vivienda
pcd r er. adm I t í r ee otras o r t en t.ec í onee ,
En caso de lotes con servicios. las calles
ob I i qe r o r- í emen t.e se or- iental~Án' o r iente-poniente.
De pl-efel-encia ee-- ao oe.-o enc í co í ar-e s a las cven t ce e .
Se p e r m.tirán calles pe e t one j ee jardinadas con s e c c r éri

minim,-, oe 6.0(1 M. de ao c.t-o y pavimentos pev-rne.ao t e s .

Lotes - Frert tr: mí n r mo de 7.ÚO M. ! cr-ee mínima de 105 M2.
F'~efe"e¡itement.e sel·án r er tangulares. üt.r as formas SE'

a.ceptc'.rán si ("1 coo r c-- t o cumple con los r ecc i s i t.o s de
la v íe r i o ec y de la v i v i eno e .

Vivienda.- Se p r oc cr er é la ven t r Lac ic.n c r uz ed e y se evitar~ el
a so í e eou en t.o eac e s r vo de s zc t.ee e y muros al p o o í eo t.e .
LCI euo er t t c i e del p r-ecí ic o',utorl::adCl para construcción
e c e t.eo-é co e r r c í en t e de Ocupación de Suelos ( C.O.S. )~~~~:~7e~~:a~ed~t ~~~:;:~~~) i~:;~:~:i ~~~~.;~~tará el
No se ect.or t a er é vivienda. en p r ox imi d ecí de

í n s t.e 1ac Iones pe 1 í qr-o s ae , no teb lemente de Peme x .

b.-Las Normas para Regular el U~o ~l Suelo.

LAs Ncrr;-.¿>,,> p e r .« 1 ¿.-,

í r.s t rvmeo to c p.-inci.pc~!e""
l':'~' fl- er; '_'~" •

Requ t ac i. ón
de control

PE"-c, de
,-.,:,mr,:eJ' s

de los Usos del Suelo son los
de 1 de s ar r o 110 urbano. Definen

manera son ! irl\i ee r
....• e c ep t.e r s e ci er-or e

p.',rOll''''
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Unifaml 1 Lar- dens l.dad CHUB).
Habit.acional de eaja M' < r mo 75 Heb

Uni"'am]] lar- dt!nsid,3;d Media (HlJf"I).
Habitacional de De 75 a 150 HAb

Habitacicnal Unifamiliar dens i.d"d CHUA).
de Alta -üe ISI) a 3l)(J HatJ

Habitacional Pj ur í f<!lmi liar de den5idad r-teo i e (HP.f1 ).

M' imd 3c)(l Hab

Habi t a c i cr-i a I Plurifamil iar Al ta densIdad CHPA).
de Má: 85 v..

Ha

Ha

Ha

Ha

e). La. Norus para
Subdivisión de Pr ••dios.

Re9ulación de Fracc ionamientos
l.

Lote duplex.- Superficie minJma de 21)1) ME.
Frente m'nim':' de 11).00 M.

Lote Plurif •• iliar.-Superf¡c;e mínim..- de 255.(1(1 M2.
Frente mínimO de 40.00 M.

Lote Co.••.rci.l.- Tendrán un cajón de estacionamiento PL~I- cC\d,~
35 M2 de superfiCie útIl.

Fracc:ion •• ientos.- Cuando los predios maycwes de 51)(J¡)M2 sed n
subdivididos en m<'ls de ~l) r r- ac c r on e-s, SI;-'
c ons í cer-ar ért como FI-acclonamient,)'S; )' dOIL'II-Jn
al Ayuntamiento so e l o , para ar e.e c ver-cíes, y el
equipamiento necesarIO. ,
Los lotes tipo de un c r ac c.r oriem i en t.o cc up erá n
cuenco meno s . el BOY. del. área t c ta I dE::1
predio. Para Que la v.rlació~ de demstd.'d se,]
aproximadamente del 5r.. el 2')Y. r-eu t.an r.e se
subdividir.! en lotes cuyas 5upe~ricles no
rebasen 1.2 veces la del lote t í c o .

d" .-Las Nor", .•s par. l. Reoula.c1<6n de l. Intensidad de Uso del
Suelo.

Se bas.n la Superficie permitida de Ocupación de Suel.o y en la
Superficie Máxima permitida de ConstruCción.

La SL,perricie permitida de ücuc ec t én de Suelo se ~:"lcl.da meo t en t.e
el Coe f í c í en t e de Ocupaci6n de Suelo (CoS) cuya ec ue c r cn es:

Superf'lcie de Otupación de Suelo
ros = -------------------------------

Superficie de Terreno

La Superficie MA:d",a permitida de con s t.r uc c t én calcula
mediante el Coeficiente de ,Utilizaci¿,n de Sllelo (CUS) cuya e;~p'-esi¿'n
es:

cus => su~~~~~:~~_~~~~~~_~~_~~~=:~~::~~~
Superficie de Terreno

POI- ejemplo, si en un t o t.e minim.:> par'" vi v i e o d.a i nd i v i doe I el
Hyunt-amient.oot_orga la Fact ibi 1 idad de USQ de SUE'l.:> con un cas de
0.55 y un CUS de 1.10, se co crre oc up ar" 57.?5 M2 de Slo ¿>r-ea p.~I-d

levantar la vivienda, po r nue .

Sup. de Ocupac i 6n de Suele'" CQS 0.55.11)5.I)M2 :'7. 7~ ,'12

Sc~ p'.'drá c o nv. tru i r hast·a 115.50 M2 porque:
,;"p. Máx. c',,~.Const.rucc i ón"" CU5 x Sup. Terrene' '" 1.10: 105H2 -! 15.5') M2

F'or- lo que la. viv.ienda será de co e n i ve-Le-s , c1ejand~, pon pl':\ntJ
baja 47.25 M2 sin c on e t ruc c i__;n. dE'stinadc"; a jardín, t oo decter o
c o ctver a !enb-e o tr-o s US05), no í mc i t c enctc C0i1stl-UCC1611 alta.

F' .-No¡-ma,., de j n t'r-ae s t.ruc t.u r a .

r: . ~ .s '_' 1 ~ dI ;~ 1::: .:'" i ,=\1- i I !.:«,.)
E:s~ ''.i .~!0'-·;¡.~

f'. -Las Normas de Equi pamiento Urbano

Se o í r í j oo b ae í c amen t.e al Se c t.or h-"blicc. [",t::.s No r rna s pr-o v i enen
de la.Secl-et."'Ti.élde ües er-r-o Lr o Social '/ 'Se ad op t ar-o n pCIt-QLI6''--C'spe,nd<.::n
bien a las c ova c t er-t s tt ces de F'er er s o , So d·_~S~-r:':'::I.r en f urrc i c.n de 12-
c en t í crac de p ob Lac i ó n y de raet í o ero infl110ncíC'.. r~''''bi.en
especifican 2.lgunos e soec t.oa de la ecíec¡ ..13C¡ ••'r, c o r- ,,'( eo torno L".-t,20."C.

g).-Las Normas de Oosificación de Vivienda.

Se c r e s r r í c en en aoue t r e s que p21-miten coan t.t t r c ar- la de!lL'Inda oe
v I v i erid a y en las q o.e , apJi.:::.,"¡nc1ose directamente él. c ecre .. i.í¿·nd_',
mej~'I-an os t.eo s í b r emen t.o 311 r-e t ac í e.n l '-'Í' 12. c3-11e v la;-; v i v i ",·:!ao:::,

L~", PI- J meras prop oo ert

clasifi·=~ndQla en:
por t.í pc de

Popular t.o t.e s c.or¡ Sor v i -
Pr-oqr es i v a ,
Ler-rm n a dr,,

Media

Res i denc i a 1

El s equndc grupo de> No r-me s de Do s í f í c ec rs o d'C' '.1:: ·I.;'!'~ ll':Ji.c:.~,
r-e s t r Lc c. í c-ne a , COS, r:UG, Mínimos y Alt.lll-"'S má::llTo~<::. se9~,n 121 t í po de
v í v í encra •

h).-Normas dR Vialidad.

El disE'ño adecuado d@ la vial idad y sus c cmp onen ee s de cont-rol
del t.r ans t t.c vehicular (setíalizaci6n, eeee t or- t z ec t s o , etc) se adapt.a
a las Normas de Ingen iRr loa de Tr~nsi t.c , Para r-eco ¡ver en forma
práctica los casos comunes de v í e r í decí ; el Reglamento de Construcci¿'n
indica por t.ipo de desarrollo las secciones mínimas t~nto de la
suo err t c í e de r-od am i en t c como de la t¡¿nql.letd.

I
Tipo de Desarrollo ITipo
-----------------.--- -1-'
Interés So c í a I I

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

I Se c c í ón (metros)
de Vi.al idad IRodamiento I Banqueta I T'ote I

-1- "

1 ~.~-,. '5(' ~:: .. "'¡'
r "7,")¡', /u ! 11 . ...,(,
! .i:" ,
I

r'r i mar- í a
Securld. <1 .a
F'e.atcon"l

12.fl('
8.(I(J

Interés Medio r-r- im.:.,- j,¿:l.

Secl.llldd( i.~
Pe a t on a I

~.3~ 16.7(' ,
[,~_35 e 1'..1 1'~.-rr, !

6.')(1

Re e i de-n c r a I Pr- ime\!- í e
SeT'_u1 d ar- .i ,:1
F'es t ':'(1 o I

15.30 I 2.35 C/LI 2'),(10

0.':'(' f'.:_ ]" tu 12.7(;

6."') 1

i J • -Las Normas de I magert Urbana.

Comc Lemeo't.en las en t.er t o r es desde una visión estética de la
Ciudad. El Reglament.o de Con s er-ucc r én contiene t·ambién lineamientos
en este sentido. De manera genE'l-al se deber-é r-eaoe t er- una tipolog'.a
de la Construcci6n. Las obras nuevas cecer-en r nc r-emen eer- el valor
estético del conjunto en que se inscriben. Ex í s t.en al turas que
respetar y se busca me j orar- el medio ambiente a través de la
forest·ación urbana.

j '.-Las Nor •••.s para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Duc tos de Pe.e)C.

La Ciudad de Paraíso se encuen t.r e e rec t.ece por derechos de v t:e de
duetos de Pemex. Est·as instalaciones r~prE'sentan un riesgo por
explo$ividad e í ncener í o .• de alcances generalmente d •• eeoee Ieos , que
ac l emen t.e la prohibición y control de actividad hu • ..,.. en e s t.o s

:~~:~~ ~s p~,~let~ :o",;t;ot.i::; a~ato~~~~~:~ i;~.;;~:::~ i~nad·;:;:at~~lia "~~:
tenga como finalidad llegar a la observancia t rr es er t c t.e de cuando
menos las reglas s í qu í en t.es s

los 35 me t.r o s de del-echo de '1í~ Lí br-o s de toda er. t.Lv í d a d
hume na permanente se ampl t ar én el 50 metros por cada lado
p s r-t.j r- del eje del duc t.o ,

De los 50.0(1 a los 200.1)0 met.roa se pr-on t u ír éo liSOS

he b í t.ec í oo e t e s , r-ecr ee t.í vo s , deportivos y aque Lt o s q ue.
r-equr er an de altas c onc en t.r ac t orie s de oob t ac í en • Se
acept.?wtm usos compat,ibles con el tí po de,ducto que rjo

impliquen una o en s rd.ad maYOI- de 50 p er- s on e s por b ec térc a .

Perr-e i: m~i'lt.endrá 1 I bre de maleza Sl.IS crer ec no a de :i2. '-,'
colocará a cada lOO me tr-o s y en cada cruce cíe v í a Lí cíec
señalami.ent.os ver t t c e t e e a 2.00 me tr os de e Lt.ur- a . Est".-,s
seí'1alamíentos aer én c rn t.ecro s de C010l- llamativo y
contendrán la. infol-m.aci6n al público c ov r-e sconct í eo t.o a la
p e I igrosidad del dueto.

El cruce de v i e Ií cte ee s l.wban=,s '0( í s nee s de ilgl.la po e sb í a ,

dl-\~r"'<", e j ec t.r i c t os-r, t("léf'-,n':>~ y o t ro c meo í c s de
-:-:.:,m<_I:ll"-::..~ci.,;'l c eb t e , cer én s r-rob ecros y 5l'pel-'.'-.is::td::'S p'~
P""¡-<;l~"~l rj., • ~V_,r'~1?;: \"·~,t,,,bl,,-'c!?I-t<n 1iJ. i n c en ae. {:?

ep t rc eb t e v t e s nol·fll~S e cc.e c I r i c e s •

:i2cL,d i,~·= ?;ij.('·'-L~,~,

oj"),,,.
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n?pal-aci¿.n C' dE!' marrt.err i mi eri t.o que impliquen riesgo
sup r emen t.er r o , deberán infc,ma'- pr ev t emen t.e a t ee
eoto r- í o aue s y a la Co o r d i n e c í é-n del SistemCl g s ta t.e I de
Protección Ci'..-il c ort la finalidad de tomar l e s medidas
de segul-idad pert.inen.tps.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL.

L.••.omisión de estas disposiciones i rspLr ca per e
p<'\r1:iculares! instituciones: y ewtor- i o aoe e í ncurr tr
responsabilidad civil y oeoe t .

Por su a í t uac i é r- ec t os- ! ~' la or-ob i emé t i c e VIllana de un"" ~)·:,bl",ci,;'n
cercana a los 40,0(1(1 hahi tan tes en el año 2000, la. Ciudad de Pe r a s e o
presenta c ar ac t.er r s t t c e s oer t t cu r er-e s que deberán afrontar se med i err t e
una estrategia general.

IV.- ESTRUCTURA PROGRAt1ATICA_

Los Pl-"gramas y las ae c t ones prioritarias se defiñie¡-otl a c o r-to
p La ao (1994) por e o nqr ueric í e con la edm i n í s t.r ac i én muni2"ip201. Las
acciones que se definan po e t.e-r r r-mwnt.o- hasta el eao 2000 t.endr éo que-
definirse en las euc es i ve e administ.raciones su r e eéndo ee é. la
Estrat.egia. General. y a l e Nueva Ley General de Asentamient.os
H'.Imetnos.

1. ACCIONES PRIORITARIAS.

Fstas Acciones son las que h eb r án .ce e í ec c r.ar 185 eut.o r Ldecíe«
municipales, est8t<>.lps, fpdel-C']es y organismos cteee ent.r e r izados.

Programa

-a).-Acciones de Mejoramiento

Subprogr ama

'/iviF.'ndi'l Repoo í c i ór¡

Infl-a- fi'Jua r-o t.eo t e
e s t.r uc t.ur a

v i e r idad

Tr an sap or-te

Imagen
ur-b ane

F'avimerlto

Ur-b ao c

tte j cr emt en t.o

Saneam i en t.c de
A<JI)d

RCLlb i. Cd-C ion de
Elementos
Co n t om i [1"<n t.e s

Actividad

f~·'lL'tific"'r y '::'-~n,,",("'lid¿;ll- la¡ <:0'1"1 d,,:'
e:~pansi¿'n del ál-f'a urbana actual.
Reg(tlari;~,'1r t..,~nl?rlcia de 1.<"1t.t er- r a
del cauce del Río Seco mediante la
r eub í cac ¡...;n de" 27 famili2.5 y delirlll-
t er- la zono fpderél.l co r r-e-ap orm í eri t.e .
ru r ';I1l<'~qUE' debe S~:'I- declara.da como
,)1'".<,-, de p rev e-r v a c ¡.,!..n ecológica.

Sustitución de 385 v ív á erid ac en t.o cíe
el ér-e e ur-b ana .

Ampliación d e I c í s t.emc de agua
Po t.ab Lr- p a r e cubr ir- el 31.2'1. f e Lt.ert t.e

Amp1 í ar- del sist~m8 para cwbr- ir- el
30.9% de la sup er t í.c í e falt.ante •.

Pev í een t.er- las c s I I ee local izadas en
las ér-eoe de vivienda ubicadas al
Poni.ente del ,Anillo Pel-ifél-ico.

Mejorar las vías de acceso a la ciu-
dad desde e l sur. .

tte r cr ar- el servicio y r ee í r e er est.u-
dio de t.a l Lado de r-ut.e s y t e r á r ac .

Mejorar fachadas del Centro Ur-b ano

con t.t nuer- la limpic::a y ce s aeo t ve de
ClJ"!I·pOS del eqwa •

Reubicar Fe r men t.ador e de C ••.c e o ,

F'l-e·"'enci¿'n Rr:~g'-.I1dcl';n de Prot e-j er- t.e l ude- c o n voqe tec t éo •
¡:,r'~·\ VU~~1G"·2bl~'-::'

b).- Acciones de Crecimiento.

Adquisici¿,n de Adqu ir ri- 30.5 nec t ér-ec s pal-a v í v í en
F:e ,',~ Ter·l-i': .ro e t dé' de j c t e s l,..e,-'."i.cios v iv t eno a

p"-='c:;n?s 1 '."2'

r:';:>Ub~Li"X ener- t.em í ent.c ..•s t rr ecuI er e s
. (?;1 de I caUCE· ele'! Fio Se cc .

L.··,tc?,- Serv <r: 1 ,.)C-~ F".-ctno ver 1¿l. con s r.r-uc c i én o-e ~<;': Lote a
'1 se,''''} é: 1,)0, o

Pr omo •..e r- la construcción de 145
acciones de vivienda prooresiva de
t n ter-é s c o c I e l ,

- --------- - -- ----------- -----------------
lnft-ae:;·- Agua Potél.b 1p
t r uc t.ur a

Ampliél.l- 18 red.

Alcantal-i l La do A¡npllal" la re d

tt ec t.r í c t oao y
All'mbl~ edo

Ampliar la red.

Con s t.r uie 5.5. kilómetros y 2 puentes

Cooe tru r } 5.8 ki lómetTos.
---- ----------- - ----------- -----------------

Tr<'1nspC'l-tp Eq oí pernr er- t ,
UI-Lc'no

Suelo para equi.pamient.o adquirir.
302 ha.

Espacio

~~t~ ~í~.~'
Suelo AdquisiciL'n de suelo.pa,-a parques.

c).- Acciones dli! Conservación.

1m"HJf'r ,

UdJana
F'Llt,- imon t o
ni"ltUI-al

Pr-omover- ['1 deaer-r-o t to t.ur r s tt co de
la zona.

r-tect í o

Anrbipnte
Saneél.mient,~
del Suelo

Cone.er ver- las ar ee s de c oc'S t.e i e s que
rodean al c en tr o urbano.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.· Una vez publicado el presente programa se inscribirá dentro de los diez días
siguientes en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de su jurisdicción.

AR"i'ICULO SEGUNDO,- L<Uidisposiciones de este programa entrarán en vigor el día sigueinte de su
inscripción.

ARTICULO TERCERO.· El presente programa deberá tener su siguiente revisión al 31 de Diciembre
de 1996 como techa máxima. posteriormente revisiones periódicas cada tres años.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al presente decreto.

Dado en el saJon de cabildos del H. Ayuntamiento de Paraíso a los veintiocho día.s del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa y tres.

LIC. JOS E MANUEL BERJAU PEREZ
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO y

PRESIDENTE MUNICIPAL.

C. LUCIO RAMIREZ RAMIREZ
SEGUNDO REGIDOR'PROPIETARIO y

SINDICO DE HACIENDA.

C. JUAN ANTONIO BALCAZAR SUAREZ
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C. MARIA LUISA CARRILLO ANGULO
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. ELIZAMA DE LA CRUZ DE LA CRUZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO

C. JOSE FELIPE GARCIA OLAN
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. CARLOS PEREZ PEREZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

C. PEDRO MADRIGAL ESCOBAR
ocr AVO REGIDOR PROPIETARIO .

C. OBED MA Y HE~ANDEZ
NOVENO REGIDoR PROPIETARIO
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El Periódico Oficial se publica los miércoles y sábados bajo la coordinación
de la Dirección de Talleres Gráficos ce la QficialíaMayor de Gobierno.

Las Leyes. Decretos y demás disposiciones superiores son
obligatorias por el hecho de ser publicados en este Periódico,,'
Para cualquier aclaración acerca de los documentos publlca-
dos en el mismo, favor de óirigirse a la Av. Cohre sin. Ciudad
Industrial o al Teléfono 53·10·47 de Vi!lahermosa, Tabasco.






