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EN LA CIUDAD DE CARDENAS, CABECERA MUNICIPAL DE
CARDENAS, EN SESION DE CABILOO DE FECHA VEINTITRES

DE SEPTIEMBRE

DE

1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CARDENAS.

La Actualizacién del Frograma de Desarrolice Urbanc de la Ciudad
deCardenas ha sido realizada por el H. Ayuntamiento de Cardenas con
la amplia colaboracién de los Gobiernos Federal y Estatal basada en
el articulo 32 pérrafo 11l de la nueva Ley General de Asentamientcs
Humancs y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de Planeacién que
permiten la Coordinacién y la Asesoria Técnica necesarias entre la
Federacison, el Ejecutivo Estatal y este Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevé & efecto porque existe en la realidad
que vive la Ciudad una “....variacién sustancial de las cendiciones
que dieron vorigen ... " al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. €n
esta circunstancia es necesaria su modificacién apegandose a’ lo
establecido en el articule 26 inciso a) fraccién | de 1a Ley de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasce.

El universc legal de esta Actualizacién lo conforman la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs, la nueva Ley
General de Asentamientos Humancs, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccisn al Ambiente, la Constitucién Politica del
Estade Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Planeacicn, la
Ley de Desarrcllo Urbtano y Ordenamiento Territorial, la Ley Organica
Municipal y el Bande de Folicia y Fuen Gobierne del H. Ayuntamiento
Coastitucicnal de Cardenas.

£1 marco juridico federal se conforma a partir de los articuics
27 parrafo IIl. 73 fraccién XXIX-C y 115 fracciones IV y V de ta
Constitucidn Felitica de los Estados Unidos Mexicancs; los articules
S, parrafoe I, 6, 9 fraccién I, XIV y parrafo ualtimo, 11, 12 parrafo
v, 15, 1&. t7, 18, 19, 27, 28, 33, 43, 49, 53, 55, S6. 57 de la
nueva Ley General de Asentamiento Humanos y @3 y 27 de la Ley General
del Equilibric Ecolsgico v la Froteccisn al Ambiente.

Fl marcoe juridico estatal lo const:i:tuyen el articulo &% fracc:sn
11T de 1la Constituciéen Folitica del Estado Livre y Saberano de
Tabasce: los articulos I parrafe 1V, S, 14, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 46 de la Ley Estatal de Flaneacidn v los articules 7 fraccién
VI, 12 fraccibnes I, XVIII, xIX, XTI, 13. 22, 23. 24, 25. 2& tncisd
a) parrafo [, 28 y 30 de la Ley de Desarvoilo Urbano v Jrdenam:ento
Territorial.

El marco juridice mumicipal leo forman los articulos 1. 1. 18,
13, 1S, SO fraccisnes I, IT. XVII, XiX, XX, y XXII. 47 fraccicnes II
y IV de la Ley Orgdnica Municipal y los articulos | y 1046 del Bande
de Paliciv y Buen Gobierno del Muricipic de Cardenas.

Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social, son de interés publico y serdn de cbservancia cobligateria a
particulares y autcoridades una vez registrados en el Registro Fublico
de 1a Propiedad y del Comercio en un plazo no mayor de diez dias
contados a partir de esta publicacisn eficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL. CENTRO DE PGBLACION DE CARDENARS, TAPASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Cardenas obedece a la necesidad de contar con un
documento que responda a las nuevas necesidades de la Ciudad; que
incorpore las estrategias tanto federales como estatales en el
Ordenamiento de su Territorio y que el resultado ofrezca a sus
habitantes la posibilidad de mejorar sus niveles de bienestar.

Esta Actualizacién es oportuna porque la reciente Nueva -Ley
General - de Asentamientos Humanos indica subordinar la inversién en
materia de desarrollo urbano a los Programas de Desarrollo Urbano
legalmente vigentes.

Por e}l lado de la Frogramacisén Regional, el Programa Federal de
100 Ciudades y el Sistema Urpano del Rio Seco permitirén a las
autor idades de Cirdenas programar mas recursos a la Ciudad.

En lo referente al Programa de 100 Ciudades, la Federacidn tiene
previsto inversisn prioritaria en los rubros siguientes:

Regulacisn del Uso del Suelo y Adainistracidn Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Medio Ambiente. .

Renovacién Urbana.

Con el Sistema Urbano del Rio Secc, el Gobierno del Estade
fortalecerd sus servicios a. f de que cumpla con sus funciones
propias y como crucera importante de la economia estatal . Se buscas

Integrar a la Ciudad con Comalcalco, Paraiso, Chichicapa y
Puerto Ceiba

Integrar su desarvollo industrial con el de Villaheremosa
Actualizar los Usos, Reservas y Destinos del Suelo.

Mejorar la calidad y el volumen de atencién de los
Servicios Pablicos. .

Afrontar el problema de la vivienda en sus sodalidades de
autoconstrucciény mejorasiento y vivienda nueva.

Favorecer la integracién urbana y regional a traves del
sejorasiento de las cosunicaciones y del transporte.

Preservar y msejorar integralaente el Medio Asbiente.
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Proteger a la poblacién de riesgos naturales y de
instalacfones peligrosas.

Dotar al Ayuntamiento de los recursos técnicos y
administrativos para el control del crecimiento urbano.

I11.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
N 1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .
En 1992 se estimé que la Crudad de Cardenas ocupd una superficie

de 1,106.2 Ha. con una poblacién en 68,559 Hab. tumando come  base da
calculo una tasa de crecimiente de 6.0 % obsei vada de 1980 a 1950

Su ubicacién gevarafica, su calidad de Ceobicera Mumicipal y
capital de la Chentalpa, son cuzlidades gue origioan su crecimiento
superior a la promedic anual estatal que es de 3.52%. E1 pron
para el afc 2000 es de 102,711 Hab. producto de una tasa de
anual, cifra importante persa inferior a la que ce calculi paa o
misma horizonte en el frograma de Desarrollo Urbanc de hac: 7 anas.

2. MEDIQ NATURAL.

2). HIDROLOGIA.

Evisten al interivr de la actual area urbana sueles bajon que
producen riesgas de  inundacién  en  asentamiertos  humanos.  La

precipitacisn pluvial es importante habiéndose registrade un registro
estremo de 2O05.0 mm. en 24 horas.

La condicién sismica de CArdenas la ubica dentio de 1a regisn de
sismicidad wmedia del pais, lo que sumado 4 sueles de baja
compactacién y elevadas cargas de agua hace necesario =1 respato
irrestricte al Reglamento de Gonstruccidn.

b). FLORA Y FAUNA.

En el entorne inmediato de la Ciudad ne e:isten superficies
vegetales a considerar patrimonio natural. Estas han sido sustitoidas
por cultivos perennes, pastizales, cultives de temporal y acahuales.

La fauna propia del lugar esta en un proceso acelerado de
extincién porgle el nueve tipo de vegetacisn no la protege. las
quemas y las practicas agricolas en general impiden su desavrrolle.

€). CONTAMINACION.

En los cultivos y pastizales, el uso de ag oquimices es una
fuente constante y acwnulativa de contaminacién tanto del suelo, como
de ‘abuas superficiales y subterrdneas. Los desechos =maélidos y
liguidos de Céardenas no tienen tratamienta final adecuado,
representande un grave problema amhiental.

3. ASPECTOS ECONDMICOS.

Sin las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
actividad principal volvié a ser comercial y de ser-vicios, siendo la
segunda mas importante en el Estado despues de Villahermosa. Del
total de la Poblacién Ocupada, los sectores secundarie y terciario
representan el 90.78% de la PEA, lo que muestra la poca importancia
de la poblacidén dedicada a actividades del campo. )

En relacién con los ingreses salariales, de acuerde al XI Censo
General de Poblacién y Vivienda, se deduce que el 28.9% de la
poblacién recibe salarios menores a una ver €] minimo, el 31.a% de |
a @ veced, €1 18.6 % de 2 a 3 y sclamente el £1.1 % obtiene mas de 3
veces el salario minimo.

La desigual distribuciéon del ingresc impide o la poblacién su
acceso a mejores niveles de vida y es motivo de una contraccidén en la
economia local resultado de su falta de capacidad de pago.

4. MEDID URBANO.

El 4rea actual del Centro de Foblacién es de 1106.2 Ha. De
acuerdo a los Usos Actuales del Suelo, esta drea urbana se distribuye
en la proporcidén siguiente: -

usos SUF. ¢ HA. %
Habitacional 713.5 &4.5
Centro Urbano 21.6 e.9
Equipamiento Urbano 25.¢& 2.3
Baldios 345.9 2t.2

TOTAL 1106.2 1000

En su problematica urbana destacan ios aspectos siguientes:

Los riesgos de inundacién explicades antericrmente como
condiciones que impone el medic natural.

Insuficiencia a corto plaro en los equipamientas relativos
a salud, comunicaciones y transportes. servicios municipaies
asistencia scocial y seguridad publica.

Déficit de vivienda por reposicién y por amejoramiento.

Una proporcidn importante de baldics que produce la baja
densidad actual y gue encarece las servicics.

4gentamientos irregulares con necesidaces de tod

El 24.1 % de las viviendas no cuentan con agua entubada.

La fuente de captacién de aqua proviene de pozos profundos y
no se cuenta con planta potabilizadora.

El servicic de drenaje y alcantarillade cubre el 89.5 % de
las viviendas.

El suministro electrico cubre el 94.4 % del total de las
viviendas.

La estructura vial muestra evidentes signos de saturacion
sobretodo en el centro. Es tambien evidente desarrollar la
vialdad sobre la periferia para dar accesibilidad suficiente
a las colonias ubicadas en los extremos.

El 4rea considerada de crecimiento urbano es insuficiente a
largo plazo Serdn necesarias 605.6 Ha.. al afe 2000,

111.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.

l.a estrategia de crecimiento prevé cubrir las necesidades de una
poblacién calculada en 102,711 Hab. para el afic 2000. Su tendencia a
la conurbacién con las demas ciudades del FRio Seco establece una
condicionante mayor del desarrallo urbano.

Se presentan para dos opcicnes para su desarrolle: a) establecer
una gstrategia de crecimiento muy concentrada, acovde a una situacién
econémica y financiera basada en los construccién institucional de
vivienda que implica alta concentracién habitaciconal y fuerte demanda
de la infraestructura actual o3 b) una solucidn intermedia que
permita un uso mas racicnal del espacio y de los servicios sin
cambios drésticos en los patrones culturales. Optandose por este
G4ltimo que aunque mas oneroso a corto plazo implica conservar y
mejorar la calidad de vida de los Cardenenses.

FPara cubrir las necesidades de la Ciudad, se establegieron dos
horizontes de Flaneacién. El primero se hizo coincidir gon el término
de la actdal administracién pablica. El segundo es al afo 2000,

La forma de aplicacién de la estrategia del Desarrollo Urbano se
basa en Politicas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBAND.

Las Politicas dan direccién y cardcter al Desarrolle Urbano, Se
clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad "A": Atendidas de inmediato.
Prioridad “B Atendidas en segunda instancia.
Prioridad *C Atendidas en tercera instancia, si hay recursos.

Al interior de las Foliticas existe una clasificacisn por el
caracter de las mismas, estas son:

de Mejoramiento.
de Conservacién.
de Crecimiento .

2. LAS NORMAS.
Se refieren a :

ta Estructura Urbana.
El Uso dei Suelo.
t.a Intensidad de Uso del Suslo.
El Fraccionamiento y la Subdivisién de Predios.
ta Infraestructura.
El Equipamiento Urbano.
La Dosificacién de Vivienda.
La Vialidad.
‘ La Imagen Urbana.
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

al. Las Normas de Estructura Urbana.

Estas Nermas se refieren a 105 criterios, principios y patranes a
que  habrdn de sujetarse los - elementes gque componen tanto la
Estructura Frimaria como la Estructura de 2onas Homogéneas.

La Estructura Primaria esta compuesta por las Avenidas,  los
Espacios Abiertos, las Plazas, y los Edificios Fublices.

La Estructura de Zonas Homogéneas estd integrada por las calles,
los lates, y las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las d& el Reglamento de Construccisn.
Los usvs relacionados a astas vialidades seran miutes,
de alta densidad y alta intensidad de Uso
Estaran directamente relacionadas con las Flacas
mediante zonas de tranmsicidn.

E€stardn directamente relacicnadas con los Edificics
Fiblices via las F1 S-
Tehdrén contavto directo con espacios shiertos.

Espacios.- Dibherdn haber S ME @ Hab.
Aviertos Se relacionardn directamente con las Avenidas y los
£dificios Fablicos v laggflacas.

Flazas .- actividad s

gnificative
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Calles .- Sus dimensiones las fija el Reglamento de Construccisn
del Estado.
Se relacionaran directamente con la vivienda mediante
un espacio jardinado y arbelade sobre la banqueta a
como 1o marca el Reglamento de Construccién.
Se orientardn preferentemente de Oriente a Foniente,
pero de acuerdo al disefro de los lotes y la vivienda
podran admitirse otras orientaciones.
En casc de lotes con servicios,las calles
obligatoriamente se orientardn oriente-poniente.
De preferencia serdn perpendiculares a las Avenidas.
Se permitiran calles peatonales jardinadas con seccién
minima de 4.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Lotes .~ Frente minimo de 7.00 M.
Preferentemente seran rectangulares. Otras formas se
aceptaran si el conjunto cumple con los requisites de
la vialidad y de la vivienda.
Area minima de 105 M2.
Su superficie se clasifica segun el tipo de
vivienda que contendran -
Se promovera su subdivisién cuandn st tamamo y
la clasificacién de la vivienda lo permitan.
Se orientardn preferentemente nerte-sur. De
acuerdo al disefo de la vivienda podrdn aceptarse
otras orientaciones.

Vivienda.- Se procurard la ventilacién cruzada y se evitara el
asoleamiento excesivo de azoteas y muros al poniente.
La superficie de! predio autorizada para construccidn
acatard Coeficiente de Ocupacion de Suelos ( C.0.S.
El 4rea total de construccién autorizada acatara el
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (C.U.S5.)
No se autorizard vivienda en proximidad de
instalacione: peligrasas, notablemente de FPemes.

b.-tLas Normas para Regular el Uso del Suelo.

LAs Normas para lo Regulacién de 1os Usoes del Suelo son loo
instrumentos principales de control del desarrcolle urbano. Definen
los usos mas frecuentes pero de ninguna manera son limitatives,
porgue los usos nuevos o complejos pueden aceptarse siempre y cuando
cumplan con un patrén de comportamiento w bane aHecuado a su entorno.
En estos casos las auteridades correspondientes sclicitardn  al
demandante de la autorizacién de use del suelo, un andlisis de
impacte urbano y/o ambiental en donde quede demostrado que lo que se
pretende realizar estd dentro de la capacidad de los servicios
municipales, que la ved vial se lo permite, que cuenta con los
espacios de estacionamiento suficientes y que su  funcicnamiento
mejora o no afecta las condiciones de la pablacidn y del medio
ambiente. -

En lo que concierne a la vivienda, esta se clasifica en
Unifamiliar, FPlurifamiliar o Mixta. Esta Gltima se refiere a ou
combinacién con servicios y comercio. La clasificacidn se hace de

acueirdo a la densidad de habitantes o vivi=ndas per hectdrea:
Habitacianal Unifamiliar de Faja densidad (HUB) .
Maximo 75 Hab st Ha
Habitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM) .
De 7% a 1S5S0 Hab x Ha
Habaitazional Unifamiliar de Alta densidad {HUA) .

De 150 a 300 Hab o Ha

Haebitacional Plurifamilia de densidad Media (HPM).
Ma:imo 300 Hab i Ha

Habitacional Plurifamiliar de Alta densidad (HFA).
MA rma 39 Yiv Ho

cl. tas Normas para la Regulacién de Fraccionamientos vy
Subdivisisn de Predios.

Se aplican en acciones de expansidén o

obetive principal es propiciar los

comunitarieos cama  privedos. En los comunitarios
prinuipalmente a los destinados a equipamiante pablico vy
veird En los privades o individuaie pretends evitar

prami

cuidad e insalubridad derivada de los espacios reducido
Se sefalan las caractecisticas a respetar:
Lote Unifamiliar.- Superficie no menar e 195,00 ME.

Frernte minimo de 7.:0 4.
Cuenda 2l drea no s

propurcién frente-fondo
Lote duplex.- Swcsr ficie minima d
Freote minimo de 10,07

Lote Fluritfamiliar.-Sugerficie mifima de
Freave minima de 40,

Lete Comercial , - S un Zajyen de

de superficie

Fraccionamientos. -

d).-las Normaé para la Regulacién de la Intensidad de Uso del
Suelo.

Se basan la Superficie permitida de Ocupacién de Suelo y en la
Superficie Mazima permitida de Construccidn.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
el Coeficiente de Ocupacisn de Suelo (COS) cuya ecuacién es:

Superficie de Ocupacién de Suelo

cgs = A
Superficie de Terreno

La Superficie MaAxima permitida de Construccién se calcula
mediante el Coeficiente de Utilirzacidn de Suelo (CUS) cuya expresién
es: .

Superficie Maxima de Construccisn

cus =
. Superficie de Terreno

For ejemple, si en un lote minimo para vivienda individual el
Ayuntamiento otorga la Factibitidad de Usce de Suelo con un COS de
0.55 y un CUS de 1.10, se podrd ocupar 57.75 M2 de su 4rea para
levantar la vivienda, porque:

Sup. de Ocupacién de Suelo= COS x Sup.Terreno= 0.55x105.0M2 =57.75 M2

Se podrd construilr hasta 115.50 M2 porgue:
Sup. Max. de Construccién= CUS x Sup.Terreno = 1.10:105M2 =115.50 M2

For lo que la vivienda serd de dos niveles, dejando en planta
baja 47.25 M2 sin construccién, destinados a Jjardin, “%endedero y
cochera (entre otros usos) no implicande construccidn alta que afecte
la buena ventilacidén y asoleamiento de la casa v edificio.

De wmanera clara se aprecia la intencidn de propiciar una
arquitectura salobre y jardinada. Se muestra también gque el lote
minimo se adapta a los requerimientos de disefo de las Instituciones
de vivienda y a las Instituciones de crédito para su financiamiento.

e).-Normas de Infraestructura.

Se refieren al Agua Fotable, "al Alcantarillado Sanitario y
Dienaje Fluvial y a la Energia Eléctrica. Estas Normas de Dotacién se
encuentran. en el Raglamento de Construccién.

f).-Las Normas de Equipamients Urbano

Se dirijen bdsicamente al Sector Publice. Provienen de la
Secretaria de Desarrollo Social y se adoptaron porque responden bien
a las caracteristicas de Cardenas. Se dosifican en funcidn de tla
cantidad de poblacién y de su . radic de influencia. Tambien
especifican algunos aspectos de su adecuacién con el entorno urbano.

g).-lLas Normas de Dosificacién de Vivienda.

Se clasifican en aquellas que permiten cuantificar la demanda de
vivienda y en las que, aplicAndose directamente a cada vivienda,
mejioran ostensiblemente su relacidén con la calle y las viviendas
vecinas.

primeras se basan en leos ingresos de la poblaciém y proponen
acciliners por tipo de vivienda, clasificandola en:

Popular Lotes con Servicio.
Progresiva.
Terminada.

Media Terminada.

Residencial Terminada.

El rgundd grupo de Normas de Dosificacién de Vivienda indica
vestiiccienes, COS, CUS, Minimos y Alturas mdximas segun el tipo de
vivienda.

h).-Normas de Vialidad.

adecuade de la vialidad y sus componentes de control
shicular (sefalizacion, semaferizacidn, etc) se adapta
d2 Ingenieria de Trdnsite . Fara resolver en forma
casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccidn
ecciones minimas tanto de la superficie de rodamiento
Banquela.

- ! | Seccisn (metros) !
Tipo de Desarrcllo ITipo de Vialidad |Rodamientc! Banqueta 1 Total |

2.35 </u
2.35 c/u

!

i

'

!

146,73
2.3% c/u | 128.70

1

i

i

!

1

2.3% c/u

!
!

f :

i Secundaria
i Feateonal
1

!

i

i

g e

&.O0
!
Frimaria I 2.3% c/u i 20,00 1
Secundaria I 2.35 c/u | 12.70 !
Featoral | | i B.00 !

de Imagen Urbana.




4 _ PERIODICO OFICIAL

20 DE ABRIL DE 1994

3).—Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Ductos de Pemex. :

.+ La Ciudad se encuentra afectada por derechos de via de ductos de
Pemex. Estas instalaciones representan un riesgo por explosividad e
incendio de alcances generalmente desconocidos que solamente la
profribicién y el control de actividad humana en estos espacios pueden
garantizar la proteccién necesaria dentro del 4rea urbana. For tal
wotive las autoridades elaborarin una estrategia que tenga como
finalidad llegar al respeto irrestricto de cuando menos las reglas
siguientes: )

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanente se ampliardn a 50 metros por cada lade a
partir del eje del ducto.

De los 50.00 a los 200.00 metros se prohibirdn usos
habitacionales, recreativos, deportivos y aquellos que
requieran de altas concentracionés de peblacién. Se
aceptaran usos compatibles con el tipc de ducte que no
impliquen una densidad mayor de S50 personas por hectdrea.

Pemex mantendrd libre de maleza sus derechos de via y
colocard a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estes
sefalamientos serdn pintados de color llamaive y
contendran la informacidén al puablice correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

€l cruce de vialidades urbanas y lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos y otros medios de
comunicacién por cable, seran aprobades.y supervisades por
personal de Pemex, quienes estableceran la ingenieria
aplicable y las normas especificas.

~
Como consecuencia 1égica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Femex no podrad instalar o
reinstalar ductos sin la factibilidad de usc del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuando se trate de obras de
reparacién o de mantenimiento que impliquen riesgo
deberan informar previamente a las autoridades y a la
Coordinacisn del Sistema Estatal de Proteccién Civil para
tomar las medidas correctas.

La omisién de estas disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL.

Por su situacién .actual y la problematica urbana de su poblacién
en el afo 2000, la Ciudad de Cardenas presenta caracteristicas
particulares que deberdn afrontarse mediante una estrategia general
que se aplicard mediante una estructura programatica.

V.- ESTRUCTURA PROGRAMATICA. N
Los Programas Y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo . (1994) por congruencia con la administracidn municipal., Las
acciones que se definan pesterirmente hasta el ado 2000 tendrin que
definirse en las sucesivas administraciones sujetandose a la
Estrategia General v a la nueva Ley General de Asentamientos Humanos.
ACCIONES, '

Estas Acciones habran de ser ejecutadas por las autoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Programa Subprograma Actividad
Suelo Regularizacion Fealizar un censo de poblacién en los
- distritos VIII, IX, XI y XII una vez
que se trace el Area de restriccién
de 200 metros a los lados del paso de
los ductos de FEMEX, para establecer
un programa de reubicacisn.

Vivienda Apoyo a la Auto Crear bancous de material para la auto

construccian construccisén.

Infra- Agua Potable Ampliar el sistema de agua potable

estructura para cubrir Areas no servidas de los
Distritos II1, IV, Vv, VI, VII, IX y
XIIl, parcialmente sin servicio.

Alcantarillado Ampliar la ved,
Drenaje Fluvial Mejorar el Sistema.

Vialidad Frimaria Modificar el trazo de la carretera
Huimanguillo~-Comalceleo que gntraba
por =1 centro urbano.

Imagen Mejoramiento Arregla y restauracién de Fachadas.

Urbana del Centro y

Circuite del
Golfo

Medio Farestacisn
Ambiente Urbarra

Sembrar arboles de sombra en plazas
Yy parques urbanos.

b).~ Acciones de Crecimiento.

Suelo Reserva Urbana Adquiriv terrenos para vivienda.
Vivienda Lotes y Servicios Apcvar la Autoconstruccion.
Popular Promover la censtruccién de viviendas
progresivas.
Media Promover la construccidn de viviendas

de 1nterés social.

Infraes- Agua Fotable Ampliar la red.
Alcantarillado Ampliar la red.
Electricidad y Ampliar la red de alumbrado.

Vialidad Regional Construir libramienta al sur, oriente
y norte de la ciudad para completar
el periférico.

Equipa~ Suelo Urbano Adquisicisén de de suelo para
equipamiento.

Espacio Suela Adquisicién de suelo para pargues

Pablico... jardines.

Contrel de las descargas de agnas
residuales en el drenaje municipal.

Medio Saneamiento
Ambiente del Agua

c).—- Acciones de Conservacién.

Imagen Fatrimonio Fromover el desarrollo turistico y
Urbana Cultural cultural de la Ciudad.

Medio Reforestacisn Conservacisn de las caracteristicas
Ambiente naturales del medic ambiente median-

te la reforestacidén con especies
nativas en suelos que no sporten
ura actividad econdmica agropecuaria
a se encuentren improductives denti o
del area de preservacién ecolsgice.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERQO.- Una vez publicado el presente programa se inscribird dentro de los diez dias
siguientes en el Registro Piblico de 1a Propiedad y del Comercio de su jurisdiceion.

ARTICULO SEGUNDO - Las disposiciones de ¢ste programa entragdn en vigor el dia sigueinte de su
inscpeion.

ARTICULO TERCERO.- El presente programa deberd tener su siguiente revision ul 31 de Diciembre
de 1996 come techa mixima. posteriormente revisiones periddicas cada tres afos.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se upongan al presente decieto

Dado en el sulon de cabiidos del H. Ayuntamiento de Cardenas a tos veintities dias del mes de
Septiembre de mil novedicntas noventa y tres.

DR. CARLOS ALBERTO WILSON GOMEZ
PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

MVZ. JOSE MANUEL FICACH) SOLANO
SEGUNDO CONCEJAL.

. MVZ. GUSTAVO L.LEON CORTAZAR
T TERCER CONCEJAL
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALCALCO, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE COMALCALCO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE COMALCALCO, CABECERA MUNICIPAL DE
COMALCALCO, EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEINTI-

GUATRO DE SEPTIEMBRE

DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRU DE POBLACION DE COMALCALCO.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbaffo de la Ciudad
de Comalcalco ha sido realizada por el H. Ayuntamiento de Codmalcalco
con la amplia colaboracion de los Gobierncs Federal y Estatal basada
en e}! articulo 32 parrafo 111 de la nueva Ley General de
Asentamientos Humanos y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de
Flaneacién que permiten la Coordinacién y la Asesoria Teécnica
neecesarias entre la Federacién, el Ejecutive Estatal y este
Ayuntamiento. )

Esta Actuallzacién se llevé a efecto porgue existe en la realidad
que vive la Ciudad una ",...variacién sustancial de las condiciones
que dieron origen ... * al Frograma de Desarrollo Urbanc de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su modificacion apegandose a lo
establecido en el articule 26 incisc a) fraccién [ de la ley de
Desarrolleo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El uni1verso legal de esta Actualizacién 1o confarman la
Constitucién Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Froteccisn al Ambiente, la Constitucién Folitica del
Estado Libre y Soberano de Tabasto, la Ley Estatal de Planeacisn, la
lLey de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, la Ley Orgdnica
Municipal y e! Bando de Palicia y Buen Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional de Comalcalco.

El marco juridico federal se conforma a partir de los articules
87 parrafo III, 73 fraccién XXIX~C y 115 fraccicnes IV y V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
5, parrafo I, &, 9 fraccién I, XIV y parrafo Gltimo, 11, 12 pérrafo
v, 1S, 16, 17, 18, 19, 27, 28, 35, 45, 49, S3, 55, 56, 57 de la
nueva Ley General ce Asentamiento Humanos y 23 y 27 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Froteccién al Ambiente.

El marco juridico estatal lo constituyen el articulo 65 fraccisn
111 de la Constitucisn Politica del Estade Libre y Soberano de
Tabasco; los articulos I pérrafe IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 44 de la Ley Estatal de Planeacisén y los articules 7 fraccién
VIl, 1& fracciones I, XVIII, XIX, XxxII, 13, 22, 23, 24, 2%, 86 inciso
a) parrafo 1, 28 y 30 de la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territarial.

El marco juridice municipal lo forman los articulos 1, 11, 12,
13, 15, S50 fracciones I, II, XVII, XIX, XX, y XXII, é7 fracciones II
y IV de la Ley Drganica Municipal y los articulos 1 y 106 del Bando
de fPolicio y Buen Gobierno del Municipio de Comalcalco.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden al beneficio
social, son de interés publico y serdn de observancia vbligatoria a
particulares y auteridades una ver registrados en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercic en un plaze no mayer de diez dias
contados a partir de esta publicacisén oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTROD DE POBLACION DE COMALCALCO, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
I.— OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROBRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarrolloc Urbano del Centro de
Pablacién de Comalcalco tiene como Objetivo contrelar el crecimiento
de la ciudad, incorporando & la nueva problemdtica los instrumentos y
medidas adecuadas que permiten hoy en dia un desarrollo urbano
eguilibrado = integral.

Los instrimentos son de origen distinto porque por un lado estan
las disposiciones ijuridicas v por el otro los programas de impulso.

Dentro de las dasposiciones juridicas destaca la Nueva Ley
Gener al de Asentamientos Humanos que hace obligatoria la
suberdinacién de la inversison en mater:a de desarrollo urbano a los
planteamientas de los Frogramas de Desarrolla Urbano de Centros de
Fublarisn,

Far el lado d2 los Frogramas destace, con fines de desarrcllo
regional. la incorporacidén de la Ciudad de Comelcalco -al Frograma
Federal de 100 Cirudades y su i1mportante papel en el Sistema iUrbano
del Rio Seco indicado en el Frograma Estatal de Desarrallsa Urbana vy
Ordenamiento Territarial.

En la referente al Frograma de 100 Ciudades. para Comalzalcoe se
indican priaridades en las rubros siquientes:

Regulaciéon del Uso del Suelo y Administracién Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Aspectos Ambientales.

Renovacisén Urbana.

En el Sistema Urbano del Rio Seco, se plantea el fortalecimients
del nivel de servicios de Comalcalco para que pueda cumplir con su
fdoble funcién de Cabecera Municipal y de Capital de la Subregidén
Chontalpa. En este contexto, la Actualizacidn tiene como metas
especificas:

Revisar los Usos, Destincs y Reservas del Suele’ que permitan
mejorar el Ordenamiento y la Regulacién del crecimiento urbano.

fortalecér la prestacidn de Servicios Pablicos al poner al
corriente las deficiencias y la inexistencia de los servicios de agua
potable, drenaje y pavimentacién.

Establecer las bases de Frogramas que satisfagan las demandas
de vivienda en las modalidades de construccién nueva y mejoramiento.

Normar las acciones que permitan mejorar la comunicacién y el
transporte local y regional.

Indicar las zonas de Reserva Ecolégica para dar lugar a
programas que preserven o mejoren el entorno natural.

I1.- DIAGNQSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .

1. CRECIMIENTO POBLACIONAL . .

En 1992 se estimé que la Ciudad de Comalcalco ocupé ‘una
superficie de S87.7 Ha. con una poblacién en 33,459 Hab. teniendo
como base de cdlcule una tasa de crecimiento de 2.45 % ohservada en
el periodo de 1980 a 1990.

Su calidad de Cabecera Municipal y de importante Centro de
Poblacién de la Chontalpa, la hacen una atraccisn natural de la
poblacisén del Municipio calculada en 141,285 Hab.( XI-Censo General
de Foblacidsn y Vivienda de 1990), ademis de la poblacién regional de
influencia. $in embargo, la taza de crecimiento de Comalcalco es
menor que la del Estado calculada en 3.52 % anual, por lo que el
pronéstico para el afo 2000 es de 42,038 Hab., cifra muy inferior a
la de 70,0280 Hab. que se calculé hace 7 afos y cuando adn se sentian
los efectos de la fuerte inversién petrolera que se dié hasta
mediados de la década pasada.

a. I'ED‘ID NATURAL .
a). HIDROLOGIA.

Es necesaric precisar que por su ubicacién geografica, por la
insuficiencia de infraestructura de control de aguas y porqué el Rio
Sece ha sido invadido paulatinamente por asentamientos humanos,
Comalcalco sigue siendo vulnerable a - los fenimenos pluviales. La
cuenca de aportacién pluvial tiene unos I Km. de Jargo por 1.5 Km.
de ancho  promedio y se inicia en el cruce del Rio Seco con la
carretera CaArdenas~Villahermosa, con parteaguas localizado en los
diques que el Mezcalapa formé al correr por el Rio Seco. En esta
cuenca existe una precipitacisn media anual de 2304.0 MM., con 103
dias de lluvias importantes en los meses mas lluviosos de junio &
diciembre.

Dentro del area urbana se consideran inundables 105.3 Ha. 1la
mayor parte localizada a lo largo de ambas mirgenes del Rio Seco, asi
come una superficie menor de & Ha. en la zona de reserva al oeste de
la Ciudad. Es de remarcar que al lecho del RKic Seco invadido por
asentamientos humancs se agregan obras de infraestructura mal
resueltas tales como puentes y alcantarillas que dificultan el flujo
del agua en la&s épocas criticas.

b). FLORA Y FAUNA.

En el entornb inmediato de la Ciudad ya no exixten selva alta ni
superficies vegetales de gran extencién. Estas han sido sustituidas
por cultivos perennes, pastizales, cultivos de temporal y acahuales.

La fauna propia del lugar, tante Mrestre como aérea, estd en un
proceso acelerado de extincisén, resultado de los cambios inducidos de
la flore y de la contaminacidén ambiental,
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). CONTAMINACION.

E1 uso de agroquimicos en los cultivos y pastizales es una fuente
constante y acumulativa de contaminacisn tanto del suelo, como de
aguas superficiales y subterrineas.

. hos desechos sélidos y liquidos de Comalcalco ho tienen un
tritamiento final adecuado, representando un problema ambiental que
» @gado. a los de origen agropecuario someten al medio natural a una
alta contaminacisén.

3. ASPECTOS ECOMNOMICOS.

Sin las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
actividad principal volvié a ser comercial y de servicios, siendo la
tercera mas importante en el Estado despues de Villahermosa vy
Cérdenas. Del total de la Poblacién Ocupada, el sector Comercio y
Servicios aporta el 55,39 ¥%.

En relacién con los ingresos salariales, de acuerdo al XI Censo
General de Poblacién y Vivienda, se deduce que el 30.5 % de la
- poblacién recibe salarios menores a una vez el minimo, el 30.4 % de 1
a 2 vec ®l 18.0 % de 2 &4 3 y solamente el 2i.1 % obtiene mas de 3
veces el salario minimo. ST

La desigual distribucidn del ingreso impide a la poblacidén su
acceso & mejores niveles de vida y es motivo de una contraccién en la
economia local resultado de au falta de capacidad de pago. Otro

. efecto de esta situacidén, es que se observa una tendencia cada vez
mas fuerte de la poblacién para buscar trabajo en otros lugares del
Estado.

4. MEDIO URBANO.

El 4rea actual del Centro de Poblacién es de 1180.0 Ha.,
compuesta por el 4rea urbana actual, la de crecimiento y la de
preservacién ecolégica. De acuerdo a sus Uscs Actuales del Suelo, el
drea urbana actual se distribuye en la proporcidén siguiente:

usos : SUP. ( HA. ) X
Habitacional . 368.5 &2.7
Centro Urbano 14.8 2.5
Equipamiento Urbano 8.2 9.9
Industrial 8.7 4.9
Baldios 117.5 - 20.0
TOTAL 587.7 100.0

Los elementos que dan forma y sentido a la estructura de la
Ciludad estan bien definidos., Estos elementos son el Rio Seco, las
zonas agricolas al oriente y poniente, las zonas inundables, la zona
industrial, la zona arqueolégica, la carretera Cardenas-Paraiso y el
paso de ductos de PEMEX al sur y al este, .

De manera general la problematica urbana de Comalcalce no reviste
una situacisn de gravedad, pero son de destacar algunos aspectos:

Los riesgos de inundacién explicados anteriormente como
condiciones del medio natural.

Insuficiencia a corto plazo en salud ,comunicaciones,
transportes, serv. municipales, y seguridad pdblica.

Déficit de vivienﬁd por reposicién y mejoramiento.

Proporcién importante de baldios que produce la baja
.densidad actual y que encarece los servicios.

Tendencia al cambio de uso del suelo en el Centro Urbano,
Asentamientos irregulares con necesidades de todo tipo.

Alto costo del suelo apto para vivienda y una legislacién en
la materia urbana con muchas deficiencias que ha obliga a las
autoridades a buscar terrencos fuera del 4drea decretada.

Aunque hay servicio de agua entubada en el 94 % de la Ciudad,
el 17.89 % de las viviendas no cuentan con este servicio.

La fuente de captacién de agua proviene de pozos profundos y
no se cuenta con planta potabilizadora.

E1 servicio de drenaje y alcantarillado cubre el 93.59 % de
las viviendas, perc la red sélo cubre el 70 % de la Ciudad,
lo que muestra las inconveniencias de la baja densidad
producto de los lotes baldios.

El suministro eléctrico cubre el 98.17 % del total de las
viviendas.

La estructura vial es satisfactoria pero serd necesaric
prever la accesibilidad suficiente hacia y desde las colonias
ubicadas en los extremos de la Ciudad.

El transporte es en general adecuado aungue, por la
intensidad de tramsito, en la carretera existe sobrecarga
que afecta a la Ciudad en determinados momentos.

El 4rea considerada de crecimiento urbano es suficiente a
largo plazo, dado que la tasa de crecimiento a decrecido. De
esta superficie, 208.4 Ha. estan vedadas al desarrollo urbano
por estar afectadas por el poliducto Cardenas—Dos Rocas de
Pemex .

111.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.
La estrategia de crecimiento cubre las necesidades de una

poblacién calculada en 42,038 Hab. para el ado 20U El espacio
rnecesario para esta poblacisn cabe en &l &rea del Frograma 1987.

Tomando en cuenta la idiosincracia de la poblacién, sus
costumbres de poblamiento y tipologia de vivienda, se -considers
conveniente no proponer una politica drastica de redensificacién
habitacional aan con los inconvenientes gque esto causa en el
encarecimiento de la infraestructura. Por este motivo, para el alo
2000 se pretende una densidad de 56.9 Hab.x Ha.

Para cubrir las necesidades de la Ciudad, se establecieron dos

horizontes de Planeacisén. El primero se hizo coincidir con el término
de la actual administracién publica. El segundo es al afo 2000.

La forma de aplicacién de la estrategia del Desarrollo Urbano se
basa en Politicas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

- las Ppliticas dan direccién y cardcter al Desarrollo Urbanc., Se

.clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad “"A": Atendidas de inmediato.

Prioridad “B"; Atendidas en segunda instancia.

Prioridad "C": Atendidas en tercera instancia si los recursos lo
permiten.

Al interior de las Foliticas existe una clasificacién por el
carécter de las mismas, estas son:

de Mejoramiento.
de Conservacién.
de Frncl-llnto .

2. LAS NORMAS.
Se raefieren a 1

La Estructura Urbana.

El Uso del Suelo.

La la Intensidad de Uso del Suelo.

El Fraccionamiento y la Subdivisién de Predios.
La Infraestructuras.

El Equipamiento Urbano.

La Dosificacién de Vivienda.

La Vialidad.

La Imagen Urbana.

€1 Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

a). Las Normas de Estructura Urbana.

Las Normas de Ja Estructura Urbana definen los criterios,
principios y patrones a que habrén de sujetarse los elementos que
componen tante la Estructura Primaria como la Estructura de Zonas
Homogéneas .

Las Estructura Primaria la componen los elementos siguientes:
Avenidas, Espacios Abiertos, Plazas, Edificios Piblicos.

La Estructura de Zonas Homogéneas esté integrada por las calles,
los lotes, y las viviendas.

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus.dimensiones las fija el Reglamento de Construccidn
del Estado.
Los usos relacionados a estas vialidades serdn mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.
Estaran directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicidén. .
Estardn directamente relacionadas con los Edificios
Pabliceos via las Plazas.
Tendrdn contacto directo con espacios abiertos.

Espacios.~ Deberin haber 5 M2 x Hab.

Abiertos Formardn conjuntos peatonales con las Plazas.
Se relacionardn directamente con las Avenidas y los
Edificios Pablices.

Plazas .- Se localizarén en zonas de gran actividad social.
Se relacionaran con edificios significativos.
Seran sombreadas y no impedirdn el paso de la brisa.
Se relacionardn directamente con las Avenidas y
los espacios Abiertos.

Calles .- Se relacionardn directamente con la vivienda mediante
un espacio jardinado y arboladc sobre la banqueta a
come lo marca el Reglamento de Constructidn.

Se orientaran preferentemente de Oriente a Poniente,
serdn perpendiculares a las Ayenidas.

Se permitiran calles peatonales jardinadas con seccisén
minima de 6.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Lotes .~ Frente minimo de 7.00 M.
Preferentemente serdn rectangulares. Otras formas se
aceptaran si el conjunto cumple con los requisitos de
la vialidad y de la vivienda.
Area minima de 105 M2.
Se prgmoverd su subdivisidn cuando su tamafo y
la clasificacién de la vivienda lo permitan.
Se orientardn preferentemente norte-sur. De
acuerdgo al disefo de la vivienda podran aceptarse
otras orientaciones. e

Vivienda.- Se procurard la ventilacién crurada y se evitara el
ascleamiento excesivo de azoteas y muros al poniente.
La superficie del predio autorizada para construccidn
acatarad Ceoeficiente de Ocupaci1én de. Suelos ( C.0.5. )
El Area total de construccién autorizada acatard el
Coeficiente de Utilizacidén de Suwelo (C.U.S.)
Mo se autorizard vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Pemex.
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b.-Las Normas para Regular el Uso del Suelo.

LAs Normas para la Regulacisn de los Usos del Suelo son los
instrumentos principales de control del desarrollo urbano. Definen
los usos mas frecuentes perc de ninguna manera son limitativos,
porque 10s usos nuevos o complejos pueden aceptarse siempre y cuando
cumplan con un patrén de comportamiento urbane adecuado a su entorno.
En estos casos las autoridades correspondientes solicitaran al
demandante de la autorizacién de uso del suelo, un andlisis de
impacto urbano y/o ambiental en donde quede demostrado que lo que se
pretende realizar estd dentro de la capacidad de los servicios
municipales, que la red vial se lo permite. Qque cuenta con los
espacios de estacicnamiento suficientes y gue su funcionamiento
mejora o no afecta las condiciones de la poblacién y del medio
ambiente.

fa vivienda se clasifica en Unifamiliar, Plurlfami!iarbu Mixta.
La clasificacién Se hace de acuerdo a la densidad de habitantes o
viviendas por hectdrea:

Habitacional Unifamiliar de Baja densidad (HUB) .
. . Maximo 75 Hab x Ha

Habitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM) .
N De 75 a 150 Hab x Ha

Ay, -
De 150 a 300 Hab x Ha
Habitacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM). .
Maximo 300 Hab x Ha

Habitacional Flurifamiliar de Alta densidad (HPA).
Maximo 85 Viv x Ha

Habitacional Unifamiliar de Alta densidad

c). Las Noreas para la Regulacién de Fraccionamientos y
Subdivisién de Predios.

Se aplican en acciones de expansidén o redensificacion urbana y su
obetivo principal as propiciar los espaclos necesarios tanto
comunitarios como privados. En los comunitarios se refiere
principalmente a los destinados a equipamiento piblico y areas
verdes . En los privados o individuales pretende evitar la
promiscuidad e insalubridad derivada de los espacios reducidos. Se
sefalan las caracteristicas a respetar:

Lote Unifamiliar.~ Superficie nc menor de 105.00 M2,
Frente minimo de 7.00 M.
Cuande el 4rea no sea mayor a los 500M2, la
proporcién frente-fondo serd de 1:2 a 1:3.
Lote duplex.- Superficie minima de 200 M2.
Frente minimo de 10.00 M,
Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de 255.00 M2.
Frente minimo de 40.00 M.

Tendran un cajén de estacionamiento por cada
35 M2 de superficie atil.

Lote Comercial.-

Fraccionamientos.~ Cuando predios mayores de S000 M2 sean
subdivididos en mas de 10 fracciones, se
considerardn fFraccionamientos y donaran
suelc para drcas verdes y equipamiento.

Los lotes tipo de un Fraccionamiento ocupardn
cuando menos el B80% del area total del
predio. Fara gue la variaci8n de densidad sea
aproximadamente del S%, el 20% restante se
subdividird en lotes cuyas superficies no
rebasen 1.2 veces la del lote tipo.

d).-Las Normas para la Regulacién de la Intensidad de Uso del

Suelo.

Se basan en la Superficie permitida de Ocupacién de Suelo y en la
Superficie Maxima permitida de Construccioén.

La Superficie permitida de Ocupacién de Suelo se calcula mediante
el Coeficiente de Ocupacian de Suelo (COS) cuya ecuacisn es:

Superficie de Ocupacisn de Suelo

cos
Superficie de Yerreno

La Superficie Maxima pevmitida de Construccisn se calcula
mediante el Coeficiente de Ut:lizacién de Suele ‘CUS) cuya expresisn
es:

Superficie Maxima de Construccién
€us = -
hd Superficie de Terrenc

For ejemplo, si en un lote minimo para vivienda individual el
Avuntamiento otorga la Factibilidad de Uso de Suele con un COS de
G.9% w un CUS de 1.14, se pudrd ocupar 57.75 M2 de su 4rea para
ar lta vivienda, porgue:t

levan
Sup. d¢ Ocupacién de Suele= COS Sup.Terreno= ©.552105.0M2 =57.75 M2

Se podr & construir hasta 115.50 M2 porque:

Sup. M4. de Construccién= CUS Sup.Terrens = [.10x105M2 =115.50 M2
o 1o que la vivienda serd de dos niveles, dejando en planta

baje 47.805 M2 sin construccicn., destinades a jardin, tendedero vy

cotiera  (entre otres usos), oo amplicande construccicn alta que

sfecte la buena ventilacian y ascoleamiento de la casa o edificio.
e).~Normas de Infraestructura.

“e refjeran al Agua Fotable, al Alcantarillade Sanitario vy

TLepajze Frooopal v a la Energia Fléctrica. Estas Normas de Dotacidan se

o0 el Faglamento Estatol de

e e Tonsbriecidn .

“f).~Las Normas de Equipamiento Urbano

Se dirijen basicamente al Sector Publico. Estas Normas .provienen
de la Secretaria de Desarrollo Social y se adoptaron porque regpenden
bien a las caracteristicas de Comalcalco. Se dosifican en funcién de
la cantidad de poblacién y de su radio de influencia. Tambien
especifican algunos aspectos de la adecuacién con su entorno urbano.

g).~Las Normas de Dosificacisn Ye Vivienda.

Se clasifican en, aquellas que permiten cuantificar la demanda de
vivienda y en las que, aplicédndose directamente a cada vivienda,
mejoran ostensiblemente su relacidén con la calle y las viviendas
vécinas. -

Las primeras se basan en los ingresos de la poblacién y proponen
acciones por tipo de vivienda, clasificandola en:

Popular Lotes con Servicio.
Progresiva.
Terainada.

Media Terminada.

Residencial Terminada.

El segundo grupo de Normas de Dosificacisn de Vivienda indica
restricciones, C0S, CUS, Minimos y Alturas maximas, segin el tipo de
vivienda.

h).-Noreas de Vialidad. N

13 El diseXo adecuado de !a vialidad y sus componentes de contreol
del transito vehicular (seRalizacién, semaforizacison, etc) se adapta
a las Normas de Ingenieria de Transito . Para resolver en forma
préctica los casos comunes de vialidad, el Reglamento statal de
Construccién indica por tipo de desarrollo las secciones minimas
tanto de la superficie de rodamiento comoc de la banqueta.

Seccién (metros)

. 1
Tipo de Desarrolle ITipo de Vialidad lRodamiento! Banqueta | Total

t 1
| |
i ] 1
Interés Social I Frimaria I 10.50 | 2.35 c/u ! 15.20
I Secundaria 1 7.00 1 2.35 c/u | 11.70
! Peatonal i t 1 6.00 1
i I- 1 ! !
Interés Medio ! Primaria 1 12.00 1 2.35 c/u 1 16,70 |
| Secundaria i 8.00 || 2.35 c/u | 12.70 |
| Peatonal I ! t 4,00 1
Residencial I Primaria 1 15.30 ! 2.835 c/u | 20.0Q0 1
t Secundaria | . 1 2.35 c/u | 1R.70 1
! Featonal | [ : I 6,001

i).~tas Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una visién estétice de .la
Ciudad. De manera general se deberd respetar una tipologia de 1la
Construccién. Las obras nuevas deberdn incrementar el valor estetico
del conjuntce en que se inscriben. Existen alturas que respetar y se
busca mejorar el medio ambiente a través de ila forestacisén urbana.

j).~Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de

Ductos de Pemex.

La Ciudad de Comalcalco se encuentra afectada por derechos de via
de dlctos de Pemex. Estas instalaciones representan un rissgo por
explosividad e incendio, de alcances generalmente desconocidos, que
solamente - la prohibicién y control de actividad humana en estos
espacios pueden garantizar la proteccién necesaria -dentro del drea
urbana. Por tal motivo las autoridades elaboraran una estrategia gue
tenga como finalidad llegar a la observancia irrestricta de cuando
menos .las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanente se ampliardn a 30 metros por cada lado a
partir del eje del ducto.

De los 50.00 a los 200.00 metros se prohibiran usos
habitacionales, recreativos, deportives y aquellos que
requieran de altas concentraciones de poblacién. Se
aceptaran usos compatibles con el tipo de ducto que no
impliquen una densidad mayor de 50 personas por hectarea.

Femex mantendr4 libre de maleza sus derechos de via y
colocard a cada 100 metros y en cada cruce de vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estos
sefialamientos seran pintados de color llamativo y
contendran la informacién al puablico correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

El cruce de vialidades urbanas y lineas de agua potable,
drenaje, electricidad, teléfonos y qtros medios de
comunicacién por cable, seran aprobados y supervisados por
personal de Pemex, quienes establecerdn la ingenieria
aplicable y las normas especificas.

Como consecuencia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Femex no podrd instalar o
reinstalar ductos sin la factibilidad de use del suelo del
Ayuntamiento. De igual manera cuando se trate de obras de

- reparacisén o de mantenimiento que impliquen riesgo
suplementarioc, deber&n informar previamente a las
autoridades y a la Coordinacién del Sistema Estatal de
Froteccidn Civil para las ppdidas de seguridad pertinentes.
La emisién de estas disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.
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3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su sitlacion actual y la problematica urbana de una poblacién
supaerior a los 40,000 habitantes en el aRo 2000, la Ciudad de
.Comalcalco presenta caracteristicas particulares que deberan
afrontarse mediante una estrategia general que se concretan en la una
Estructura Programatica. .

IV.~ ESTRUCTURA PROBRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corte
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
acciones que se definan posterirmente hasta el alo 2000 tendran que
definirse en las  sucesivas administraciones sujetdndose a- la
Estrategia General, a la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos y
a la Reglamentacién Estatal y Local.

ACCIONES .

Estas seran ejecutadas por las autor idades municipales,
estatales, federales y organismos descentraliZados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Prograesa Subprograma Actividad

Reubicar las familias en situacién
irregular en cause del Rio Seco.

Suwelo Regularizacion

2ona Fedaeral Deslinde. zona del Rio Secd y

declararla de Regeneracién Ecolégica.

Vivienda Apoyo a la Auto
construccién

Crear bancos de material para la aute
construccién.

Infra— Agua Potable Integrar colonias de Pemex al sistema
estructura municipal.
Mejorar el servicio urbano.
Alcantarillado Construir colector paralelo al Rie
Seco.
Mejorar el servicio en urbano.

Vialidad Primaria Mejorar los Boulevares Rovirosa Wade
- y Lépez Mateos.

Transporte Urb.de Pasajeros Mejorar el servicio y realizar
. estudio detallado de rutas y tarifas.

Equipamien~ Recreacidén y Mantenimiento de Zona Deportiva.

to Depor tes

!n;q'n Mejoramiento Programa Parcial de Rehabilitacién
Urbana del Centro Histdrico..

Madio Saneamiento de Continuar limpieza y desasclve del

rio Seco.

Forestacion Sembrar 4rboles de sombra en plazas y
Urbana parques urbanos, asi como en zonas de
amortiguamiento de déreas industriales

Prevencién Regulacicn de Proteger taludes del rio Seco.

Areas Vulnerables

Obras contra Construir vaso regulador entre el

siniestros paso San Jos¢# y la carretera a
Cardenas. Promover la creacisn
da un parque natural y vivero.

b).— Acciones de Crecimiento

Suelo Reserva Urbana Adquirir terrenos para vivienda
popular.
Vivienda Lotey y Servicios Habilitacién
Popular Construccién de viv, progresivas.
Media Construccién.
Infraes- Agua Potable Ampliar la red.
tructura

Alcantarillado Ampliar la red.

Electricidad y Ampliar la red.

Vialidad Regional Construccién de libramiento al
poniente de la Ciudad.
Primaria y Ampliar la red,
Secundaria
Equipa— Suelo Adguisicidén de tierra para equipa-
miento mients municipal y subregional.
- Espacio Suelo Adgquisicidén de tierra para
Abier to parques y jardines.
Publico.
Medio Saneamiento del Conectar descargas de aguas residua

al drenaje municipal en sustitucidn
de fosas sépticas y letrinas.

c).- Acciones de Conservacién.

Imagen FPatr imonio FPromover el desarrollo turistico y la
Urbana Histérico conservacién de la zona arqueclégica.
Hedio Reforestacion Conservacién de las caracteristicas

Ambiente naturales del medioc ambiente con
siembra de especies nativas dentro de
la zona de preservacidn ecolédgica.

Saneamiento Conservar 4reas de cultivo al oriente
del Suelo y poniente y promover la creacidin de
: un pargue natural y vivero sobre el

cauce del rio Seco.

TRANSITORIOS
ARTICULOQ PRIMERO.- Una vez publicado ef presente programa se inscribird dentro de tos diez dias
siguientes en el Registra Piblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdicciGn.

ARTICULO SEGUNDQ .- Las disposiciones de este progiama entrardn en vigor ¢! dfa sigueinte de su
inscripeion.

ARTICULO TERCERQ.- El presente programa deberd tener su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha mdxima, posteriormente revisiones periddicas cada tres afios.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposici Que se opongan al p decreto.

Dado en el sulon de cabildos del H. Ay ientw de Comalcaleo a los
Septiembre de mit novecientos noventa y tres.

0 dfas del mes de

C. OSCAR CACEP PERALTA
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

LIC. LUIS MANUEL SALA RIVEROLL
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

DR. PLINIO JUAREZ ROMERO
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C. NELLY JIMENEZ BARJAU
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. BARTOLO CORDOVA RODRIGUEZ .
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. FRANCISCO FERNANDEZ MARTINEZ
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

PROFR. JOSE LUIS SALAZAR VARGAS
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

C. RAFAEL IZQUIERDO CORDOVA
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO.

C. CLEMENTE MENDOZA GALLARDO
NOVENO RE(EYIYI)OR PROPIETARIO.
ot

C. ASUNCION RICARDEZ RICARDEZ
DECIMO REGIDOR PROPIETARIO
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLQ
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLAHERMOSA, TABASCO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CABECERA MUNICIPAL
DEL CENTRO, EN SESION DE CABILDO DE FECHA VEIN-

TIOCHO  DE SEPTIEMBRE

DE 1993; Y

CONSIDERANDO:

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQ DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLAHERMOSA'

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Villahermosa ha sido realizada por el H. Ayuntamiento del Centro
con la amplia celaboracién de los Gobiernos Federal y Estatal basada
en el articulo 32 parrafo IIl de la nueva Ley General de
Asentamientos Humanos y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de
flaneacién que permiten la Coordinacién y la Asesoria Técnica
necesarias entre la Federacion, el Esjecutiva Estatal y este
Ayuntamiento.

Esta Actualizacion se llevé a efecte porque existe en la realidad
que vive la Ciudad una "....variacidn sustancial de las condicicnes
que dieron origen ... * al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su modificacién apegéndose a lo
establecido en el articule 86 incise a) fraccién I de la Ley de
Desarrcllo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de Tabasco.

El universe legal de esta Actualizacién lo conforman la
Constitucidcn Folitica de los Estados Unidos Mexicancos, la nueva Ley
General de - Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio
Ecwldégico y la Proteccién al Ambarente, la Constitucién Folitica det
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la Ley Estatal de Flaneacisn, la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, la Ley Urganica
Municipal y el Bando de Folicia y Buen Gobierno del H, Ayuntamiento
Constitucional del Centra.

€1 marco Juridicoe federal se conforma a partir de los articgulos
27 parrafo IIl. 73 fraccien XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitucisén Folitica de los Estados Unidos Mexicanos; los articules
S, parrafo II, 6, 9 fraccién I, XIV y pérrafo ultimo, 11, 12 parrafe
v, 15, t6, 17, 18, 1%, 27, @8, 35, 45, 49, 53, 55, 56, 57 de la
nueva Ley General de Asentamtento Humanos y 23 y 27 de la Ley General
del Equilibrio FEcolégico y la Proteccisn al Ambiente.

E1 marcu yuridico estatal o constituyven el articulo 65 fraccidén
11! de la Constitucién Feolitica del Estade Libre y Soberane de
Tabasco; los articules ! parrafe IV, 5, 14, 38, 39 parrafc segundo,
44 y 46 de la tey Estatal de Flaneaciéan y los articulos 7 fraccisn
VII, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XXxII, 13, 22, 23, 24, 25, .26 inciso
a) parrafo I, 28 y 30 de la Ley de Desarroliv Urbano y Ordenamiento
Territorial.

E1 marco juridico municipal lo forman los articulos 1, 11, 12,
13, 15, SO fraccaiones I, II, xvII, XIX, Xx. y XXII, &7 fracciones II
y IV de la Ley Orgdnica Municipal y los articulos t y 106 del Bando
de Policio y Buen Gobierno del Municipio del Centro.

Las nuevas caracteristicas del Programa responden al beneficio
social, son de interés piblice y serdn de observancia obligatoria a
particulares y auteoridades una ver registrados en el Registro Fublico
de la Fropiedad y del Comercio en un plazo no mayor de diez dias
contadoes a partir de esta publicacidn eoficial.

ACTUALIZACION DEL FROGRAMA DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLAHERMOSA, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
1.~ OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Programa de Desarvollo Urbano del Centro de
Foblacién de Villahermcsa <r: una necesidard urgente en vista de los
problemas que se han generado 'a lo largo de 7 afos desde que fue
put:licadoe el Frograma que hoy se sustituye. E1 Objetivoe estriba en
dotar a la Ciudad de un documento efectivo., acoerde a lo que su
desarrolle fisico actual necesita.

Villahermosa tiene sin duda un cracimiento. espectacular dada que
en los Gltimos dos afos se han construido viviendas a una cadencia
sin precedente. De igual manera es notable la inversisn que se esta
dandy en el nivel terciario fprincipalmente en servicios y tur)smc\)‘,
y secundaric a través de infraestructura con inversién privada y
publica, atendiendo cads una de ellas sus parques indust.siales.

La pujanza ecendmica de Villakermosa indica tambien un alto
potenti2! de desarrolle social y de crecimiente poblaciconal por 1o
que fonTr al dia los instrumentos técnicos gue sicven de soporte a
lig cecrenes de fortalecimiente y control de su desarrollo ne es mas
guw uts otligazién ante lo sociedad.

Los apoyos mayores directos para lograrlo se encuentran por- un
lado, en las disposiciones Jjuridicas de la Nueva Ley General de
Asentamientos Humanos que hace obligatoria la subordinacisén de 1la
inversién en materia de desarrollo urbano a los planteamientos de los
Frogramas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn. Y por. el
otro, con fines de Desarrollo Regional, la presencia importante de
Villahermosa en el Programa Federal de 100 Ciudades.

] . :

€1 Frograma de {00 Ciudades, indica prioridades en los rubros

siguientes:

Regulacién del Uso del Suelo y Administracisén Urbdna.
Suelous y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Aspectos Ambientales.

Renovacién trbana.

La actualizacién del Frograma de Desarrollo Urbano contiene una
revisidn analitica de la problemdtica de la Ciudad en los aspectos
siguientes:

Usos, Destinos y Reservas del Suelo necevarios para apoyar y
crear orden en su crecimiento. .

La prestacién de Servicios Pablicos y Municipales que sacan a
la luz la suficiencia, deficiencia o inexistencia de los mismos.

Las demandas de vivienda a sus modalidades de construccidén y
mefaramiento.

Los esquemas de comunicacién y transporte, para favorecer. su
integracisn interna y regional.

Las zonas de actividades secundarias y su situacién regional.
Las zona de Reserva Ecolsgica y su condicién actual.
El equipamiente tanto pidblico como de manejo privadc.

Las fuentes de contaminacién ambiental y las acciones para
proservar los recursos agua, aire y suelo.

La Administracién y Marce Juridico de su Desarrolle Urbanc.
Il.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 se estimé gque la Ciudad. de Villahermosa ocupé una
superficie de 3,746.2 Ha. con una poblacién en £88,556 Hab. tomando
como  base de cdlcule una tasa de crecimiento de 5.1 % observada en
el periodo de 1980 a 19%90.

Su calidad de Capital del Estado; vy su ubicacién geografica la
convierten en el mayor centro urbano de atraccién poblacional neo
sclamente de Tabasce sino también del norte de Chiapas, este de
Yeracrir y ceste y sur de Campeche. N

2. MEDIDO NATURAL .
a). HIDRODLOGIA.

La actual configuraciédn hidrolégica de Villahermosa presenta
zenas inundables dentro de lo que se llama la Isla. Esta formada por
corientes fluviales perco tambien por un nimero importante de lagunas
permanentes que son vasos reguladores, Al interior de la traza
existen 13 lagunas cuyo buen mantenimiento equivale al ¢xito en el
control de la precipitacién pluvial,

b). FLORA Y FAUNA.

Villahermesa se ubica en . plena sabana en donde la fauna y la
flora propias del lugar est4n en un proceso acélerado de extincidn
como resultado de los cambios inducidos por las practicas pecuarias.
Hacia el noroeste todavia se aprecian algunos manchones de selva alta
perennifplia. Hacia el eoriente y occidente se extienden aun
considerables extencicnes de tular-popal. 1
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). CONTAMINACION.

Se obiservan 4va problemas de contaminacién no sélo del agua y de
la tierra, sino tambien una incipiente contaminacisén del aire en la
zona industrial hacia el norte de la Ciudad.

‘Las baterias de la actividad petrolera contaminan el suelo y el
agua con sus descargas de aceite.

. Pero la mayor contaminacién de suelos y agua proviene de los
s4lidos organicos o inorganicos que produce la Ciudad a los cuales se
les did aan un manejo inadecuado.

En los cultivos y pastizales, el uso de agroguimicos es .una
fuente constante y acumulativa de contaminacidn tanto del suelo, ‘tomo
de aguas superficiales y subtervdneas. - )

3. ASPECTOS ECONOMITOS.

Sin las fuertes inversiones petroleras de las décadas pasadas, la
economia sufrié una fuerte recesidén, principalmente en sus sectores
.tradicionales de comercio y servicios. Del! total de la Foblacidn
Ocupada, este sector aporta el 70.9 ¥.

En relacién con los ingresos salariales, de acuerdo al XI Censo
General de Poblacién y Vivienda, se deduce que el 22.4 % de la
poblacién recibe salarios menores a una vez el minimo, el 32,0 % de 1
a 2 veces, el 19.3 % de 2 a 3 , el 26.3 % obtiene mas de 3 veces el
.salario minimo y el 5.09% es de ingresos no especificados. '

4, MEDIO URBANO.

El 4rea actual del Centro de Poblacién es de 3,746.20 Ha., se
divide en once distritos propios. A esta superficie se agregan por
custién de planeacién la del Distrito Bosques de Saloya que
corresponde a Nacajuca pero que depende totalmente de Villahermosa,
por lo que el area urbana se considera mayor. Estd compuesta por el
Area urbana actual, la de crecimiento y la de preservacisén ecclsgica.
De acuerdo a sus Usos Actuales del Suele, el area urbana actual =e
distribuye en la proporcison siguiente: .

usos SUP. ( HA. ) %
Habitacional 2,154.8 355.9
Centro Wrbano 143.7 3.7
Equipamiento Urbano 302.4 7.8 -
Espacio Abierto Publico 71.9 1.9
Usos Mixtos @sti.g &.6
Industrial 121.6 3.2
Baldios B806.3 20.9
TOTAL 3,851.9 100.G

En la problemstica urbana de Villahermosa destacan algunos
aspectos:

Capacidad regional de sus equipamientos.
. Buena oferta en la capacidad de equipamiento educativa pero
falta de espacio para el crecimiento de algunos planteles, en donde
destaca la zona universitaria.

. Necesidad de reestructuracién del equipamiento de abasto,

Negativa dependencia del actual sistema de transporte internc
de pasajeros de una red antifuncional de abasto.

‘Necesidad de ampliacién y modernizacién de la vialidad.
Impulsar !a funcionalidad del Centro Histérice, resclviendo
algunos problemas como el de estacionamiento puiblico que impide su

desarrollo comercial, turistico, de servicios y administrativo.

Modernizacién de la infraestructura tanto sanitaria come de
agua potable.

N sidad de vivienda nueva.

Una proporcién importante de baldios gque produce la baja
densidad actual y que encarece los servicios.

Asentamientos irregulares con necesidades de toda tipo.

Alto costo del suelo apto para vivienda combinadoe con una
legislacién en materia urbana con muchas deficiencias que ha
obligado a las autoridades & buscar terrenos para vivienda
fuera del area decret%a.

La estructura vial es Satisfactoria perc serd necesario
prever la accesibilidad suficiepte hacia y desde las colonias
ubicadas en los extremos de la Ciudad.

El 4rea considerada de crecimiento urbanc es suficiente a
large plazo.

111.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.

La estrategia de crecimiento prevé cubrir las necesidades de una
poblacisén calculada en 408,786 Hab. para el afo 2000.

Para cubrir las necesidades de la Ciudad, se establecieron dos
horizontes de Planeacién, El primero se hize coincidiv con el término
de la actual administracién publica. €1 segundo es el afo 2000

fa forma de aplicacién de la estrategia del Desariv!le Urbano se
basa en Politicas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE DESARROLLO URBANC.
Las Politicas se clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad “A®: Atendidas de inmediato.
Priovidad “B*: Atendidas en segunda instancia.
Prioridad °C”: Atendidas en tercera instancia si hay recursos.

Al interior de las Politicas existe una clasificacién por
cardcter de las mismas, estas son:

de Mejoramiento.
de Conservacién.
de Crecimiento .

2. LAS NORMAS.

Se refieren a :
ta Estructura Urbana.
El Uso del Suelo.
La Intensidad de Uso del Suelo.
El Fraccionamiento y la Subdivisién de Predios
La Infraestructura.
El Equipamiento Urbano.
La Dosificacidn de Vivienda.
La Vialidad.
La Imagen Urbana.
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pem

a). Las Normas de Estructura Urbana.

Las Normas de la Estructura Urbana se ref:i:eren & los criteri
Principios y patrones a que habrdn de sujetarse lc= elementos
componen tanto la Estructura Primaria como la Estructura de Zoi
Homogéneas.

Las Estructura Primaria la componen los elementos siguient
Avenidas, Espacios Abiertos, Flazas, Edificios Publicos.

La Estructura de Zenas Homogéneas estd integrada por. las calle
los lotes, y las viviendas. .

Las normas de estos elementos tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las fija el Reglamento de Construcci
Los usos relacionados a estas vialidades serdn aixtc
de alta densidad y alta intensidad de Usos.

Estardn directamente relacionadas con las Plazas
medjante zonas de transicién,

Estardn directamente relacionadas con los Edificios
Publicos via las Plazas.

Tendran contacto directo con espacios abiertos.

Espacios.- Deberan haber 5 M2 x . Hab.
Abiertos Formardn conjuntos peatonales con las Flazas.
* Se relacionaran directamente con las Avenidas y los
Edificios Publices.

Plazas. .- Se localizaran en zonas de gran actividad social.
Se relacionardn con edificios significatives.
Serdn sombreadas y no impedirdn el pasc de la brisa.
Se relacionaran directamente con las Avenidas y
los espacios Abiertes.

Calles .- Sus dimensiones las fija e! Reglamento de Construcci
Se relacionardn directamente con la vivienda mediant
un espacic jardinade y arbolado sobre la banqueta a
como lo marca el Reglamento de Construccion.

Se orientaran preferentemente de Oriente a Foniente,
pero de acuerdo al disefo de los lotes y la vivienda
podran admitirse otras orientaciones.

En caso de lates con servicios,las calles
obligatoriamente se orientaran oriente-poniente.

De preferencia seran perpendiculares a las Avenidas.
Se permitirdn calles peatonales jardinadas con secci
minima de &.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Lotes .- Frente minimo de 7.00 M.
Preferentemente serdn rectangulares. Otras formas se
aceptaran si el conjunto cumple con los requisites di
la vialidad y de la vivienda.
Area minima de 1035 M2.
Su superficie se clasifica segun el tipo de
vivienda gue contendran
Se promoverd su subdivisidén cuando su tamafio vy
la clasificacidn de la vivienda lo permitan,
Se orientaran preferentemente norte-sur. De
acuerdo al disedo de la vivienda podran aceptarse
otras orientaciones.

Vivienda.- Se procurard la ventilacisn cruzada y se evitara el
ascleamiento excesivo de azoteas y muros al poniente
La superficie del predio autorizada para construccis
acatara Coeficiente de Ocupacién de Suelos ¢ C.0.S.
El area total de construccién autorizada acatard el
Coeficiente de Utilizacison de Sueloe (C.U.S.)
No se autorizard vivienda en proximidad de
instalac:ones peligrosas, notablemente de Feme::.

r
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b.-Las Normas para Regular el Uso del Suelo.

LAs N S para la Regulacién de les Uses del Suele son los
inzt:umentes principales de cogtrol del desarrollo urbana. Definen
los usos mas frecuentes pero de ninguna manera son limitatives,
porque los usos nueves o complejos pueden aceptarse siempre y cuanda
cumplan con un patrén de comportamiento urbano adecuade a su entorpo.
En estus casos las autoridades correspondientes solicitaran al
demandante de la autorizaciin de uso del suele, un andlisis de
impacta urbano y/c ambiental 'en donde guede demostrado que la que se
jrmtende realizar estd dentro de la capacidad de les servicios
muwiic ipales, que la red vial se lo permite, que cuenta con los
de estacionamiento suficientes y que su funcicnamiento
meiora o no afecta las condiciones de la poblacién y del medio

ambiente.

La viviendaa se clasifica en Unifamiliar, Flurifamiliar o Mixta.
La clasificacién se hace de acuerde a la densidad de habitantes o
rviendas por hectarea:

Habitacional Unifamiliar de Raja densidad (HUB).

Habitacional Unifamiliar de densidad Media (HUM) .,
De 7% a 150 Hab x Ha

Habitacional Unifamiliar de Aita densidad HuUA) .,
De 159 a 300 Hab x Ha

fat.1tacional Plurifamiliar de densidad Media (HPM).
Maximo JOC Hab x Ha

Haetatacionzl Flurifamiliar de Alta dencsidad (HPA) .
Maximo 85 Viv i Ha

c). Las Normas para la Regulacién de Fraccionamientos vy
Subdivisién de Predios.

Se aplican en acciones de sipansién o redensificacién urbana y su
S T principal es prapaciar los espacios necesarios tanto
cama privados. tn Ve comunitarios se refiere

a1 destirades a equipamiente pablico y areas
los Privados o individuales pretende evitar la
o _owodad o insalubridad derivada de los espucios reducidos.

G swehal o1 1as caracteristicas a respetar:
-
tote Unifamiliar.- Superf:cis no menor de 105,00 M2,
Frente minime de 7.00 M,
Cuanda ¢l area no sea mayor a log SOOM2, 1.
proporc1an frente—fondoe serd de 1:2 a 1:7

Superficile minima de 200 M2.

tote duplex.-
Fiente mintmo de 10,00

Superficie minima de
Frenie ainims de 40,00

Lote Plurifamiliar.

Lote Comercial.- Tendrdn un cajon de estacionamierto pot cada
35 M2 de superficie atil.

Fraccionamientos.— Cuanda los predios mayores de S000 M2 sean
subdivididos en mas de 10 fraccione>, s
consider ardn como Fraccroramientos y dona An
sueln, para dreas verdo. 5 equipamiento.

Los lotes tipo de un Fracclonamients ooapardn
cuando mernas o1 8074 Jel U wa total del
predia. a2 we 12 varice cin de densidad sea
apyarie »ments del S%, el 20% re:=tante we
subdividair 2 letes cuyas superficies na
rebasen 1.2 veces la del lote tipa.

d).-lLas Normas para la Regulacién de la Intensidad de Uso del

y en la

T ficie permitida de Jiupacisn de Suelo ce calcula mediante
de lo (COS) cuya reuacisén es:

stsente o Dlugacil

Superficie de Qlcupacién de Suelo
cos = — .
Superficie de Terrenc

A
de T

Ly Doy
SRR

wfioiente e Uil

¢
Superficie Maszima de Construccian

mimame para i
addw oL d
R SR P

i csoemple. £i
I tam-ents otorge
. e CUS o

CTHOS.OME 070 M2

e rarier de Suelor CQE - Sup.Tes oe
s podra comstrurr hasta 115.50 M2 porgue

Sujy. Mar. de Construccidn= CUS ¢ Sup.Ter ven. ° (.10, 10SM2 =115, %0 M2

dodos ns
Jestinadas =

ca e Faronciamients

e).-Normas de Infraestructura.

€= refieren al Agua Fotable, al! Alcantarjllade Sanitario vy
Drensie Fluvial y a la Energia Eléctrica. Estas Normas de Dotacién se
encuentran en el Reglamento de Construccisn.

f).~-Las Normas de Equipamiento Urbano

Se dirijen baAsicamente al Sector Pablico. Estas Normas provienen
de la Secretaria de Desarrollo Social y se adoptaron porque responden
bien a las caracteristicas de Comalcalco. Se dosifican en funcisén de

~la cantidad de poblacién y de su radio de influencia. Tambien

‘especifican algunos aspectos de la adecuacién con su entorno urbano.

g).~lLas Normas de Dosificacién de Vivienda.

Se clasifican en aquellas que permiten cuantificar la demanda de
vivienda y en las que, aplicdndose directamente a cada vivienda,
‘mejoran ostenziblemente su relacién com la calle y las viviendas
vecinas,

Las primeras se basan en los ingresos de la poblacién y proponen
acciones por tipoe de vivienda, clasificandola en:

Popular Lotes con Servicio.
Frogresiva.

] Terminada.
Media Terminada.
Residencial Terminada.

El segunde grupe de Normas de Dosificacisn de Vivienda indica
restricciones, COS, CUS, Minimos y Alturas maximas segln el tipo de
vivienda.

h).-Normas de Vialidad.

El diseRo adecuado de la vialidad y sus componentes de control
del transito vehicular (sefalizacién, semaforizacién, etc) se adapta
a las Normas de Ingenieria de Tradnsito . Para resolver en -forma
practica los casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccién
indica por tipo de desarrolle las secciones minimas tanto de la
super ficie de rodamiento comoe de la banqueta.

| i Seccisén (metros)
Tipo de Desarrollo !Tipo de Vialidad /Rodamiento! Banqueta | Total |
SRR fmem e e e e 1 ! 1 1
Intoa an 1 Frimaria t 10.50 1 2.35 c/u | 15,20 |
| Secundaria ' 7.00 1 2.35 c/u 1 11.70 1
1 Featonal 1 1 ! 6.00
t i ! + !
Interéds Medio 1 Frimaria i 1 2.35 c/u | 16.70 |
1 Secundaria J 1 2.3% c/u | 12.70 |
I Featonal i | 1 6.00 1
t 1 I 1 !
Residencial t Frimaria 1 1 2.35 c/u | 20.00 |
i Secundaria ! I 2.35 c/u 1 12.70
i Featonal ' I I &6.00 1

i).-tLas Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una visidn estética de la
Civdad. E1 FReglamento de Construccidén contiene también lineamientos
er. este sentido. De manera general se deberd respetar una tipologia-
de 1o Construccién. Las obras nuevas deberan incrementar el valor
tetico del conjunte en que se inscriben. Existen alturas Qque
cnpotary o se busca eejorar el medio ambiente a través de la
ferestacién urbana.

iY.-Las Normas para el Control del Desarrolloc Urbano en Zonas de
Ductos de Femex.

Le Ciudad de Villahermosa se encuentra afectada por derechos de
via de ductos de Feme Estas instalaciones representan un riesga por
explosividad e incendic, de alcances generalmente desconocidos, que
solamente  la prohibicidn y cantrol de actividad humana en estos
espacios pueden garantirar la protpccidn necesaria dentra del area

wia. For tel! mot:va las autoridadész elaboraran una estrategia que
cuimd finalidad llegar & la observancia irrestricta de cuande
las reglas siguicrtes:

35 aet

s de dereche de via libres de toda actividad
permanente se ampliardn a 50 meti os por cada lade a
partir del eje del ducte.

De loo S0.00 a los 200,00 metros se prohibicran usos
hiabitocinnales, veoveativoas, deportives v oaguellos que
requeieran de altaz concentrazines de poublauisn, Se

Azoepta usas compatibles con el tipo de ducto gue no
implig e una densadad mayor de por hoct:

pntendrd libre de meleca sus derechos de via v
=nlocawd a cada 100 metros y en cada oruce de vialidad
falamientos verticales a 2.90 met,yos de altura. Estos
Palamientern os Snopantedos de colos llamativo y

tendran la informac adblaca correspondiente a la
1grosidad

rr

Fiosrane 40 vialidades nirban
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Lomo consecuencia légica y en corresponsabilidad con la
sociedad y las autoridades, Pemex no pddra instalar o
_reinstalar ductos sin la factibilidad de use del suelc del
Ayuntadiento. De igual manera cuando se trate de obras de
reparacion o de mantenimiento que impliquen riesgo
suplementario, deberdn informar previamente a las
autoridades y a la Coordinacion del Sistema Estatal de
Proteccisén Civil con la finalidad de tomar las medidas

de seguridad pertinentes.

La omisién de estas disposiciones implica para
particulares, instituciones y autoridades incurrir en
responsabilidad civil y penal.

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su situacién actual y la problematica urbana de una poblacién
superior a los 400,000 habitantes en el aRo 2000, la Ciudad de
Villahermosa presenta caracteristicas particulares que deberan
afrontarse mediante una estrategia general. -

IV.~ ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

Los Programas y las acciones prioritarias se definieron a corto
plazo (1994) por congruencia con la administracién municipal. Las
accionas que se definan posterirmente hasta el afo 2000 tendran que
definirse en las sucesivas adeinistraciones sujetsndose a Ta
Estrategia General y a la nueva Ley General de Asentamientos Humanus.

1. ACCIONES PRIODRITARIAS.

Estas Acciones son las que habrdn de ejecutar las autoridades
municipales, estatales, federales y organismos descentralizados.

a).~Acciones de Mejoramiento

Prograsa Subprograsa Actividad

Centro Programa de
Histérico Renovacién

Realizar los estudios necesarios para
la rehabilitacisn del Centro Histéri-
co de la ciudad en coordinacién con

= el INAH.

Vivienda Apoyo a la Auto Apoyar con bancos de material para la
corfstruccisn autoconstruccién de 2014 viviendas.

localizadas en toda el drea urbana
actual.
- jar’ table
- ua Potable Ampliar =l sistema de agua po
:::::ctura Ro para cubrir 4reas no servidas de los

distritos 1V, Vv, VI, VII, IX, X vy XI,
parcialmente sin servicio.

Ampliar sistema de alcantarillado sa-

llado
Alcentart nitario para cubrir 4reas no servidas
mismos distritos. Construccién colec—
tores perimetrales lagunas urbanas.
Drenaje Pluvial Mejorar sistema drenaje pluvial dis—

tritos 111, IV, Vv, VI, VII, IX,X Yy X1

Rehabilitar vialidad primaria distrito
v, VI, IX, X y XI. Incorporar rescate
lagunas urbanas a estrategia vial vy
construir malecones de estas.

Vialidad Primaria

Y de
to Proyecto de arreglo vy restauracién
5”:0:: fesoraaten fachadas segin Plan Parcial de Rehabi
ha litacién del Centro Histérico. Cons—
truccién malecones lagunas urbanas.

Hc&io Forestacién Arboles de sombra en plazas y parques

Ambiente

b).- Acciones de Crecimiento.

Realizar programas parciales de de—

erva Urbana :
Suele Rew sarrollo urbano de los distritos
V1l y XI para iniciar el aprovecha-—
miento integral de la reserva urbana
i iseR bano
ivi Servicios Elaborar proyectos de dxsen9 urba
Vivienda Lotes ¥ para el desarrolio de fFraccionamien—
tos para lotes y servicios en Cen—
tros de apoyo de la ciudad.
Popular Promover la construccisn de 2,052
viviendas progresivas.
Popular Promover la construccién de 2,285
Terminada viviendas de interés social.
Media Promover la construcc?én de 711
viviendas de tipo medio.
Infraes— Agua Fotable Introducir el servicio en dreas de

tructura crecimiento de los distritos VII vy
X1, de acuerdo a la Estrategia de
Desarrollo Urbano de los Planes
Parciales de dichos distritos.

Alcantarillado Construwir el servicic para Areas de
crecimiento. Construir colectores
perimetrales lagunas urbanas.

Electricidad y Construir el servicio péra las
Alumbrado mismas 4reas de crecimiento.
Vialidad Regional Construir el libramiento de acuerdo

al proyecto ejecutivo ya aprobado.

Equipa- - Suelo Adquisicisn de 180.7 has. para egui-
miento urbanco pamiento nivel municipal y regional.
Espacio Suelo Adquisicidn de 330.7 has. de suelo
Abierta para parques, jardines y malecones
Pablico perimetrales lagunas urbanas.

Medio Saneamiento del Control descargas aguas residuales
Ambiente agua en drenaje municipal. Construir

plantas tratamiento de aguas negras
segun proyectos ejecutivos SAFAET.
Saneamienta lagunas urbanas.

€).- Acciones de Conservacién.

Imagen Fatrimonia Fromover el desarralleo turistico

Urbana Cultural y cultural de la ciudad.

Medio Rahabilitacisn Conservacién de las caracterasti-
Ambiente de lagunas cas naturales del medic ambiente

mediante rahabilitacién de lagunas-
y construccién de malecones de
acuerdo a los proyectos ejecutivos
elabarados por la Direccidn de
Ecologia de la SCAOP

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado ¢l presente programa se inscribicd dentro de los diez dfas
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de su jurisdiccion.

ARTICULO SEGUNDQO.- Las disposiciones de este programa entrardn en vigor el dia sigueinte de su
inscripcion.,

ARTICULO TERCERQO.- El prescnte programa deberd tenec su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha mdxima, posteriormente revisiones peritdicas cada tres afios.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aquellas disposici qQue se

alp decreto.

Dado en el salon de cabildos del H. Ayuntamiento det Centro a los veintiocho dfas del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa y ues.

ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

DR. ARQUIMIDES ORAMA SAENZ
‘ SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

C. CARMEN ULIN VALENCIA
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

PROFR. E ING. MARIA LIOSALINA ALMEIDA GARCIA
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

CP. ROLANDO RAUL AHUJA CONTRERAS
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. ERNESTO JOSE GUILLEN MANDUWANO
SEXT( REGIDOR PROPIETARIO.

4 . PABLO MENDEZ VALENCIA
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO .
C. GONZALO LOPEZ LOPEZ
oCTAVD REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. FORTINO PEREZ MORALES
NOVENQ REGIDOR PROPIETARIO

. JUAN FLORES LEON
DECIMO REGIDOR PROPIETARIO
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VERSION ABREVIADA DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISO, TABASCO.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE PARAISO, TABASCO

EN LA CIUDAD DE.PARAISO, CABECERA MUNICIPAL DE PARAISO, EN SESION
DE CABILDO DE FECHA VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DE 1993; Y

BASES JURIDICAS DE LA ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANG DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISG.

La Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de. Paraiso ha sido realizada por el H. Ayuntamiento de Faraiso con la
amplia colaboracién de los Gobiernos Federal y Estatal basada en el
articulo 32 parrafo Il1 de la nueva Ley GBeneral de Asentamientos
Humanos y los articulos 48 y 49 de la Ley Estatal de FPlaneacisn que
permiten la Coordinacisn y la Asesoria Técnica necesarias entre la
Fedaracién, @1 Ejecutivo Estatal y este Ayuntamiento.

Esta Actualizacién se llevé a efecto porque existe en ia realidad
que vive la Ciudad una “....variacién sustancial de las condiciones
que dieron origen ... “ al Programa de Desarrollo Urbano de 1987. En
esta circunstancia es necesaria su modificacién apegandose a lo
establecido en el articulo 26 incise a) fraccién I de la Ley de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territoriail del Estadc de Tabasco.

El wuniverso Ilmgal de esta Actualizacisn lo conforman 1la
Constitucién Poli{tica de los Estados Unidos Mexicanos, la nueva Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley General de! Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, la Constitucidén Folitica del
Estado Libre y Soberano de Tabasco, la tLey Estatal de Planeacién, la
Ley de Desarrollo Urbanc y Ordenamiento Territorial, la Ley Organica
Municipal y e] Bando de Policia y Buen Gobierne del H. Ayuntamiento
Constitucional de Paraiso.

El marco juridico federal se conforma a partir de los articulos
27 pérrafo lII, 73 fraccién XXIX-C y 115 fracciones IV y V de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos
S, parrafo II, 6, 9 fraccison I, XIV y parrafo Galtimo, 11, 12 parrafo
v, 1%, 1&, 17, 18, 19, 27, 28, 35, 45, 49, 53, S5, S6, 57 de la
nueva Ley General de Asentamiento Humanos y 23 y 27 de la Ley General
del Equilibrio Ecolsgico y la Proteccisén al Ambiente.

El marco juridico estatal lo constituyen el articule 65 fraccién
II1 de 1la Constituciéen Politica del Estado Libre y Soberanc de
Tabasco; los articulos I pdrrafo IV, 5, 14, 38, 39 parrafo segundo,
44 y 46 de la Ley Estatal de Planeacién y los articulos 7 fraccién
VI, 12 fracciones I, XVIII, XIX, XXII, 13, 22, 23, 24, 25, 26 inciso
a) parrafo 1, 88 y 30 de la Ley de Desarrcllo Urbance y Ordenamiento
Territorial.

El marco juridico municipal lo forman los articules 1, 11, 12,
13, 18, 50 fracciones I, II, XVII, XIX, XX, y XX1I, &7 fracciones II
y 1V de la Ley Orgé&nica Municipal y los articules 1 y 106 del Bando
de Policioc y Buen Gobierno del Municipio de Paraiso.

Las nuevas caracteristicas del Frograma responden al beneficio
social, son de interés publico y ser&n de observancia obligatoria a
particulares y autoridades una vez registrados en el Registro Publice
de la Propiedad y del Comercio en un plazo no mavor de dier dias
contados a partir de esta publicacién oficial.

ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE PARAISO, TABASCO.

VERSION ABREVIADA.
I.- OBJETIVO DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA.

La Actualizacién del Frograma de Desarrcllo Urbano del Centro de
Poblacién de Paraiso permite a la Ciudad afrontar con rencvade
esfuerzo de andlisis su crecimiento territerial, no solamente en
extensién sino tambien con calidad. Este Programa incorpora a la
problemidtica nueves instrumentos y acciones de fortalecimiento v
control.

Estos son, por un lado disposiciones juridicas como la nueva Ley
General! de Asentamientos Humanos que sujeta la inversidn en materia
urbana a los planteamientos de los Frogramas de Desarrollo Urbamo de
Centros de Poblacién. Por otro lado, con fines de Desarrallo
Regional, el Gobiernc del Estado recomends a la Federacién la
incorporacién de la Ciudad al Programa Federal de 100 Ciudades. Esto
se hizo porque a nivel estatal existe el Sistema Urbano del Rio Seco
que pretende desarrollar las potencialidades de las principales
Ciudades de la Chontalpa en donde Faraiso destaca social vy
econsmicamente ademas de tener un gran potencial de desarrolle al

_ cual hay gque facilitarle su arranque.

En lo referente al Programa de 100 Ciudades, la Federacidn via la
SEDESOL canalizard a a la Ciudad recursos en los rubros siguientes:

Regulacisén del Uso del Suelo y Administracion Urbana.
Suelos y Reservas Urbanas.

Vialidad y Transporte.

Aspectos Ambientales.

Rencvacién Urbana.

CONSTDERANDO:

En e] Sistema Urbano del Rio Seco, se plantea el fortalecimiento
adel nivel de servicios para que la Ciudad pueda cumplir con sus
funciones de Cabecera Municipal y de importante Centro Urbano de la
Subregién Chontalpa.

En este contexto, la Actualizacidén comprendid:
Revisar los Usos, Destinos y Reservas del Suelo.

Analisar la suficiencia de los Servicios Fublicos a fin de
poder cubrir sus deficiencias y carencias.

Hacer wun diagnéstice de las necesidades de vivienda para
elaborar programas eficaces de co_nstruccio’n y mejoramiento.

Establecer las condiciones que aseguren mejores oportunidades
de comiinicacién y transporte que favorezcan la integracidr regional.

Indicar las condiciones &« crear para reducir las fuentes de
contaminacién ambiental, preservar los recursos agua, airé y suelo y
programar acciones para el manejo adecuado de la zona de Reserva
Ecolégica.

I1.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL .
1. CRECIMIENTO POBLACIONAL .

En 1992 se estime que Faraiso ocupé una superficie de 380.0 Ha.
con una poblacién en 21,084 Hab. tomando como base de calcule una
tasa de crecimiento de 7.3 % observada en el pericdo de 1980 a 1990
que fué la mas elevada entre las cabeceras municipales del Estado.

Su calidad de Cabecera Municipal y de importante Centro de
Foblacién de la Chontalpa, la hacen una atraccidn natural de la
poblacién del Municipio calculada en 58,403 Hab.( XI Censo General de
Foblacién y Vivienda de 1990}, ademd&s de la poblacién regional de
influencia. El prondstico para el afo 2000 es de 37,047 Hab., cifra
superior a la que se calculd hace 7 aRos (en el Programa de
Desarrolle Urbanc que hoy se actualizal.

2. MEDIO NATURAL .
a). HIDROLOGIA.

Por sU ubicacien gecgrafica, por la insuficiencia de
infraestructura de contrel de aguas y porque el Rio Seco ha sido
invadido paulatinamente por asentamientos humanos, Paraiso sufre una
problematica similar a las de otros importantes centros urbanos del
Rio Seco que son vulnerables a los fendmenos pluviales. Tiene una
precipitacién media anual de 2304.9 MM., con 60 a 89 diaz de lluvias
importantes en los meses mas lluviosos de junic a diciembre.

Paraiso se ubica técnicamente en la Regidn Hidrolégica 30
"Grijalva~Usumacinta”, cuenca “Rio Grijalva-Villahermosa”, subcuenca
“Rie Cuxcuchapa®”. Se asiente sobre el cauce del FRio Seco, antiguo
lecho del Rpio Mezcalapa hasat 1675, afo en que fué aprovechado =1
rompide de Nueva Zelanada para desviar sus aguas hacia el este. Tanto
al sur como al oriente de Paraiso pasa el escaso flujo de! Riic Seeo.
Al este de la poblacién hay una extensa superficie de pantancs que
separan la ciudad de la laguna de Mecoacdn. Situacién zimilar hacia
el nceste y surceste, donde se encuentran las lagunas de Las Flores y
Arrastradero respectivamente.S

Dentro del area wurbana se consideran inundables 8.4 Ha.
localizadas a lo largo de ambas margenes del Rio Seco y hacia el sur.
En la zona de reserva al oceste de la Ciudad se encuentran causes
naturales que deberdn respetarse.

b). FLORA Y FAUNA.

Por estar practicamente asentada sobre el lecho del Rio Seco,
Faraise ng ha tenido selvas ni superficies vegetales de gran
envergadura pera si existen familias vegetales como el manglar que
serdn catalogadas como patrimonio natural. -

Las superficies que cxrchdan la Ciudad estan  cubierta:z
fundamentalmente por plantacione& de coce que junto con los manglar--
y tulares albergan una fauna‘compusta principalmente por serpientes,
tguanas y azpoques, asi Como garzas, cormeranes y pericoes. La fauna
acudtica es tambien muy rica compuesta por cangrejos, lapas,

wacoles y almejas pegqueRas.
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c). CONTAMINACION.

La fauna y flora se ve cada vez masz amenazada no solamente por
los nuevos asentamientos humanos sino tambien por la utilizacisn
extensiva de agroquimicos en cultivos y pastizales.

Los desechos liquidos de faraise estdn ligados a una p!aﬂta de
tratamiento pero esdta opera a solamente un S0% de su capacidad, por
le que ne resuelve el problema de contaminacidén por vertido de aguas
negras.

3. ASPECTOS ECONOMICOS.

Debido a la situacién econémica del pais las inversiones de la
paraestatal Pemex disminuyeron drdsticamente causando, un fuerte
impacto en la poblacién. Sin embarge existe un renovado interés por
el cercano puerto de Dos Bocas que impusard de nuevo la economis de
Faraiso en donde la poblacisn ocupada representa el 27.15% del total
de la cual 6.1% se dedica a actividades en el campo, 41.0% al sector
secundario y el 4B.8% a las actividades terciarias. La poblacién
ocupada en el sector secundario lo hade en la industria petrolera.

En relacién .con los ingresos salariales, de acuerde al X! Censo
General de Poblacién y Vivienda, se deduce que el 26r86% de la
poblacién recibe salarios menores a una vez el minimo, el 29.4 % de 1
a 2 veces, el 20.8 % de 2 a 3 , lo que hace gue en su conjunto el
76.8% obtiene salarios que no rebasan 3 veces el minimo.

4. MEDIO URBANOC,

‘El 4rea actual del Centro de Foblacién es de 454.6 Ha.. compuesta
por el 4rea urbana actual, la de crecimiento y la de preservacisn
ecoldgica. De estas 315.9 se encuentran ocupadas actualmente a las
que se agregan &4.1 Ha fuera del area decretada hace 7 afos. Quedan
en total 138.7 Ha de reserva que inclyyen las 8.4 Ha inundables
anteriormente citadas a las que se agregan 9,4 Ha de cuerpos de
agua.De acuerdo a sus Usos Actuales del Suela, el area ocupada
actualmente de 380 se distribuye er la proporcidén siguiente:

usos SUF. ( HA. ) %
Habitacional a62.6 69.1
Centro Urbanc at,.1 S.6
Equipamiente Urbano 23.0 6.1
Industrial 4.0 1.0
Baldios . 57.0 15.0
Espacio Abierto Fublico 12.3 3.2
TOTAL 380.0 100.0

De manera general an la problematica drbana de Paraiso son de
destacar algunos aspectos:

Los riesgos de inundacién come condicién del medioc natural.
Déficit de vivienda por falta de reserva de suelo.

La poblacisén demanda servicios administrativbos, de salud
educatives, recreatives y culturales en corredorec sobre
algunas vialidades primarias y secundarias.

Tendencia al cambic de uso del suelo en el Centro Urbano,
de habitacional a comevcial y oficinas.

Asentamientos irregulares con pecesidades de tode tipo.

- Alto costo del suelo apto para vivienda combinado con una
legislacién en materia urbana con muchas deficiencias que ha
obligado a las autoridades a buscar terrencs para vivienda
fuera del &rea decretada.

El servicio de agua entubada llega al 88.77% de la poblacién.

La fuente de captacién de agua proviene de pozos profundos y
no se cuenta con planta potabiliradora.

El servicio de drepaje y alcantarillade cubre el 9G.78 % de
las viviendas, pero el sicstema de alcantarillade conduce
solamente el S0% de las aguas negras a tratamiente terminal.

El suministro eléctiico cubre el 97.59 % del total de las
viviendas.

La estructura vial esta pavimentada en un 83% pero es
necesario atender sus dimensiones que oscilan entre B y 9
metros de ancha.

BAsicamente los problemas viales se derivan de la falta de
continuidad en las arterias y falta de jerarquia. €s
necesavio mayor accesibilidad hacia las nuevas colonias.

El transparte es er general insuficiente cobertuwra no
alcanza la zona oriente. Cuenta la Ciudad con una funcional
central de autobuses foradneos porgue es grande el movimiento
de Faraisa hacia puntosz como 2! Fuerto de Das Bocas, Fuerto
Ceiba y otras localidades

I11.- ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO Y DE ORDENAMIENTO.

La estrategia de crecimiento prevé cubviy
poblaciin calculada en 37,067 Hab. para e! ad
saria para este poeblacién cabe holgada
cgrama  de arvalln Urbano decretad =
- 2 17,4 Heo de dvea de crecimienty aobes mencians3as.,

R

nececidades de una
OO, La superficie
en 2] 4rea del

inzluso con 1

Fara cubrir las necesidades de la Ciudad, se establecieron dos
horizontes de Planeacisn. El primero se hizo coincidir con el término
de la actual administracisn publica. El seqgundo es el afo 2000.

La forma de aplicacién de la estrateg:a del Desarrolle Urbano se
basa en Foliticas, Normas y Acciones Especificas.

1. POLITICAS DE bESARROLLD UéBﬁND.
Las Foliticas se clasifican en tres niveles de prioridad:

Prioridad “A": Atendidas de inmediato.
Prioridad “B": Atendidas en segunda instancia.
Prioridad "C": Atendidas en tercera instancia si hay recursos.

© Al interior de las Politicas existe una clasificacién por el
caracter de las mismas, estas son:

de Mejoramiento.
de Conservacisén.
de Crecimiento .

2. LAS NORMAS.
Se refieren a :

La Estructura Urbana.
Ei Uso del Suelo.
. La Intensidad de Uso del Suelo.
El Fraccionamiento y la Subdivisién de Predios.
La Infraestructura.
El Equipamiento Urbano.
La Dosificacidn de Vivienda.
La Vialidad.
La Imagen Urbana.
El Desarrollo Urbano en Zonas de Ductos de Pemex.

a). tas Normas de Estructura Urbana.

Las Normas de la Estructura Urbara se refieren a los criterios,
principios y patrenes a que habrdn de sujetarse los elementos que
componen tantc la Estructura Primaria como la Estructura de Zonas
Homogéneas.

Las Estructuwra Frimaria la componen los elementos siguientes:
Avenidas, Espacios @biertos, Flazas, Edificios Fablicos.

La Estructura de Zonas Homogéneas estd {ntegrada por las célles,
los lotes, y las viviendas.

Las normas de estos elementes tienen los siguientes criterios:

Avenidas.- Sus dimensiones las fija el Reglamento de Construccisn
del £stado.
Los usos relacionados a estas vialidades seran mixtos,
de alta densidad y alta intensidad de Usos.
Estardn directamente relacionadas con las Plazas
mediante zonas de transicidn.
Estardn directamente relacionadas con los Edificios
Fiblicos via las Plazas.
Tendrén contacto directo con espacios abiertos,

Espacios.- Deberdn haber S M2 i Hab.

Abiertos Formar4n conjuntos peatonales con las Plazas.
Se relacionaran directamente con las Avenidas y los
Edificios Fublicos.

Plazas .- Se localizardn en zonas de gran actividad social.
Se relacionardn con edificios significativos.
Seran sombreadas y no impedirdn el paso de la brisa.
Se relacionaradn directamente con las Avenidas y
los espacios Abiertos.

Calles .- Sus dimensiones las da el Reglamento de Construccidn.
Se relacicnaran directamente con la vivienda mediante
un espacio jardinado y arbolade sobre la banqueta a
coma lo marca el Reglamento de Construccisn.

Se orientarén preferentdmente de Oriente a Poniente,
pero de acuerdo al disefo de los lotes y la vivienda
podran admitirse otras orientaciones. .

En caso de lotes con servicios,las calles
obligatoriamente se orientaran oriente-poniente.

De preferencia setran perpendiculares a las Avenidas.
Se peimitiran calles peatonales jardinadas con seccidén
minims de 6.00 M. de ancho y pavimentos permeables.

Lotes -~ Frente minimo de 7.00 M. y Area minima de 105 M2,
Frefereitenente serdn red tangulares. Otras formas se
aceptardn si el cenjunto cumple con les requisitos de
la vialidad y de la vivienda.

Vivienda.- Se procurara la ventilacicn cruzada y se evitara el
asocleamiento excesivo de azoteas y muros al poniente.
lLa superficie del predic autorizada para cofnstruccisn
acatard Coeficiente de Dcupacién de Suelos ( £.0.S. )
E} drea total de construccién autorizada acatara el
Coeficiente de Utiliracién de Suelo (C.U.S.)

Ne se autorizard vivienda en proximidad de
instalaciones peligrosas, notablemente de Femex.

b.-Las Normas para Regular el Uso el Suelo.
LAs Nermas par.: la Regulacisn de los Usos del Suelo son los
instrumentos principales de centrol del desarrcllo urbano. Defiren
1o frecuertes perc de aingune manera son  limitatives,

porgus los

nues v Camp 5 gt on acepta-se siemoire v Tua
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cumplan con un patrén de comporcaf""en'o urbanc adiLuadgji-dg‘e?::)nii
P des correspondientes  solicl ar a
Semandsnie e e Siror e e o el suele, i wnslions ot
1z O - X g e Se
lmpacto urhane ylo anbiencal en donds Sede Jemstriie e o g e
pretende realizar estd dentro se lo permite, gue cuenta con lfs
Tepacios Tde araciomamiente suficientes v due su funcionamiente
& o
mejora o no afecta las condiciones 9€ la poblacién y del medio
ambiente.
En lo Qque concierne a 13 vivienda, esta se clas:.:‘xca gn
; clasificecién se hace de
Unifamiliar, Plurifamiliar o Mixta- b2 ©a2t t0fr L ear
acuerdo a la densidad de habitantes °
. : o (HUB) -
Habitacional Unifamiliar de Baja den®id® Maxime 75 HMab . Ha
ad Media  (HUMD.
De 75 a 150 Hab x Ha
(HUA) .
- ‘Pe. 150 a 3OO0 Hab x Ha
jdad Media (HRM).
sida Maimd 300 Hab
densidad  (HPA).
Ma:ximo BS Viv x Ha

Habitacional Unifamiliar de densid

Habitacicnal Unifamiliar de Alta gensidsd

Habitacional Plurifamiliar de den Ha

Habitacional Flurifamiliar ge Alta

c). Las Normas para la Rpegulaciocn

Subdivisién de Predios.
. . R . - los esplcios necesarios tanto
. Su objetivo principal es propici®” °¢ Fefier .
cbmunitarios como privados. Los comun;::;;osvefjes'." :\f.ssnpr?vacljgz
destinados a eguipamienta pdblic® 7, C.jipridad derivada de las
pretenden evitar la promiscuidad © éteristxcas 4 respetar:
espacios reducidos. Se seRalan las car®
- 5,00 M2.
. R - _ o menor de 10G.C0
Lote Unifamiliar. Superficie n de 7.00 M.

e o oz
Z:::;s 2;"3?26 no sea mayor a los S00M2, 1a

praporcién frente-f‘ondo serd de 1:2 a 1:3.

Superficie minima de.gon M2.
Frente mipimo de 10.00 M.
Lote Plurifamiliar.-Superficie minima de 255.00 M2.
Frente minimo de 40,00 M.

Lote duplex.-

Tendran un cajén de estacionamicnto por cada

Lote Comercial.-
35 M2 de superficie Gtil.

Fraccionamientos.- Cuando log predios mayares de SO00 M2 sean
subdividides €1 mas de 10 fracciones, se

&n como Fraccionamientos y donardn

considerar
suelo, para dreas verdes y el

al Ayuntamiento

equipamiento necesario. .
Los lotes tipo de un Fraccionamiento acupardn

cuando menos el 90% del 4drea total del
predio. Para que la variaciéq de densidad sea
aproximadamente del 5%, el 20% restante se
subdividira en lotes cuyas superficies na
rebasen .2 veces la del lote tipa.

d).~Las Normas para la Regulacién d€ la Intensidad de Uso del
Suelo. .

Se basan la Superficie permitida de Ocupacidn de Suela y en la
Superficie MAxima permitida de Construccién.

La Superficie permitida de Ocupacicén de Suela se ;glcula mediante
el Coeficiente de Ocupacisn de Suelo (COS) cuy& ecuacien es:

Superficie de Ocupacisn de Suelo

cos =
Superficie de Terreno

La Superficie Mixima permitida de Construccisn se calcula
mediante el Coeficiente de ,Utilizacién de Suele (CUS) cuya espresidn
es:

Superficie Maxima de Construccisn
cus = - -
Superficie de Terreno

For ejemplo, si en un lote minime para vivienda individual el
Ayuntamiento otorga la Factibilidad de Us¢ de Suelo con un CDS de
©.85 y un CUS de 1.10, se podra ecupar 57.75 M2 de st 4&rea para
levantar la vivienda, porgue:

0.55.105.0M2 57,75 M2

Sup. de Ocupacién de Suels= COS Sup.Terrene

» podrd con
n. Max.

truir hasta 115.50 M2 porguet
Construccisn= CUS x Sup.Terrenc = 1.10

¢ Me

For o que la vivienda serd de dos niveles, dE;}ath en planta
baja 47.85 M2 sin construccisn, destinades & jardin, tendedara v
cochsra ‘entre otros usos), nc implicando Construccidn alta.

De maneia clara se aprecia la intenc ”"t zeb pror{vcl:lr 1:";:
; - - n o qu
arguittectura salobre y  jardinada, Se muestnf amb 1 r '3(71"Clﬂ;e
13, se 3dapta a log regue-imientos de dlSeT? de las Insiiriuciones
E icnda vy a las instituziones de credito pars St

fipanciamieato.

€!.-Normas de Infraestructura.
contartllac:

St s Mormaz

de Fraccionamientes y

f).-Las Normas de Equipamiento Urbano

Se dirijen basicamente al Sector Fuoblicc. €otaz Mormas provienen
de la Secretaria de Desarrollo Secial y se adoptaron porgue resg
bien a las caracteristicas de Faraisa. dgozifizan en funcidn de la
cantida2d de poblacién y de su radio  de influencia.
ecpecifican algunos aspectos de la adecuac:sn com entorno G

gl.-Las Normas de Dosificacién de Vivienda.

Se clasifican en aguellas gue pa2rmiten cuantificar la
vivienda y en 1las que, aplizandose directamente a cada
mejoran estensiblemente su relacidn con la calle y  las

vecinas.

Las primeras  proponen acciones  por tipoe de ivienda,
clasifizandola en:
Popular Lotes can Servic:
Frogresiva. -
Terminada.
Media Terminada.
Residencial Terminz
El segundo grupe de Normas de Dosificacisn de onda andics

restriccienes, CDS, CUS, Minimos y Alturas mdiiman segun el tips de
vivienda.

h).-Normas de Vialidad.

El disefo adecuade de la vialidad y sus componentes de control
del trénsito vehicular (sefalizacién, semaforiracidn, etc) se adapta
a las Normas de Ingenieria de Trdnsite. Para resolver en forma
practica 10s casos comunes de vialidad, el Reglamento de Construccién
indica por tipo de desarrolle las secciones minimas tanto de la
superficie de rodamiente como de la bangueta.

I i Seccién (metros)
Tipo de Desarrollo i1Tipo de Vialidad {Rodamiento! Banqueta | Total
J— - - . . JRr RN

_________________ —m e i e e e -

Frimaria 1 TG0

! '
t Securnta ia ] TL00
1 Featuonal ! |
i | 1
Interés Medio 1 Trimaria H 12,00 )
' Secundaria i g.00
' Featanal I i
I t
Residencial t Frimaria 1 1%.30 )
i Serundaria I g.o0
t i

Featonal
i1).-Las Normas de Imagen Urbana.

Complementan las anteriores desde una visidn estética de la
Ciudad. El Reglamento de Construccisn contiene también lineamientos
en este sentido. De manera general se deberd respetar una tipologia
de la Construccidn. lLas obras nuevas deberan incrementar el valor
estético del conjunte en gue se inscriben., Existen alturas que
respetar y se busca mejorar el medico ambiente a través de la
forestacién urbana.

J).~Las Normas para el Control del Desarrollo Urbano en Zonas de
Ductos de Pemex.

ta Ciudad de Paraiso se encuentra afectada por derechos de via de
ductos de Pemex. Estas instalaciones representan un riesgo por
explosividad e incendic, de alcances generalmente descenocidos, que
solamente la prohibicién y control de actividad husana en estos
espacios puegen garantizar la proteccién necesaria dentro del drea
urbana. For 1 motive las autoridades elaborardn una estrategia gue
tenga como finalidad ilegar a la observancia irrestricta de cuando
menos las reglas siguientes:

Los 35 metros de derecho de via libres de toda actividad
humana permanente se ampliardn a 50 metros por cada lado o
partir del eje del ducto.

De los 50.00 a lus 20G.00 metros se prohibiran usos
habitacionales, recreatives, deportives y aguellos que
requieran de altas concentraciones de poblacidén. Se
aceptardn usos compatibles con el tipo de ducto gque no
impliguen una densidad mayor de 50 personas por hactdrca.

Feme: mantendrd libre de maleza sus derechos de vie y
colocard a cada 100 metros y en cada cruce da vialidad
sefalamientos verticales a 2.00 metros de altura. Estus
sefalamientos serdn pintados de color llamative y
contendrdn la informacién al publice correspondiente a la
peligrosidad del ducto.

e de vialidedes wrbanss y lineas de agua patable,
. electricidard, teldfonocs y otros medios de

aniTacisn por cable, o9

persoral de Feme:, rutfn
aplicable v las normas @

Como zorsacs
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S MIXTOS (Convirisnds, camemarcio, wwices,

'vf--x

M
[:—j LMITE DE AREA URBANA 13992

UMITE DE AREA UMBANA _DECRETADA

E-'] LIMITE DE AREA" URDANA 44l ANO 2000
| — I VIALIDAD PRIMARIA EXISTENSTE

HABITACION \DEFAIRUAR BAM.. (20 VIV/HA)

ESPACIO ABIERTO AL PUBLICED
EQUIMMIENTO URBANC
VIALIDAD PRIMARIA EXISTEWSTE

PRESERVACION ECOLOGICA
CENTRO DE BARRD

CENTRO URBAND

RERERVA

E VIALIOAD PRIMARIA PROPUEESTA
LIMITE DE USOS DEL SUELD

8IMBOLOGIA
| HUM | HABITACON UNIFAMILIAR MEDIMA (40 VIV/HA)
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] ‘ F SIMBOLOGIA

HABITACION UNIFAMILIAR ALTA ¢
l HUM l HABITACION UNIFAMILIAR MEDIA

HABITACION UNIFAMILIAR BAJA (2

HABITACION PLURWAMILIAR ALTA |

CENTRO DE BARRIO

CENTRO URBANO

EQUIPAMIENTO URBANO

ESPACIO ABIERTO AL PUBLICO

PRESERVACION ECOLOGICA

US0S, MIXTOS (Cen viviende, come
turieme)

LIMITE DE USO' OEL SUELO

LIMITE OE AREA URBANA 1982

LCIMITE DE AREA URSANA AL A

LIMTE DE AREA URBANA DECH

YIALIDAD PRIMARIA EXISTERT!

VIALIDAD PRIMARIA EXISTENTE

VIALIDAD PRIMARIA PROPUEST
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BIMBOLOGIA

HABITACION PLURIFAMILIAR A
HABITACION UNFAMILIAR ALY/
HABITACION UNFAMILIAR MED
HABITACION UNIRAMILIAR 8AJ;
CENTRO OE BARRIO

CENTRO URBANO
BUBCENTRO URBANO

EQUIPAMIENTO URBANO

USOS MIXTOS (Con vivienda, cor
Suriemo)

ESPACIO ABIERTO AL PUBLICI
ZONA NDUSTRIAL
FRESERWCION ECOLOGICA
RESERVA

LIMITE DE USO DEL SUELO
LMITE DE AREAvURBANA 191
LIMITE DE AREA URBANA AL
UMITE DE DISTRITO
MALIDAD PRIMARIA EXISTEN
NIALIDAD PRIMARIA PROPUES'

LIBRAMIENTO VILLAHERMOSA

NABITACIONAL DENSIOA
MICRO Y PEQUENA NDUST. NO
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reparacidn o de mantenimientc que impliquen riesgo

suplementarico, deberan

informar previamente a las

autoridades v a la Coordinacién del Sistema Estatal de
Froteccién €ivil con la finalidad de tomar las medidas
de seguridad pertinentes.

La omisidn de estas di

sposiciones implica para

particulares, institucicnes y autoridades incurrir en

responsabilidad civil

3. LA ESTRATEGIA GENERAL .

Por su situac

cercana a los 40,00 habitantes

y penal.

en el afo 2000, la Ciudad de

presenta caracteristicas particulares gue deberan afrontarse mediante

una estrategia general.

IV.~ ESTRUCTURA PROGRAMATICA.

tos Programas y las acciones pricritarias se defifiergh 2 rorte
plaza (1994) por congruenciz con la administracién municipal. tas
accicnes que se definan posterirmente hasta =1 afe 2000 tendrin que

definirse en las sucesivas

administraciones sujetdndose & la

Estrategia. General, y a la Nueva Ley General de Asentamientos

Humanos.

1. ACCIONES PRIORITARIAS.

fstas Acciones son las que habrén de ejecutar las autoridades
municipales, estatales, federazles y organismos descentralizados.

‘a).-Acciones de Mejoramiento

Subprograma

Programa

Actividad

el Fegularizacion

vivienda Reposician

njotificar y oonsolidar la zeoaa de
erpansian del drea wrbana actual.
Regularizar tenencia de la tierra
del cauce del Rio Seco mediante la
reubicacisn d= 27 familias vy delimi-
ter la zona federal correspondiente.
misma que debe ser declarada como
Area de presevvacidén ecolégica.

Sustitucidn de 385 viviendas en toda
el area urbana.

Infra- fgua Fotable

estructura

Alcantariliade

Favimento

Ampliacién del sistema de agua
Fotable para cubrir el 31.2% faltante

Ampliar del sistema para cubrir el
30.9% de la superficie faltante..

Favimentar las calles localizadas en
las 4areas de vivienda ubicadas al
Foniente del Anillo Periférico.

Vialidad Regional

Transporte Urbaro

Mejorar las vias de acceso a la ciu-
dad desde el sur.

Mejarar el servicio y realirar estu-
dio detallado de rutas y tarifas.

Imagen Mejoramiento
Urbana

Saneamiento de
Agu

Reubicacion de
Elementos
Contaminantes

_Frevencisn Regulacién de
Vulneoebl

fareenes

Mejorar fachadas del Centro Urbano

Continuar la limpieza y desasolve de
cuevpos del agua.

Reubicar Fermentadora de Cacao.

Froteger taludes con vegetacidn.,

Snc la sicidn de
ca Territoria
-
Viviends Luate: v Servicios

vivien
vienda

Adquirii 30.5 hectireaz para
da de lotez y servicios o

pragresiva

Feubicar asentamientas irregulares
TAPTY del cauc io Secc.

Fromover la caonstruccidn d= 291 Lo
Y servitios.

Fopular Fromover la construccisén de 145

acciones de vivienda progresiva de
interés cocial.

Infraes-~
tructura

Agua Fotable Ampliar la red.

Alcantarillade

Appliar 1a red

Electricidad y
Alumbyrada

Ampliar ta red.

Frimarie

Caonstruir

w

.8. kilémetros y 2 puentes

Secundarie

Construir 5.8 kildmetros.

Transperte fquipamierto Suelo para equipamiento adquirir

Urtana 3.2 ha.
Espacio Suela Ad
quisiciin de suelo.para pa

Abler to para parques.
Fablico

€).- Acciones de Conservacisn.
Imagen Fatrimonio Fromever el desarrollv turistico de
Urbana natuwral la zona.
Medio Saneamientn Conservar las areas d 1

1 e cochtales
Ambtriente del Suelo ; e

roedean al centro urbano.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Una vez publicado el presente pregrama se inscribird dentro de los diez dfas
siguientes en el Registro Piblico de la Propiedad y det Comercio de su jurisdiccién.

ARTICULO SEGUNDO.- Las disposiciones de este programa entrardn en vigor el dfa sigucinte de su
inscripeion.

ARTICULO TERCERO.- El presente programa deberd tener su siguiente revision al 31 de Diciembre
de 1996 como fecha mdxima, posteriommente revisiones periGdicas cada tres afios.

ARTICULO CUARTO.- Se derogan todas aqueilas disposiciones que se opongan al presente decreto.

Dado en el salon de cabildos del H. Ayuntamiento de Paraiso a los veintiocho dfas del mes de
Septiembre de mil novecientos noventa y tres.

LIC. JOSE MANUEL BERJAU PEREZ
PRIMER REGIDOR PROPIETARIO Y
PRESIDENTE MUNICIPAL.

C. LUCIO RAMIREZ RAMIREZ
SEGUNDO REGIDOR PROPIETARIO Y
SINDICO DE HACIENDA.

C. JUAN ANTONIO BALCAZAR SUAREZ
TERCER REGIDOR PROPIETARIO.

C. MARIA LUISA CARRILLO ANGULO
CUARTO REGIDOR PROPIETARIO.

LIC. ELIZAMA DE LA CRUZ DE LA CRUZ
QUINTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. JOSE FELIPE GARCIA OLAN
SEXTO REGIDOR PROPIETARIO.

C. CARLOS PEREZ PEREZ
SEPTIMO REGIDOR PROPIETARIO.

"+ C.PEDRO MADRIGAL ESCOBAR
OCTAVO REGIDOR PROPIETARIO. -

C. OBED MAY HERNANDEZ
NOVENO REGIDOR PROPIETARIO.
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El Periddico Oticial se publica los miércoles y sabados bajo la coordinacién
de la Direccion de Talleres Gréficos ae la Oficialia Mayor de Gobierno.

Las Leyes. Decretos y demas disposiciones superiores son
obligatorias por el hecho de ser publicados en este Periodico
Para cualquier aclaracion acerca de los documentos publica-
dos en el mismo, favor de dirigirse a la Av. Cobre s/n. Ciudad
Industrial o al Teléfono 53-10-47 de Viliahermosa, Tabasco.








