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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA
PARRILLA-PLAYAS DEL ROSARIO, CENTRO, TAB,

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO. TABASCO.

EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA. CABECERA MUNICIPAL DEL CENTRO EN SESION DE
CABILDO DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 1994 V

CONSIDERANDO:

QUe EN El ESTADO De TABASCO, LA PlANIFICACION DE lOS ASENTAMIENTOS HUMANOS Y EL DesARROLLO
DE lOS CENTROS DE PQBLAC!ON, TIENEN COMO MAA~ INSTITUCIONAL Al PROGRAMA eSTATAl DE
DESARROLlO URBANO. QUe El PROGRAMA eSTABLECe L()S lINEAMIENTOS PARA lOS usos DEL SUELO,
CONSK>ERANOO LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS y SOCIALES EN LOS AM81TOS f~URAL y URBANO, ASI COMO
LA DQTACION DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO, VI•••.IENDA y SERVICIOS. DE ACUERDO Al NIVEL
JERARQUICO DE LOS CENTROS DE POBLACION ESTABLECIDOS EN su ESTRATEGI;l".

oue YlLLAHERMOSA CEST ACA EN ESTA GRAN VISION DEL DESARROLLO URBANO INTEGRAl. PARA. LA ENTIDAD,
COMO UN CENTRO PRESTADoR DE SERVICIOS, lOS CUAlES AUNQUe FISICAMENTE lOCALIZADOS EN LA
CfUOAD, SU INFLUENCIA NO SE ciRCUNSCRIBE A LA POBLACION DE VILlAHE 8MOSA, SINO QUE REBASA
INClUSO, SUS LIMITES MUNICIPAlEs.

QUE ANTE LA CRECIENTE POBlAClON DE LA CIUDAD, QUE DEMANDA SAl ¡SFACTORES DE VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICJOS DENTRO DE SlI AREA UIlBANA, El PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO De LA aoOAD DE VlL.LAHERMOSA, EsTABleCE COMO UNA DE SUS ESTRATEGIAS. LA
REDENStFiCACION De lOS OISTRITOS QUE LA ESTRUCTURAN, MEOtANTE LA UTllIZACION DE LOS BAlDIOS y LA
INCORPORActON Al DESARROllO URBANO DE lAS AREAS DE RESERVA EXISTENTES.

QUE ENTRE LOS MOTIVOS auE ORIGINAN El PROGRAMA PARCIAl SE ENCUENTfV. LA PAOBlEMATlCA URBANA
PROVOCADA POR LA CRECIENTE POBLACION QUE PRESIONA POR ESPACIOS, ESl ANDO LA RESERVA URBANA
DE CASABlANCA, EN CONDlctONES DE ABSORBER LA DEMANDA, AUNQUE ES NeCESARIO REAliZAR OBRAS
PREVIAS DE ACONQtCIONAMIENTO DE TERRENOS CON UN COSTO AOICKJNAl. DE URBANllACION.

QUe EL PROGRAMA PARCIAL DE LA ZONA PARRIUA~LAYAS DEL ROSARIO, TIENE lOS SIGUIENTES
OBJEnvos GENERALES.,

PlANIFICAR UN DESARROLLO CONGRUENTE CON lOS OBJETIVOS DEl PRO;.:iRAMA ESTATAl, DEL
PROGRAMA MUNICIPAl, PROGRAMAS SECTORIAlES Y OE amos NIVELES e'E PLANEACION URBANA.

OAR MAYOR RACIONALIDAD Al PROCESO DE CRECIMIENTO URBANO, SIGUII,NOO LOS LINEAMIENTOS
QUE MARCA LA ACTUAlIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO De LA CIUDAD DE
VILlAHEAMOSA y DE sus CENTROS DE APOYO.

PROMOVER, COORDINAR Y CONTROlAR LAS ACCIONES PUBLICAS Y PRIVADAS DE DESARROllO
URBANO.

APOYAR lAS METAS DE JUSTICIA SOCiAl Y MEJORAMIENTO DE lAS CONDICIONES DE VIDA
DE LA POBLACION.

DOTAR DE SATISFACTORES URBANOS A LA POBLACION, MEDIANTE ACCIONE S DE VIVIENDA,
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

MEJORAR El FUNCIONAMIENTO DE LA ESTRUCTURA VIAL

MEJORAR LOS stSTa4AS DE TRANSPORTE.

PRESERVAR El MEDIO NATURAL Y B.. EOUII...JBfOOECXlL.0GlC0.

PROMOVER, COOfONAR Y CONTROlAR ACCI)NES PARARESCATNlZDNAS 1lB>AI.MBrITE
OCUPADAS. QUe 1CHCUH GARACTERISTICAS DE PAISAJE Y PA1"RII«)f«J NA1lJRAl, PARA a
BENEACIO DE LA IMAGEN URBANA.

auE EL PROGRAMA. PARCIAL, QUEDA. fNMARCADO DENTRO DE LA LE8SI.ACION URBANA Wa.to LIII
t{STRUMENTO PARA LA ORDENACION Y AEGUlACION Di: lOS ASENTAMIENTOS tIJMANOS.

C1UeLA LEY DE DESARROu.o URBANO Y ORDENAMIENTO lERRII'OfUL DEl. ESTADO DE TABASco. eN su
ARTICULO 7, ESTABlECE UN SiSTEMA DE PlANES Y PAOGRAMAS Y ESPECIFJ~ EN su mACCtON VIII,
CONTEMPlA COMO INTEGRANTE DEL MISMO A lOS PROGAAMAS PARCW..ES, APlJCABlES SOBRE 00 AAEA
DETERMINADA O CHSTROODE UN CENTRO DE POBl..ACklH.

auE El ARTICULO 12, FRACaON 1DE LA lEY DE OESARROUO URBANO Y OROENAM4ENTOTERRITORIAl DEL.
ESTADO DE TABASCO. ESTABLECE QUE lOS PROGRAMAS PARaAlESQUE NO REBASEN a. AMBITO MU\llCIPAl
DEBEN SER APA06ADOS POR EL AYUNTAMlENTO CORRESPONDIENTE.

QUE El REGlAMENTO DE LA lEY DE DESARAOU.O URBANO y OROENMIENTo TERRITORIAL ca. ESTADO DE
TABASCO, ESTABlECE EN El CAPITULO V. lOS PROCEDIMIENTOS PARA LA B..Al1ORACION DE lOS PROGRAMAS
PARCiAlES. ASI MISMO LA.lEY ORGANICA t.tJNlaPAL AJA EN su ARTlCUlO SO, FRACCtON X"'¡II~ lAS
FACULTADES Y OBUGAClQNES DE LOS AYUNTNoIENTOS PARA FORMJLAR. APROBAR Y AOMtNtSTRAR LA
ZONIFICACION URBAN••••EN LOS TERMINOS DE LAS lEYES FEDERAL.eSy ESTATALES RELAnVAS.

QUE UNA VEZ APROBADO, PUBLICADO E INSCRITO EN B.. REGISTRO fUlLn) DE LA PROPlEDAO Y DEL
COMERCiO, EN lOS TEAMtNQS DEl AR1lOJlO 23 DE LA lEY DE DESARfKlU:O URBANO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL B. PROGRAMA PARGW. SERA 08UGATQRtO PARA LAS AlJTDRDAOES Y PARTlClJl,.AAES.
CONFORME lO ESTABlECE a. ARnCUlO 24 DE LA MISMA lEY.

PROGRAMA PARCIAL DE LA ZONA

PARRILLA-PLA VAS DEL ROSARIO

1.- D\TBODUCCION

LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA TENIA EN 1990 UNA POBLACION DE
APROXIMADAMENTE 270.000 HABITANTES Y UN TASA DE CRECIMIENTO ANUAL
DEL S.I ". SU PROCESO DE CRECIMIENTO SE VERA ACELERADO EN LOS
PROXIMOS AÑOS. DADO EL GRADO DE MADUREZ QUE LA CIUDAD HA
ADQUIRIDO COMO CENTRO REGIONAL DE SERVICI~ y COMO RESULTADO DE
LAS PQLmCAS NACIONALES DE DESCONCENTRAcl6N y DE DESARROLLO
REGIONAL. DEL CRECIMIEl'ITO DE LA POBLACION y DE LA
REESTRUCTURACION.ECONOMICA DE LA REGION.

VILLAHERMOSA SE DESPLANTA FUNDAMENTALMENTE SOBRE UNA
PROMINENCIA TOPOGRAFlCA; UNA ESPECIE DE "ISLA", LIMITADA POR LOS
RlOS GRlJALVA. CARRIZAL y MEZCALAPA. RODEADA DE ZONAS BAJAS
SUJETAS A INUNDACIONES. LA MAYOR PARTE DE lAS ZONAS ALTAS HAN
SIDO YA OCUPADAS.' LA CARENCIA DE AL7ERNATIVAS ECONOMICAMENTE
ACCESIBLES Y BIEN UBICADAS ESTA PROPICIANDO LA VENTA Y OCUPACJON
ILEGAL DE TIERRAS BAJAS. POCO APTAS PARA EL ASENTAMIENTO DE
POBLACION.
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SIN f.MJlARGO. A POCA DlSTANC[A DEL AREA I1RBANA AcnJAL EX[STEN
ZONAS CUYA ALTITUD Y CONDICIONES TOPOGRAFICAS SON ADECUADAS
PARA EL ASE/'ITAMlE/>ITO DE POBLAC[ON. EN ALGUNAS DE ESTAS ZONAS.
COMO LA QUE ES MOTIVO DE ESTE PROGRAMA. EX[STEN YA ALGUNOS
POBLADOS Y TENDENCIAS PARA EL ESTABLECIM[ENTO DE DESARROLLOS
HABIT ACIONALES.

CON ESTA VISION DE CONJUNTO. EN EL ANAUSIS DE LA PROBLEMATICA
DE LA ZONA DEBEN DESTACARSE LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

LA ZONA PARRlLLA-PLA YAS DEL ROSARIO. SE LOCALIZA AL SUR DE
VlLLAIlERMOSA, SOBRE UN LOMEluO SUAVE. ENTRE LOS RlOS DE LA S[ERRA Y
P[CHUCALCO. DESDE 1987 SE CLASIFICO A PARlLLA Y PLA YAS DEL ROSARIO,
COMO POBLADOS DE APOYO. EN AQUELLA OCASION SE FORMULO UN PLAN
DE DESARROLLO PARA CADA UNA DE DICHAS POBLAC[ONES POR SEPARADO.
SIN EMBARGO, TOMANDO EN CUENTA QUE LA PROBLEMATICA URBANA DE LA
ZONA DEMANDA YA UN MARCO DE REFERENCIA MAS AMPLIO. EN EL
DIAGNOSTICO URBANO FORMULADO POR ENCARGO DE LA SECRETAR[A DE
COMUNICAC[ONES ASENTAMIENTOS Y OBRAS PUBUCAS. A PRINCIPIOS DE
[993. SE RECOMENDO LA PLANEACION Y ORlENTACION ORDENADA DEL
DESA~OLLO URBANO DE ESTA ZONA. CONSIDERADA ESTA EN SU CONJUNTO.

A.- LA ZONA CUENTA CON UNA INFRAESTRUCl1JRA Y UN
EQUIPAM lENTO PRIMARIOS QUE SI BIEN ERAN ADECUADOS PARA LOS
PEQUEÑOS ASENTAMIENTOS RURALES QUE EN ELLA ESTABAN
ESTABLE' :IDOS. NO CORRESPONDEN YA CON SU POBLACION ACTUAL Y
SON INADECUADOS E INSIJFICIENJ'ES PARA ATENDER LAS
NECESIDADES DE LA POBLAClON Y LOS USOS DEL SUELO QUE ESTAN
TENDIENDO A UBICARSE EN LA ZONA.

CON BASE EN LAS CONSIDERACiONES ANTERIORES. LA SECRETARIA DE
COMUN[CACIONES. ASENTAM[ENTOS Y OBRAS PUBUCAS DEL GOB[ERNO DEL
ESTADO, EN COORDINACION CON LA AUTORIDAD MUNICIPAL. HA ORDENADO
LA fORMULACION DEL PRESENTE PROGRAMA PARCIAL PARA EL
OR¡)ENAMIENTü DE LA ZONA PARRILLA-PLAYAS. CON LOS SIGUIENTES:

SE PRESENTA UN DEFlCIT EN EL AllASTECJMIENIU DE AGUA POTABLE;
LA CARENC[A DE DRENAJE Y TRATANIEHTO EN LA MAYOR PARTE DE LA
ZONA SE HACE EVIDENTE EN LA CItEClENlE CONTAMINACION DE LOS
CUERPOS IIE AGUA. PONIENDO EN RIESGO. NQSDLO LA SALUD DE LA
POBLAC[ON DE LA ZONA SINO A LA DE TODA LA REGlON
METROPOI .[TANA. CUYA FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
POTABLE SE ENCUENTRA AGUAS ABAJO. SOBRE EL RIO GRUALVA. AL
QUE TRIBIITA EL RIO DE LA S[ERRA. QUE RECIBE LAS AGUAS NEGRAS
DE LA ZONA.

2.' O!!.IETIVOS GENERALES

B. LAS CARACTERISTICAS DE LA ZONA. EL ACELERADO
CRECIMIENTO DEMOGRAF[CO DEL AREA METROPOLITANA DE
VILLAHERMOSA. LA SATURACION DE SUS AREAS URBANAS Y LA
ESPECULAClON CON LA TIERRA APTA DISPONIBLE. NOS PERMITEN
PRONOST[( AR PRESIONES CRECIENTES PARA EL CAMBIO DE USO DEL
SUELO Y EL INCREMENTO ACELERADO DE LA POBLAClON DE ESTA
ZONA.

2.1 CONTAR CON UN INSTRUMENTO OBJETIVO Y TECNlCAMENTE
FUNDAMENTADO, QUE PERMITA LA EVALUACION. AUTORIZACION O
CONDICIONAMIENTO DE LAS SOLICITUDES DE USO DEL SUELO.
DENSIFICACION, FRACCIONAMIENTO, SUBDIVISION Y CONSTRUCCION DE
INMUEBLES EN EL AREA COMPRENDIDA POR EL PROGRAMA.

C. INDEPENDIENTEMENTE QUE SE PLANIFIQUE Y PROMUEVA O NO
SU DESARROLLO, ESTE VA A OCURRIR. DE CONTINUAR SIN UN PLAN Y
UNA ESTRATEGIA DE CONJUNTO. SE PERDERA LA OPORTUNIDAD DE
ASEGURAR LOS DERECHOS DE VIA PARA LAS VIAUDADES PRIMARIAS Y
SECUNDARIAS LOCALES. Y PARA LA INSTALACION RAC[ONAL DE LA
INFRAESTRUCTURA HIDRAULlCA. CONTINUARlA EL DESARROu.o CON
COSTOSAS E [NADECUADAS SOLUCIONES PUNTUALES PARA EL
ABASTECIMIENTO DE AGUA, EL DRENAJE Y EL DESALOJO DE LAS AGUAS
NEGRAS. CONT[NUARA AGRA VANDOSE ACELERADAMENTE EL
PROBLEMA DE CONT AMINACION DE LOS CUERPOS DE AGUA.
AFECTAND( " NO SOLO A LA PROPIA ZONA. SINO A LA TOTAUDAD DEL
RESTO DEL ~REA METROPOLITANA CUYA FUENTE DE ABASTECIMIENTO
SE LOCALlZ~ AGUAS ABAJO.

2.2 ASEGURAR LOS DERECHOS DE VIA PARA lA ESTRUcnJRACION E
INTEGRACION DE UN SISTEMA VIAL COHERENTE Y SUFIC[ENTE. QUE
PERMITA EL DESARROLLO URBANO SANO Y LA OPERACION EF[CIENTE DE
LA ZONA.

2.3 ASEGURAR LOS CAUCES Y AREAS DE PRESERVACION QUE
PERMITAN EL FUNCIONAMIENTO DEL SiSTEMA HIDRAUUCO DE SUPERFICIE:
ASI COMO LOS DERECHOS DE VIA QUE REQUIERA LA AMPLlACION Y
RESTRUCTURAC[ON DE LOS SISTEMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y
ALCANTARILLADO DE LA ZONA. 0.- ESTE J)ESARROLLO OCURRIRA PERO DE NO PLANEARSE Y

EJECUTARSE CON UN ENFOQUE RACIONAL Y DE CONJUNTO. SE DARA A
UN COSTO MUY ALTO PARA LOS DESARROLLADORES EN LA ZONA
PARRILLA-PLA YAS DEL ROSARIO. PARA LA POBLACION QUE LA HABITE.
PARA LAS INS~ITUCIONES QUE LO LLEVEN A CABO Y PARA EL
GOBIERNO. QUE POR FALTA DE PREVISION TENDRIA QUE AFRONTAR LAS
CUANTIOSAS INVERS[ONES Y LA ATENCION DE DEFICIT Y
EMERGENCIAS.

2.4 CONTRIBUIR A REDUCIR LOS COSTOS DE OPERACION DE LA
CIUDAD. PARTICULARMENTE LOS DERIVADOS DEL DESPLAZAMIENTO
DE PERSONAS Y BIENES. MEDIANTE LA OPORTUNA DEFINICION Y PREVISION
DE LOS DERECHOS DE VIA DEL SiSTEMA VIAL Y LA REDUCCION DE LOS
COSTOS DE ENERGIA ELECTRICA, DESALE/'ITANDO y EVITANDO LA
()CUPACION DE AREAS NO APTAS PARA EL DESARROLLO.

E.- EL CREC[ENTE TRANSITO REGIONAL QUE tmUZA LA CARR~
FEDERAL CR UZANDO LA ZONA SE VERA AFOCJ'ADO POR LA
DEMANDA DE MOVIMIENTOS LOCALES.J'ROVOCANDOSE LA
INCOMPATIB'L1DAD Y EL CONGESTIONAMIENTO.

2.5 ESTIMULAR Y PROPICIAR EL USO RACiONAL Y EFICIENTE DE LA
RESERVA TERRITORIAL DISPONIBLE EN LA ZONA, MEDIANTE EL
ESTABLECIMIENTO DE NORMAS CLARAS Y REALISTAS QUE ASEGUREN LA
REDUCCION DE LOS COSTOS DE URBANIZACION Y LA MElOR

OPERACION DE LOS SiSTEMAS DE TRANSPORTE Y DE LOS CE/'ITROS DE
SERVICIOS Y EMPLEO QUE SE ESTABLEZCAN EN LA MISMA. ASI COMO LA
ARMONIA y FUNCIONAMIENTO DE SUS AREAS HABrrACIONALES.

2.6 ESTABLECER NORMAS Y CRITERIOS QUE ASEGUREN LA
CONSERVACION y MEJORAMIENTO DE LOS VALORES. Y LAS CONDICIONES
AMRIENTALES EN LA ZONA Y AQUELLOS DEL AREA METROPOLITANA DE
VILEAHERMOSA. EN LOS QUE EL DESARROLLO DE LA PROPIA ZONA PUEDA
TENER ALGUN IMPACTO SIGNIFICATIVO.

EL ESCENARIO ALTERNATIVO, POR OTRA PAJn'E, ES PROMISOR/O: LA
ZONA PUEDE CONFORMARSE EN UNA CIUDAD PARALELA A VILbAHERMOSA;
ALTAMENTE AUTOSUFlCIENTE, QUE CONTRIBUYA A AUVIAR LA PRESION
DEMOGRAFICA Y DE SUELO SOBRE LA CIUDAD CAPITAL ELLO IMPLICA LA
OPORTUNA DETERMINACION DE LOS DERECHOS DE VIA P.RA QUE PUEDA
EJECUTARSE. DE ACUERDO A LA DEMANDA, LA INfRAFSI'RUCTURA VIAL E
HIDRAULlCA QUE REQUIERA LA OCUPAClON GRADUAL DEL SUELO. LA
DEfINICION ANTIC[PADA /lE LA AMPLlACION DE LA INFRAESTRUCl1JRA DE
ACCESO Y DE PASO POR LA ZONA y DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
CORRESPONDIENTE. PERMmRA SU REAUZACION POR ETAPAS.
RESPONDIENDO OPORTUNA!oIENTE Y A COSTOS RAZONABLES A LOS
REQUERIMIENTOS DEL CRECIMIENTO.

3.- SINTESIS DEL D1ANOSTICQ

LA PROBLEMA TICA URBANA DE LA ZONA PARRlLLA-PLA YAS-PUEBLO
NUEVO NO PUEDE YA ENFOCARSE COMO LA DE TRES POBLADOS AISLADOS
DE CARACTER EMINENTEMENTE RURAL. SINO QUE ESTA DEBE
VISUALIZARSE, JUNTO CON OTROS MUCHOS FACTORES. COMO LA DE UN
CONJUNTO CONSTITUIDO POR LA TOTALIDAD DE LA ZONA EN LA QUE
DICHOS POBLADOS SE UB[CAN.

Lh PREVI610N DE AREAS PARA EL EQillPAMIENTO Y OTROS USOS
COMPloEMENTARIOS A LA VIVIENDA. PERMmRA PROPICIAR y LOGRA1l,UNA
CRECIENTÉ AUTOSIIFICIENCIA ECONOMICA. QUE EVITE Y REDUZCA
GRADUALMENTE LA DIlPENDENCIA CON EL RESTO DEL AREA
METROPOLITANA Y EL CONSECUENTE MOVIMIENTO DE BIENES Y PERSONAS.

DENTRO DE ESTA VISION DE CONJUNTO. PIERDEN IMPORTANCIA
RELA TIV A LAS CARACTERISTICAS Y EL ANAUSIS DE LA PROBLEMA TICA
INTERNA DE CADA UNA DE ESTAS POBLACIONES. LAS QUE YA HAN SIDO
MOTIVO DE UN ANALISIS DETALLADO EN 1987. POR LO QUE NUESTRO
DIAGNOSTICO Y PROPUESTAS SE HAN ENFOCADO FUNDAMENTALMENTE A
LA PROBLEMATICA Y PLANTEAMIENTO DE SOLUC[ONES DE LA ZONA EN SU
CONJUNTO, CUYAS CARENCIAS Y FALTA DE PLANEACION AFECTAN CADA
VEZ MAS EL BIENESTAR DE LA POBLACION ACTUAL DE DICHOS
ASENTAMIENTOS.

DE ACUERDO A LAS TENDENCIAS DE CAMBIO DE USOS DE LA ZONA. LAS
CARACJERISTlCAS DE ESTA. LAS DEL CRECIMIENTO DE LA POBLACJON DEL
AREA METROPO'..ITANA Y LAS CARACTERJSTICAS DE OTRAS ALTERNATIVAS
DE ASENTAMIFÑTO. ES-DE PREVER QUE LAS AREAS HABITACIONALES QUE SE
DEsARROLLARAN EN LA ZOl'lA PARRILLA PLA VAS ESTEN ORIENTADAS
FUNDAMENT ALMEN rs A LA POB~JON DE INGRESOS BAJOS. MEDIOS Y
MEDIOS BAJOS.

TODA VEZ QUE ESTA POBLACION DEPENDE FUNDAMENTALMENTE DEL
TRANSPORTE PUBLlIO PARA SU TRASLADO. ES NECESARIO TOMAR LAS
PREVISIONES NECES.IRIAS AL RESPECTO, TANTO PARA EL CORTO COMO PARA
EL LARGO PLAZOS.
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LAS CARACTERISTICAS TOPQGRAFICAS DEL SITIO. Y DE LA
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE PROPICIAN UN DESARROLLO SENSIBLEMENTE
LINEAL. CARACTERISTICAS QUE HABRA QUE APROVECHAR. TODA VEZ QUE
ESTE TIPO DE DESARROLLO ES ADECUADO PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO.

4.2 SE PROPONE UN DESARROLLO PREDOMINANTEMENTE LINEAL A
UBICARSE ENTRE LA POBLACION DE PARRILL,\ Y LAS DE PLAYAS DEL
ROSARIO Y PUEBLO NUEVO ESTE PLANTBMIENTO OFRECE LAS
SIGUIENTES VENTAJAS:

POR OTRA PARTE, ES FUNDAMENTAL PREVER LA FACTIBILIDAD PARA
EL ACONDICIONAMIENTO O LA SUSTITUCION Y COMPLEMENTARIEDAD DE LA
VIALIDAD QUE DEBERA DAR SERVICIO AL TRANSITO REGIONAL DE PASO.
TOMANDO EN CUFNTA QUE EL DESARROLLO DE LA WNA ESTA APOYANDOSE
EN LA PRESENCIA DE UNA VIA DE COMUNICACION CARRETERA.

A) RESPONDE A TENDENCIAS REALES Y NATURALES DE OCUPAC¡ON
DE LA TIERRA.

B) DE PROMOVERSE Y EJECUTARSE CON EFICACIA. POR SU MA YOR
ECONOMIA. DESALENTARA LA OCUPACION DE AREAS INUNDABLES
NO APTAS PARA EL ASENTAMIENTO.

C) SE APOYA Y APROVECHA LA INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
EXISTENTE PARA ESTIMULAR Y SERVIR A LAS PRIMERAS ETAPAS DE
DESARROLLO.

D) APROVECHA E INTREGRA A LOS POBLADOS EXISTENTES COMO BASE
DEL DESARROLLO.

E) DESALIENTA LA OCUPACION DE LAS AREAS BAJAS NO APTAS.
LOCALIZADAS ENTRE PARRILLA Y VILLAHERMOSA.

F) OFRECE UNA ESTRUCTURA APTA PARA EL FUNCIONAMIENTO
EFICIENTE DEL TRANSPORTE PUBLICO.

G) ALIENTA LA MA YOR DENSIFlCACION E INTENSIDAD DE
ACTIVIDAD ECONOMICA EN LAS AREAS MAS SUSCEPTIBLE DE SER
SERVIDAS POR EL TRANSPORTE PUBLICO.

INDEPENDIENTEMENTE DEL GRADO DE AUTONOMIA ECONOMICA QUE
PUEDA ALCANZAR EL DESARROLLO DE LA ZONA Y DADAS LAS TENDENCIAS
DE CONFORMACION DE LA BASE ECONOMICA DE VILLAHERMOSA t:OMO
CENTRO DE SERVICIOS REGIONALES, SIEMPRE HABRA UNA FUERTE
DEPENDENCiA DE LA POBLACION DE ESTA ZONA EN LAS FUENTES DE EMPLEO
UBICADAS EN EL RESTO DEL AREA METROPOLITANA. POR LO TANro, ES
INDISPENSABLE PREVER OTRAS VIAS DE ACCESO Y PARTICULARMENTE, UN
EFICIENTE SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO, QUE LA ARTICULE (ON EL
RESTO DEL AREA METROPOLITANA.

LA CARENCIA DE UNA CONCEPCION DE CONJUNTO Y A MEDIANO
PLAZO, PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA, HA LLEVADO A LA SOLUCION
PUNTUAL Y COSTOSA DE LA DEMANDA DE AGUA POTABLE Y PARA EL
TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS PARA CADA NUEVO DESARROLLo. A LA
VEZ, EL CRECIMIENTO GRADUAL Y DISPERSO SE APOYA EN LA PRECARIA
INFRAESTRUCTURA EXISTENTE, INCREMENTANDO SU DEFICIT.

4.3 SE APROVECHAN LOS DERECHOS DE VIA DE LA
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA PARA ASEGURAR Y PREVER LA AMPLlAClON
y ADECUACION POR ETAPAS. DE LOS SISTEMAS VIAL Y DE TRANSPORTE.
TANTO LOCALES COMO REGIONALES.

POR LAS CONDICIONES EXPUESTAS EN EL ANALlSIS PRESENTADO SOBRE
ESTE ASPECTO, UNA SOLUCION ECONOMICA Y RACiONAL A LA DEMANDA DE
AGUA POTABLE Y AL ADECUADO MANEJO DE LAS AGUAS NEGRAS. SOLO ES
POSIBLE SI EL DESARROLLO DE LA ZONA SE VISUALIZA Y SE MANEJA EN GRAN
ESCALA. ~TA CONSIDERACION, JUNTO CON LAS OTRAS CONSIDERACIONES
PLANTEADAS. SOBRE LAS CARACTERISTICAS DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
DE SUELO EN EL AREA METROPOLITANA, NOS LLEVAN A LA NECESIDAD DE
PLANIFICAR Y PROMOVER EL DESARROLLO DE LA ZONA COMO UN PROYECTO
INTEGRAL Y EN LA ESCALA PROPUESTA. ES DENTRO DE DICHO MARCO
ESPACIAL Y TEMPORAL, QUE DEBE DISEÑARSE Y CONSTRUIRSE LA
INFRAESTRUCTURA HIDRAULlCA Y PREVERSE LA INFRAESTRUCTURA VIAL.

4.4 SE PROPICIA. MEDIANTE EL TRAZO DE LA ESTRUCTURA VIAL. EL
ESTABLECIMIENTO Y FORTALECIMIENTO DEL EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
QUE ATIENDAN Y APROVECHEN EL MERCADO CRECIENTE QUE GENERARA
LA POBLACION LOCAL. A EFECTO DE FORTALECER GRADUALMENTE LA
AUTOSUFICIENCIA ECONOMICA DE LA ZONA.

4.5 SE PREVEN ALTERNATIVAS DE COMUNICAClON CONtóL RESTO
DEL AREA METROPOLITANA. EN LAS ZONAS DE MENOR COSTO Y
APROVECHANDO DERECHOS DE VIA EXISTENTES.

PARA ATENDER A LA DEMANDA INMEDIATA DE AGUA POTABLE ES
IMPOSTERGABLE LA CONSTRUCCION DE UNA PLANTA POTABILlZAIXIRA. SE
PREVE LA LOCALlZACION Y CONSTRUCCION DE ESTA PLANTA A COR ro
PLAZO, EN LAS INMEDIACIONES DE PARRILLA, PARA APROVECHAR LA
CERCANIA DEL SUMINISTRO DEL RIO DE LA SIERRA Y SUPONIENDO QUE LA
MA YOR DEMANDA SEGUIRA DANDOSE EN PARRILLA. SIN EMBARGO.

4.6 EL APROVECHAMIENTO DE LA INfRAESTRUCTURA E.XISTENTE Y EL
RECONOCIMIENTO. PREVISION Y ORIENTACION DE LAS lUlDENClAS
NATURALES DE DESARROLLO DE LA ZONA, ASEGURAN LA FACTI8IUDAIl DE
LA APLlCACION Y EJECUCION DE ESTE PROGRAMA.

CON BASE EN ESTOS CRITERIOS SE DISEÑO LA ESTRUCTURA URBANA
EN LA QUE DESTACAN LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:

CONSIDERAMOS IMPORTANTE QUE SE REVISE DICHO PLANTEAMIENTO PARA
EVALUAR LA ALTERNATIVA DE REUBICARLA HACIA EL SUR. A LA LUZ DE LOS
FUTUROS REQUERIMIENTOS Y CARACTERlSTlCAS DEL DESARROLLO VE LA
ZONA.

A) SE PREVE UNA vrA DE COMUN'CACION ALTERNA CON LA ZONA SUR
DE VILLAHERMOSA.
DICHA VIA DE COMUNICACJON ALTERNA, TENORA LA DOBLE FUNCION
DE ARTERIA DE COMUNICAClON REGIONAL Y DE COMUNICAClON ENTKE
VILLAHERMOSA Y LOS DIVERSOS DISTRITOS DE PARRILLA-I'LAYAS

LA POBLACJON ACTUAL DE VILLAHERMOSA ES DE APROXIMADAMENTE
300,000 HABITANTES. SE ESTIMA QUE LLEGARA A 671.000 HABITANTE' EN UN
PLAZO DE 20 AÑOS, SUPONIENDO QUE SU TASA DE CRECIMIENTO PASARA DE
UN 5" EN 1994 A UN 2% EN 2014,ESTAS PROYECCIONES CONSIDERAN. POR UNA
PARTE, EL FORTALECIMIENTO DE LA BASE ECONOMICA DE LA CIUDAD Y EL
DE SU FUNCION DE CENTRO REGIONAL DE SERVICIOS EN EL CORTO PLAZO Y
POR LA OTRA, LA REDUCCION GENERAL DE LAS TASAS DE CRECIMIENTO EN
EL PAIS, EN EL LARGO PLAZO.

B) LA CARRETERA VILLAHERMOSA-JALAPA OPERARA COMO EJE DE
SOPORTE DEL DESARROLLO Y COMUNICACION DE LA ZONA DURANTI'
LAS PRIMERAS ETAPAS Y SERA DOTADA GRADUALMENTE DE PASOS A
DESNIVEL, CONSERVANDOSE COMO VIA DE ACCESO CONTROLADo
PARA MANTENER SU FUNCION DE COMUNICACION REGIONAL.

ASI MISMO, SE DETERMINARON LAS PROYECCIONES DE LA DEMANDA
DE SUELO URBANO DE ACUERDO A SU USO, TOMANDO EN CUENTA LA OFERTA
DE SUELO EN EL AREA METROPOLITANA Y LAS VENTAJAS Y DESVEN1 AJAS
COMPARATIVAS QUE TIENE LA ZONA PARA EL ASENTAMIENTO DE LA
POBLACION DE DIFERENTES ESTRATOS Y PARA EL ESTABLECIMIENTO DE
OTROS USOS EN EL CORTO Y EN EL LARGO PLAZO.

C) SE APROVECHAN LOS DERECHOS DE VIA DE LA INFRAESTRlICTIIRA
ELECTR1CA EXISTENTE PARA ASEGURAR LA CONSTRUCCION GRAD{JAL
DE UN SiSTEMA LONGITIIDINAL VIAL PRIMARIO I.(X'AL. QUE PERMITIR"
LA COMlINICAClON INTRAURBANA Y DESALENTARA EL USO DE LAS
V!AS REGIONALES PARA LOS MOVIMIENTOS LOCALES.

CON BASE EN ESTA HIPOTESIS DE REQUERIMIENTOS DE AREA SI:
ELABORARON LOS PLANOS Y NORMAS DE ESTRUCTURACION Y DE USO DEL
SUELO Y LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO.

D) SE ESTABLECE UN SISTE!'.fA VIAL PRIMARIO DE ARTERIAS EN EL
SENTIDO ORIENTE-PONiENTE QUE DI\ ACCESO Y ESTRUCTURA A LOS
DIVERSOS SECTORES URBANOS QUE CONFORMAN LA ZONA.

4.- ESTRUCTIJRA URBANA PROPUESTA. E) SE PREVE UN CENTkO DE SERVICIOS Y StJBCENTROS EN CADA UNO
DE LaS SECTORES EN QUE SE DIVIIJE LA ZONA

CON BASE EN EL ANALlSIS PRELIMINAR DE VOCACION DEL USO DEL
SUELO, DE SUS TENDENCIAS DE OCUPACION Y CAMBIO, Y Dé LAS
CONDICIONANTES NATURALES Y ARTIFICIALES A QUE ESTA SUIETO SU
DESARROLLO. AS! COMO LA PROYECCION DE POBLACION Y DE DEMANDA DE
SUELO URBANO. SE FORMULO LA PROPUESTA PRELIMINAR DE
ESTRUCTURACION DEL DESARROLLO. EN DICHA PROPUESTA. QUE SE
ILUSTRA EN EL ANEXO GRAFICO, DESTACAN LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS:

F) SE PREVE EL ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS E INDUSTRIA
NO CONTAMINANTE QUE GENERE EMPLEO Y FORTALEZCA LA
AUTOSUFICIENCIA ECONüMIC¡\ DE LA ZONA.

4.1 SE DEFINE EL AREA APTA PARA EL ASENTAMIEr'ITO DE
POBLACION SOBRE LAS ZONAS NO SUIETAS A INUNDACIONES.

5.- ESTRATEGIA f>[ OESr\RROLLO _ I.'STRl\'IE:'\T:\ClON DEL PR{)(;R..\\I..\

UN PRO<.iRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAt"P NO CUMP'lJRA su
OBJETIVO SI NO INCLUYE UNA PROPUESTA CONCRETA SOBRE EL
PROCEDIM!ENTü QUE DEHE SE<.jUIRSE PARA EJECUTAR SUS

PLANTE .•\MIENTOS DE SOLtJClON: y SI LAS AUTORIDADES RESPONSABLES
NO ADOPTAN UNA ESTR,\TEGIA CONCRETA PARA SU EJECUClON

.-
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----------------------------------------------------------------- ..•...
POR TAL ManVO. y TOMANDO EN CUENTA LAS CONDICIONES F15ICAS.

SOCIALES y ADMINISTRA TIV AS A LAS QUE ESTA SUJETO EL DESARROLLO
DE LA WNA. SE PROPONE EL SIGUIENTE MECANISMO PARA SU

GRAFICA

b) ASEGURAR LOS DERECHOS DE VIA y LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA BASICA QUE HARAN POSIBLE EL DESARROLLO DE
LAWNA.

PORCENTAJE
POR EL QUE HAY QUE
MULTIPLICAR EL AltEA
AFECTADA PARA
OBTENER EL AREA QUE
DEBE DESCONTARSE
EN fAVOR DEL PROPIE-
TARIO. DEL AREA ÜUE
LE CORRESPONDE
APORTAR PARA EL
PAGO DE LAS OBRAS Y
AREAS DE CONSERVA-
ClüN DE BENEFICI( I

GENERAL.
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INSTRUMENT ACION, EN APEGO A LOS SIGUIENTES:

5.1 OBJETIVOS.

a) 1)ISTRlBUIR EQUITATIVAMENTE LAS AFECTACIONES Y EL
COSTO DE LAS OBRAS DE BENEFICIO GENERAL NECESARIAS, ENTRE
TODAS LAS PROPIEDADES QUE RESULTARAN BENEFICIADAS POR
ELLAS.

e) ESTIMULAR LA INVERSION y FACILITAR A LOS PROPIETARIOS
EL DESARROLLO DE LA ZONA DANDO LA POSIBILIDAD DE PAGAR
CON TERRENO UNA PARTE DEL COSTO DE LOS DERECHOS DE VIA y
DE LAS OBRAS NECESARIAS DE INFRAESTRUCTURA GENERAL Y OTRA
PARTE HASTA El MOMENTO DE LA VENTA O USO DE LAS
CONSTRUCCIONES.

PORCENTAJE DEL AREA AFECTADA

d) EVITAR LIMITACIONES INNECESARIAS A LA DENSiDAD O
INTENSIDAD DE USO QUE CADA DESARROLLADOR QUISIERA DAR A
SU PROPIEDAD, SIEMPRE Y CUANDO CUMPLA CON LAS NORMAS Y SE
COMPROMETA A HACER UNA APORTAClON PARA LA DOTACION DE LA
INFRAESTRUCTURA, EN PROPORCION A LA DEMANDA DE SERVICIOS
QUE EJERCERA SU DESARROLLO.

CUANDO LA SUPERFICIE A DESCONTAR SEA SUPERIOR AL 20 % DE LA
SUPERFICIE TOHL DE LA PROPIEDAD. EL FIDEICOMISO DEBERA COMPENSAR
AL PROPIETARIO AFECTADO CON UNA SUPERFICIE EQUIVALENTE A DICHA
DIFERENCIA EN VALOR, EN ALGUNA OTRA PARTE DENTRO DE LA ZONA. O EN
CUALQUIER OTRO SITIO O EN EFECTIVO, SI ASILO ACUERDAN LAS PARTES.

5.3 ACTIVI1>ADES A REALIZAR.

e) PERMITIR EL AUTOFINANCIAMIENTO PARCIAL DE LA
INFRAESTRUCTURA GENERAL EVITANDO QUE El DESARROLLO
URBANO DE LA ZONA SE VEA FRENADO POR LAS liMITACIONES
PRESUPUESTALES DEL SECTOR PUBLICO.

5.3.1 CONSTITUIR UN FIDEICOMISO O FONDO QUE RECIBA Y APliQUE
LAS APORTACIONES QUE SE REQUIEREN PARA: al ADQUIRIR Y PAGAR
EQUITATIVAMENTE LAS AFECTACIONES POR LOS DERECHOS DE VIA DE LA
VIALIDAD PRIM~RIA Y LAS AREAS DECONSERVACION. b) FINANCIAR LAS
OBRAS BASICAS DE INFRAESTRUCTURA DE BENEFICIO GENERAL QUE HAGA
POSIBLE EL DESARROLLO URBANO EN LA ZONA. SE DESCRIBEN LAS
BASES PARA LA CONSTITUCION DE DICHO INSTRUMENTO.

5.2 PROCEDIMIENTO.

5.3.2 AUTORIZAR EL CAMBIO DE USO Y El DESARROLLO URBANO EN
LAS PROPIEDADES QUE SE LOCALICEN DENTRO DEL AREA MARCADA COMO
APTA PARA URHANIZARSE EN EL ANEXO GRAFICO A ESTE PROGRAMA. EN LA
MEDIDA EN LA QUE SE CUMPLAN LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

PARA HACER POSIBLE EL DESARROLLO DE LA ZONA Y CUMPLIR CON
LOS CRITERIOS ARRIBA MENCiONADOS SERA NECESARIO QUE TOlJOS LOS
PROPIETARIOS APORTEN A UN FIDEICOMISO O FONDOCOMUN EL 20" DE
SU PROPIEDAD O SU VALOR EQUIVALENTE EN EFECTIVO PARA CUBRIR EL
COSTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUerURA INDISPENSABLES y DE LAS
AFECTACIONES PARA LOS DERECHOS DE VIA y LAS AREAS DE
CONSERVACION.

a) QUE CUMPLA CON LA LEGISLACION y REGLAMENTACION
APLICABLE VIGENTE Y CON LAS NORMAS ESTIPULADAS EN EL
PRESENTE PROGRAMA.

b) QUE ~ESPETE LOS DERECHOS DE VIA y LAS AREAS DE
CONSERVA' ION QUE SE SEÑ.~LAN EN EL PLANO CORRESPONDIENTE
EN EL ANEXO GRAFICO DE ESTE PROGRAMA.

CADA UNA DE LAS PROPIEDADES COMPRENDIDAS DENTRO DEL AREA
URBANIZABLE CONDICIONADA DEBERA "PORTAR A UN FIDEICOMISO QUE SE
CONSTITUIRA PARA ESTE FIN, El 20 " DESU SUPERFICIE TOTAL, CON
CARACTERISTICAS y UBICACION QUE SEAN SEMEJANTES A LAS DEl
PROMEDIO DE LAS PROPIEDADES O LOTES EN QUE SE PRETENDE
FRACCIONAR LA PROPIEDAD. EL PROPIETARIO PODRA SUSTITUIR ESTA
APORTACION EN ESPECIE POR SU EQUIVALENTE EN EFECTIVO, AL VALOR
DE MERCADO QUE TENDRIA UNA VEZ URBANIZADA LA PROPIEDAD. DE
ACUERDO A AVALUO DE INSTITUCION BANCARIA SELECCIONADA DE COMUN
ACUERDO ENTRE El PROPIETARIO y EL COMITE TECNlCO DEl FIDEICOMISO.
TAMBIEN PODRA SUSTITUIR DICHA APORTACION Si DICHO COMITE TECNICO
LO APRUEBA POR OTRA PROPIEDAD UBICADA DENTRO DE LA ZONA DE
VALOR EQUIVALENTE.

e) QUE APORTE AL FIDEICOMISO O FONDO AL QUE SE REFIERE EL
INCISO ANTERIOR. EL 10 % DE LA SUPERFICIE VENDIBLE O SU VALOR
EQUiVALENTE EN EFECTIVO. (A PRECIO DE VENTA QUE TENORA
UNA VEZ REALIZADAS LAS OBRAS). PARA LA ElECUCION DE
LAS OBRAS BASICAS DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULlCA. QUE HAGAN
POSIBLE EL DESARROLLO DE LA ZONA. ESTE PRECIO SE ESTIMARA AL
HACER EL PAGO Y SE AJUSTARA AL PONERSE EN VENTA EL
FRACCIONAMIENTO O CONJUNTO.

DE ESTA SUPERFICIE. EL PROPIETARIO PODRA DESCONTAR LA
SUPERFICIE QUE SE LE AFECTE POR DERECHO DE VIA DE
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA, INSTALACIONES, EQUIPAMIENTO O AREAS DE
CONSERVACION DE BENEFICIO GENERAL.

d) QUE APORTE EL 10 % DE LA SUPERFICIE VENDIBLE PARA LA
ADQUISICION y PAGO DE LOS DERECHOS DE VIA y AREAS DE
CONSERVACION DE BENEFICIO GENERAL. DESCONTANDO A SU FAVOR
AQUELLOS DERECHOS DE VIA y AREAS DE CONSERVACION QUE
AFECTEN A SU PROPIEDAD. DE ACUERDO AL PROCEDIMIENTO QUE SE
SEÑALA EN EL INCISO ( 5.2) DE ESTE PROGRAMA.

SIN EMBARGO. LAS AREAS QUE RESULTEN AFECTADAS POR UNA
VIALIDAD PRIMARIA O UNA OBRA DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULlCA
GENERAL O POR UN ESPACIO ABIERTO A PRESERVAR. RESULTAN
BENEFICIADAS DIRECTAMENTE Y EN MAYOR GRADO QUE LAS PROPIEDADES
QUE CON BASE EN ESA CONSIDERACION TIENEN ACCESO DIRECTO A ESOS
ESPACIOS Y OBRAS.

e) PARA EL PAGO DE LA AMPLlACION DE LAS OBRAS DE
INFRAESTR UCTURA QUE REQUERIRA El DESARROLLO CUYA
AUTORIZA< :ION SE SOLICITE. EL PROPIETARIO DEBERA
COMPROMETERSE A APOR1AR AL FONDO O FIDEICOMISO AL QUE SE
REFIERE El INCiSO 5.3.1 ANTERIOR. AL MOMENTO DE SU VENTA O
PUESTA EN USO. EL VALOR DE VENTA EN EL MERCADO. DE 2 M2. POR
CADA 100 M2. DE AREA CONSTRUIDA QUE QUEDE AUTORIZADA.
ESTA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEBE CONSIDERAR LAS AMPLIACIONES
QUE EL FRACClONADOR ESTIMA QUE PODRAN HACER LOS
ADQUIRIENTES DE LOTES O CONSTRUCCIONES, DEBIENDO QUEDAR
ESTIPULADA COMO AREA MAXIMA A CONSTRUIR EN El CONTRATO DE
COMPRAVJ:NTA O CESION DE DERECHOS CORRESPONDIENTE

POR LO TANTO LA SUPERFICIE AFECTADA SE DEBERA MULTIPLICAR
POR EL PORCENTAJE SEÑALADO EN LA GRAFICA PARA TOMAR EN CUENTA
EL BENEFICIO DIREt:1"O QUE RECIBE UNA PROPIEDAD POR EL PASO DE UNA
OBRA DE INFRAESTRUCTURA GENERAL O POR LA PRESENCIA DE UNA ZONA
DE CONSERVACION DENTRO DE LA PROPIEDAD.

5.3 ..1 LLEVAR A CABO UN LEVANTAMIENTO AEROFOTOGRAMETRICO
DETALLADO DE LA ZONA EL AJUSTE Y TRAZO EN CAMPO LA VIALIDAD
PIÜMARIA Y LAS AREAS DE CONSERVACION A PRESERVAR. QUE SE SEÑALA
EN EL ANEXO <iRAFICO DE ESTE PR<J<;RAMA.

5.3.4 OBTINER LOS FINAt'C1AMIENTOS NECESARIOS Y EJECUTAR LAS
OBRAS DE INFkAESTRUCTURA Y VIALIDAD BASICAS. POR ETAPAS. DE
ACUERDO A L,\ DEMANDA Y A LOS RECURSOS DISPONIBLES.
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5.3.5 EJECUTAR LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA, BASICA
PARA EL DESARROLLO DE LA ZONA, LAS QUE SERAN PAGADAS CON LOS
TERRENOS APORTADOS Y RESERVADOS PARA TAL EFECTO (APROX. IL 10 %

DE LA SUPERFICIE DESARROLLABLE DE LA ZONA).

d) UN VOCAL DESIGNADO POR LA ASOCIACION DE
COLONOS DE LA ZONA PARRILLA PLAYAS.

LAS DECISIONES SE TOMARAN POR MA YORlA DE voros.

5.3.6 CADA PROPIETARIO DESARROLLARA SU PROPIEDAD, DE
ACUERDO A LA DEMANDA, DENTRO DE LAS NORMAS DE USO DEL SVELO
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE PROGRAMA.

EN CASO DE EMPATE. EL PRESIDENTE DEL CQMITE TECNICO
',ENDRA VOTO DE CALIDAD.

5.3,7 DESPALMAR FISICAMENTE LOS DERECHOS DE VIA y FORESTAR
LAS AREAS DESTINADAS A ESE USO.

PARA LA INSTRUMENTACION y EJECUCION DE SUS POLrnCAS
PROGRAMAS y DECISIONES, SL COMITE TECNICO NOMBRARA
A UN VOCAL EJECUTIVO.

5.3.8 DETERMINAR Y CONVENIR CON PROPIETARIOS O POSEEDORES
LA PRESERVACION y APROVECHAMIENTO DE LOS CAUCES ABIERTOS Y
CUERPOS DE AGUA, CUYA CONSERVACION ES REQUERIDA PARA EL
ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL SiSTEMA HIDRAULlCO.

EL VOCAL EJECUTIVO DEBERA INFORMAR AL COMITE
SOBRE EL AVANCE DEL PROGRAMA POR LO MENOS UNA VEZ
AL MES. EN LA FECHA EN LA QUE SE CELEBREN LAS JUNTAS DE
TRABAJO DEL COMITE TECNICO.

5.3.9 CONCERTAR LA EJECUCION POR ETAPAS DE LA
INFRAESTRUCTURA VIAL E HIDRAULlCA PREVISTA. 6.- NORMATIVIDAD.

5.3.11 ACTUALIZAR LA INFORMACION Y LOS VALORES
CATASTRALES PROPONIENDO A LOS CONTRIBUYENTES UN PROGRAMA DE
EJECUCION DE MEJORAS Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, AL QUE SI
APLICARlA EL INCREMENTO DE RECURSOS GENERADO.

CON OBJETO DE OBTENER LA MAYOR SIMPLICIDAD ADMINISTRATIVA
POSIBLE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE PROGRAMA SOLO LAS NORMAS
INDISPENSABLES PARA EVITAR QUE EL USO QUE SE DE A CADA PROPIEDAD
SEA INCOMPATIBLE CON EL FUNGONAMIENTO DE LA ZONA DENTRO DE LA
CUAL SE UBICA O PROVOQUE MOLESTIAS A TERCEROS. A SU VEZ, SE
MANTIENE LA MA YOR FLEXIBILIDAD POSIBLE EN RELACION CON LA
LOCALlZACION DE LOS USOS. A EFECTO DE QUE ESTOS RESPONDAN A LOS
REQUERIMIENTOS CAMBIANTES DE LA DEMANDA QUE LA IMPREVISIBLE
EVOLUCION DE LA ECONOMIA DE LA CIUDAD EJERZA EN EL TIEMPO.

6. I ALINEAMIENTOS.

5.3.10 APOYAR Y PROMOVER EL ESTABLECIMIENTO DE LOS USOS
Y SERVICIOS PROPUESTOS EN EL PROGRAMA.

5.3.12 DECRETAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO AJUSTADO
DESPUES DE LA ETAPA DEL PROCESO DE CONCERTACION PARA SU
EJECUCION.

5.4 DEL FIDEICOMISO O FONDO.
SE ESTABLECEN EN EL ANEXO GRAFICO LOS ALINEAMIENTOS QUE

DEBERAN RESPETARSE EN EL DESARROLLO DE CADA PROPIEDAD PRIVADA
Y LA INFRAESTRUCTURA A EFECTO DE ASEGURAR LOS DERECHOS DE VIA
QUE SE REQUIEREN A CORTO Y LARGO PLAZO PARA EL PASO DE LA
VIALIDAD PRIMARIA Y LA INFRAESTRUCTURA HIDRAULlCA. EL
ESTABLECIMIENTO DE ESTOS DERECHOS DE VIA ES INDISPENSABLES PARA
ASEGURAR LAS POSIBILIDADES DE DESARROLLO Y EL VALOR DE LAS
PROPIEDADES DE LA ZONA.

5.4.1 EL FIDEICOMISO O FON¡"O EJERCERA LAS SIGUIENTES
FUNCIONES:

al RECIBIR LAS AREAS APORTADAS AL FIDEICOMISO PARA El PAGO
DE LAS OBRAS DE JNFRAESTRUCTURA PRIMARIA y LA RESTITlIClON A
PROPIETARIOS AFECTADOS POR DERECHOS DE VIA O AREAS DE
CONSERVACION. EN EXCESO AL 20 % QUE LES CORRESPoNDE.

6.2 REGLAMENTACION INTERNA DE FRACCIONAMIENTO.

:) ENTREGAR, PREVIO ESTUDIO Y APROBACION POR PARTE DEL
COMlTE TECNICO, LA COMPENSAqON EN EFECTIVO YIO EN ESPECIE
QUE CORRESPONDAN, A AQUELLOS PROPIETARIOS AFECTADOS POI'
I)ICHAS VIAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA O AREAS DE
CONSERVACION EN EXCESO AL 20 % DEL AREA BRUTA TOTAL DE SI!
PROPIEDAD.

SE ESTABLECE LA OBLlGACION DE QUE CADA FRACCIONAMIENTO O
CONJUNTO HABITACIONAL. COMERCIAL O INDUSTRIAL ESTABLEZCA Y
ADOPTE SUS PROPIAS NORMAS DE DiSEÑO URBANO CON LA OBLlGACION
DE PARTE DEL PROMOTOR. DE HACERLAS PUBLICAS Y DEL CONOCIMIENTO
EXPRESO Y POR ESCRITO DE LOS ADQUIRIENTES DE LOCALES YIO, LOTES Y
DE LA OBLlGACION CONTRACTUAL DE ADOPTARLAS, QUE ESTOS CONTRAEN
AL ADQUIRIR DICHOS LOCALES O LOTES.

b) RECIBIR LOS PAGOS EN EFECI1VO, POR CONCEPTO DE
CONTRIBUCION AL FONDO PARA LA CONSTRUCCION DE LA
INFRAESTRUCTURA GENERAL Y LA ADQUlSICIOh DE DERECHOS DE VIA
Y AREAS DI! CONSERVAClON.

6.3 ZONIFICACION.

e) ENTREGAR A LAS AUTORIDADES MUNICIPALES YIO ESTATALiéS
RESPONSABLES, y A SAPAET. LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. LolS
DERECHOS DE VIA y LAS AREAS DESTINADAS AL EQUIPAMIENTO PARA
SU CONSERVACION. OPERACION Y MANTENIMIENTO.

SE ESTABLECEN LAS NORMAS QUE SE DEBERAN CUMPLIR DE ACUERDO
AL USO DE QUE SE TRATE. POR LO QUE SE REFIERE A AQUELLOS
ASPECTOS QUE TIENEN ALGUNA IMPLlCACION O EFECTO EN EL USO DE LA
INFRAESTRUCTURA Y DE LOS USOS VECINOS O CERCANOS.

SE HAN DEFINIDO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
AQUELLAS AREAS, QUE POR SU LOCALlZACION ESTRATEGICA DENTRO DE
LA ZONA O LA CIUDAD O POR SUS CARACTERIS11CAS NATURALES DEBEN
ALOJAR DETERMINADOS USOS. ASIMISMO, SE HAN DELIMITADO AREAS
CUYA INFRAESTRUCTURA Y USO ACTUAL OBLIGA A LA ADOPCION DE
RESTRICCIONES EN EL liSO DE LOS INMUEBLES QUE LAS INTEGRARAN,
PARA EVITAR EFECTOS NEGATIVOS SOBRE DICHA INFRAESTRUCTURA O
SOBRE LOS USOS YA ESTABLECIDOS. SE HAN ESTABLECIDO LAS NORMAS
APLICABLES A CADA UNA DE DICHAS AREAS.

d) CONTRATAR LOS ESTI'D1OS. PROYECTOS Y OBRAS NECESARIAS
PARA LA EJECUCION, POR ETAPAS, DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA CUYAS CARACTERlS11CAS Y
PRIORIDADES SE DEFINEN EN EL ANEXO GRAFICO DE ESTE PROGRA MA.
CUBRIR SU COSTO MEDIANTcE EL PAGO EN ESPECIE O EN EFECTIVO. DE
LOS ACTIVOS DEL FONDO CONSTITUIDO PARA EL EFECTO.

f) BAJO LA SUPERVISION DE LA DIRECCION DE PLANIFICAClON DE
LA SECRETARIA DE COMUNICACIONES, ASENTAMIENTOS Y OBRAS

PUBLICAS DEL ESTADO Y DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES DEL
CENTRO, MANTENER ACTUALIZADO EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA ZONA PARRILLA PLAVAS.

LA ZONIFlCACION GENERAL SE CLASIFICA EN:

- ZONAS DE SERVICIOS.

g) GESTIONAR, CONTRATAR Y CUBRIR LOS CREDITOS, QUE
APRUEBE EL COMITE TECNICO Y QUE SEAN NECESARIOS PARA LA
OPORTUNA EJECUCION DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
PRIMARIA DE BENEFICIO GENERAL PARA EL DESARROLLO DE LA Z' >NA.

o ZONA~ INDUSTRIALES.

- tONAS PREDOMINANTEMENTE HABITACIONALES.

- ZONAS DE USO MIXTO

- ZONAS ACTUALMENTE URBANIZADAS O DESARROLLADAS
5.4.2 EL FIDEICOMISO O FONDO ESTARA DIRIGIDO POR UN COMITE

TECNICO. EL COMITE TECNICO ESTARA CONSTITUIDO POR CUATRO
MIEMBROS.

- ZONAS DE CONSERVACION.

b)

UN PRESIDENTE, DESIGNADO POR EL GOBIERNO DEL
ESTADO.
UN SECRETARIO, DESIGNADO POR EL H. AYUNTAMIEN ro
DEL CENTRO.
UN VOCAL DESIGNADO POR EL INDUVITAB.

6.3.1 ZONAS DE SERVICIOS. ( S )

POR SU UBICACION ESTRATEGICA, ETAS ZONAS'bEBEN PRESERVARSE
PARA EL ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS PUBLlCOS O PRIVADOS DE TIPO
ADMINISTRATIVO O COMERCIAL, QUE REQUIEREN DE UN ALTO GRADO DE
~CCESIBILlDAD. EN ADICION A LAS NORMAS QUE REGULAN EL USO DE LA

IALlDAD. LA GENERACION DE RUIDO Y LA OFERTA DE ESTACIO"AMIENTO
SU LüTIFICACIDN. DESARROLLO y USO DEBERAN CUM~UR CON LOS .
SIGUIENTES LINEAMIENTOS:

a)

el
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--------------------------------------------------------------------
SE DESTINARAN ¡'IlEDOMIN~ A USOS COMEItClALES.
RECREATIVOS. DE HOSPED.vEO~1fYOS.

NO MAS DEL '011 DEL AaEA CORSmJlIlj\ 1Vl'AL SE PODRAN
DESTINAR A USOS HAlllTAClOMALES. EXCEPTO SI SE'TllATA DE
SERVICIOS DE HOSPEDAJE.

DENTRO DE ESTAS ZONAS SE PODRAN ESTABLECER USOS
COMPATIBLES. AUN CUANDO NO ES'reN RELACIONADOS CON U.
ACTI VIDAD INDUSTRIAL. TALES COMO. CENTROS NocruRtlOS.
FUNERARIAS. RESTAURANTES. CENTROS DE CAPACITAClOM. PelALE5.
CENTROS DEPORTIVOS O CEMENTERIOS.

SE DESARROLLARAN PREFEREm"EMEN1E MEDIANTE CONJutrrOS
INTEGRADOS QUE COMPARTAN ARE/'S DE ESTACiiJNAMIEKTO.
ACCESOS y ANDENES DE SERVICIOS. EN lUDO CASO. DEBERA
CONTAR CON UN ACCESO DE SERVICIO INDEPENDIENTE DEL
ACCESO AL PUBLICO. PROCURANDO QUE LOS LOTES TENGAN

~

EFRENTE.

EST'" ZONAS TIENEN UNA UBICA<.ION ESTRATEGlCA CON RELACION
AL O RROLLO DE LA ZONA EN SU CONJUNTO. POR LO QUE NO
PODRAN DESPERDICIARSE EN PERJUICIO DE SUS PROPIETAlUOS y
DEL FUTURO DE LA C!ULlAD CON USOS HABITACIONALES PARA LOS QUE
PODRIAN TENER DEMANDA EN EL CORTO PLAZO. SINO QUE DEBERAN
USARSE O PREVERSE PARA ';.ns COM.,RnALES .: !JI'. SERVICIOS
PARA LOS QUE TENDP..~;l DEMANDA EN U. MEDIDA EN U.QUE SE
INCREMENTE LA POBLACION DE lA ZONA. EN EL couro Pu.ZO
PODRAN ALOJAR USOS TEM!'ORALES TALES COMO DEPOSITOS Y
VENTA DE /o!ATERIALES O PLANTAS AL AIRE LIBRE Y CON
CONSTRUCCIONES LIGERAS y DESMONTABLES; AREAS
DEPORTIVAS. VIVEROS. ;1<0.> .\GR;":Ol.'.s. MERCADOS AMBULANTES.
ESTACIONAMIENTOS. AIi'IUCINEMAS. ETC.

6.3.3 WNAS PREDOMINANTEMENTE HABITACIONALES. (H I

ESTAS WNAS SERAN PREDOMINANTEMENTE HABITACJONALES PERO
SE PODRAN ESTABLECER USOS COMPLEMEN7ARI"'o TAl -:s COMO
CENTROS EDUCA11VOS. DEPORTIVOS. COMERCIe. lOCAL. I<ESTAURANTES.
TEMPLOS y CENTROS DE SERVICIOS QUE SE AJUSTEN A U. NORMA DE
UBICACION y COMPENSACION DE MOLES11AS QUE PERMITAN SU
COMPATIBILIDAD CON LOS USOS HABITAClONALES.

LOS USOS QUE SE ESTABLEZCAN EN ESTAS ZONAS DEBERAN
AJUSTARSE A LAS NORMAS DE ESTACIONAMIENlU. RUIDO. GENERACION DE
TRANSITO. y OTRAS DE APLlCACION GENERAL QUE ESTIPULA LA
NORMATI\'IDAD VIGENTE y LA DEL PRESENTE PROGRAMA.

6.3.4 ZONAS DE USO MIXTO (M)

ESTAS ZONAS TENDRAN UN USO MIXTO IlABITACIOI'lAL E
INDUSTRIAL y TENDRAN LA MISMA NORMA11VIDAD QUE SE
MENCIONA EN LOS INCISOS 6.3,2 Y 6,3.3 PARA ZONAS INDUSTRIALES
y PREDOMINANTEMENTE HABITACIONALES RESPECTIVAMENTE.

PARA SU UTILlZACIOt;. NO I'{"'DRAN TENER ACCESO DIRECTO A LA
CARRETERA SINO QUE SU DESARROLLADOR DEBERA CONSTRUIR EL TRAMO
DE CALLE LATERAL QUE LE CORRESPONDE Y EL ACCESO CON LAS ZONAS
DE INCORPORACION CON LAS ESPECIFICACIONES QUE REQUIERE UNA
CARRETERA FEDERAL. DICI:A~ ZONAS DE INCORPOR.4('!ON DEBERAN

COMPARTlRSE ENTRJ: VAR1AS t'R0PIEDAOES. CUANDO ESTAS TENGAN UN
FRENTE MENOR DE 100 MTS. SOBRE LA CARRETERA FEDERAL.

EL ACCESO PRINCIPAL A ESTOS PREDIOS A MEDIANO PLAZO SE PREVE
POR UNA VIALIDAD QUE CORRERA A LO LARGO DEL DERECHO DE VIA DE LA
LINEA DE ALTA TENSION. PARALELA A LA CARRETERA. lUDA VEZ QUE LOS
USUARIOS DE LOS SERVICIOS QUE EN ELLA SE ESTABLEZCAN ACUDlRAN
FUNDAMENTALMENTE DE LAS ZONAS HABITACIONALES QUE SE
DESARROLLARAN AL PONIENTE DE DICHAS VIALIDADES.

LAS AREAS DE DONACION PARA EQUIPAMIENTO Y,AREAS VERDES QUE
FUA EL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO. QUE CORRESPONDA A LA
PARTE PROPORCIONAL DE LAS PROPIEDADES QUE SE LOCALICEN PARCIAL
O TOTALMENTE DENTRO DE ESTAS ZONAS. DEBERAN UBICARSE DENTRO DE
ESTAS ZONAS EN UNA SOLA SUPERFICIE INTEGRADA Y DEBERAN SER
TOTALMENTE APROVECHABLES Y TENER ACCESO DIREC1U A LA VIA
PUllUCA DE PREFERENCIA COLINDAR CON LAS CORRESPONDIENTES
AREAS DE DONACION DE LAS PROPIEDADES COLINDANTES.

6.3.5 ZONAS DE CONSERVACION. (C I

ESTAS ZONAS SE PRESERVARAN COMO AREAS DE CONSERVACION.
TODA VEZ QUE SON ELEMENTOS DEL SISTEMA HIDRAUUCO. SU FUNCION
COMO CAUCES Y DEPOSITOS TEMPORALES O PERMANENTES DE LAS AGUAS
DE LLUVIA. >ERA CADA VEZ MAS IMPORTANTE. EN LA MEDIDA EN LA QUE
EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE U. WNA INCREMENTARA EL VOLUMEN
Y e ')NCENTRACION DE LAS CORRIENTES DE AGUA SUPERRCIALES. SU
OCUt'AC/ON INDEBIDA O SU CANCELACION ORlGINARlAN INUNDACIONES EN
ZONAS APROVECHABLES O HABITADAS, CON GRAVES CONSECUENCIAS
ECONOMICAS y SOCIALES,

CON ESTS MOTIVO. EL PRESENTE PROGRAMA DETERMINARA EL
PROCEDIMIENTO PARA QUE DICHAS AREAS PASEN A FOllMAR PARTE DEL
PATRIMONIO PUBLICO DE LA ZONA. SIN PERJUDICAR. SINO BENEFICIAR A
SUS ACTUALlS PROPIETARIOS.

ADEMAS. SUS ACTUALES PROPIETARIOS TENDRAN PRIORIDAD EN EL
APROVECHAMIENTO DE DICHAS AREAS DE ACUERDO A LAS SIGUIENTES
NORMAS:

6.3.2 ZONAS INDUSTRIALES. (1)

ESTAS ZONAS SE PRESERVARAN PARA EL ESTABLECIMIENTO DE
TALLERES. BODEGAS E INDUSTRIAS NO CONrAMINANTES CON OBJETO DE
ASEGURAR EL ESTABLECIMIENTO DE FUENTES DE EMPLEO QUE PROPICIEN
UN CiERTO GRADO DE AUTOSUFICIENCIA ECONOMICA A LA WNA y
REDUZCAN LA DEMANDA DE TRANSPORTE. ENTRE ESTA Y ..;. RESlU DEL
AREA METROPOLITANA.

a) LOS CAUCES SE DEBERAN ACONDICIONAR COMO AREAS
VERDES DE USO PUBLICO. PARA SU SEGURIDAD Y DISFRUTE. SE
DEBERAN BORDEAR POR UNA VIA PUBUCA EN UNO DE SUS BORDES.
SE PODRAN ABRIR VENTANAS Y ACCESOS PEAlUNALES
HACIA DI<:HAS AREAS y SE PODRAN CONSTRUIR ANDADORES Y
CICLOPI;! AS. TODO LO ANTERlOR EN BENEFICIO DE U. PLUSVALlA y
CALIDAD 1)1'. LOS DESARROLLOS QUE CIRCUNDEN DICHAS AREAS Y A
CAMBIO DE LA OBLlGACION DEL FRACCIONADOR PRIMERO. y
POSTERIORMENTE DEL MUNICIPIO O DE LA ASOCIACION DE VECINOS.
EN SU CASO. DE LA CONSERVACION y VIGIlANCIA DE ESTAS AREAS.

ADEMAS DE LAS NORMAS DE VIALIDAD. PREVENC/ON DF.L RUIDO.
ESTACIONAMIENTO E IMAGEN URBANA. LOS USOS Y DESARROLLOS QUE SE
ESTABLEZCAN EN ESTAS ZONAS CUMPLlRAN CON LAS SIGUIENTES NOflMAS:

LAS VIALIDADES DEBERAN TENER UNA SECCION MINIMA DE
18 MTS. DE ANCHO Y PERMITIR EL TRANSITO DE VEHICULOS DE
DOS ElF.s.

EL PROPIETARIO ORIGINAL y EN SU CASO. U.S ASOCIACIONES DE
COLONOS DEL FRACCIONAMIENTO O FRACCIONAMIENroS QUE ESTE HAYA
PROMOVIDO EN LOS TERRENOS AFECTADOS POR DICHAS AREAS DE
CONSERVACION. TAMBIEN TENDRAN PRIORIDAD EN U. CONCESION DE LOS

CUERPOS LAGUNARES QUE SE CONFORMEN COMO DO'OSITOS
TEMPORALES O PERMANENTES DE AGUA DE WIVIA, DE ACUERDO A LAS
SIGUIENTES NORMAS:

PARA REDUCIR LOS RIESGOS DE PROPAGACION DE INCENDIOS.
CUANDO EL FRENTE DEL LOTE SEA SUPERIOR A 20 MT5 .. SE DEBERA
RESPETAR UNA RESTRICCION LATERAL y POSTERIOR A LA

-cONSTRUCCION DE UN MINIMO DE 4 MTS.. LA QUE PODRA UTILIZARSE
COMO CIRCULACION O PATIO DE TRABNO.

CUANDO EL LOTE TENGA UNA PROFUNDIDAD IGUAL O SUPBUOR
A )0 MTS. SE RESPETARA UNA RESTRICCION FRONTAL DE POR LO
MENOS 6 MTS .. LA QUE PODRA UTILIZARSE PARA EL
ESTACIONAMIENTO DE VElIICULOS O COMO ZONA DE CARGA Y
DESCARGA.

al POR LO MENOS EL 20 % DE LA LONGITUD DEL BORDE DE
DICHOS CU ERPOS DE AGUA TENDRAN VISTA DIROCTA DESDE UNA
VIA PUBLICA.

b) SE PODRAN ABRIR VENTANAS Y ACCES05 PEATONALES
DESDE LAS CONSTRUCCIONES COLINDANTES.

el SE PODRAN CONSTRUIR UN MAXIMO DE UN ACCESO
VEHICULAR PARA EL BOTADO DE LANCHAS POR CADA 2 HECTAREAS O

. FRACCION DE SUPERFICIE DEL CUERPO DE AGUA.

NO SE PODRAN EFECTUAR MANIOBRAS DE VEHICULOS DE CARGA
EN LA VIA PUBLICA. PARA LO CUAL SE DEBERAN PREVER L~S
ZONAS COMUNES O INDIVIDUALES ADECUADAS PARA EL EFECTO.

d) QUEDA PROHIBIDO LA DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y EL
DEPOSITO DE RESIDUOS SOLIDOS EN EL CUERPO DE AGUA.
DEBIENDo EL FRACCIONADOR CONSTRUIR LOS COLEC1URES
MARG/NALE> DE PROTECCION NECESARIOS.

EN CADA CASO. SE DEBERA SOLICITAR AlITORlZACION PARA EL
ESTABLECIMIENTO DE TODA ACTIVIDAD INDUSTRIAL PRESENTANDO
LOS ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL QUE PRECISEN EL TIPO Y
GRADO DE CONTAMINANTES QUE GENERAN LOS PROCESOS Y LAS
MEDlOAS CONCRETAS QUE SE TOMARAN PARA NEUTRALIZARLOS,
EN SU CASO. EL SOLiCITANTE ESTABLECERA lOS CONVENIOS CON LA
AUTORIDAD Y OTROS PARTICULARES PARA EL MANElO RACIONAL DE
LOS DESECHOS.

el SE DEBERA PRESERVAR UN ESPACIO ABIERro DE NO MENOS
15 MTS. A PARTIR DE LÁ LINEA DE NIVEL DE AGUAS
MAXIMAS. PllR LO MENOS EL 50 % DE LA LONGITUD DE DiCHA
SUPERFICIE. MEDIDA SOBRE EL BORDE DEL AGUA, DEBERA SER DE
USO PUBLICO O. EN SU CASO. DE USO COMUN DE LOS RESIDENTES
DE LA ZONA.- /
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f) EL PROPIETARIO ORIGINAL DE LA PROPIEDAD AFECTADA
PODRA PROPONER LA SUSCRlPCION DE CONVENIOS DE
CONCESION HASTA POR EL 50 " RESTANTE, A ADQUIRIENTES DE
LOS wn:s QUE CIRCUNDEN EL CUERPO DE AGUA.

6.4 V 1 A LID A O

T1PIFICACION DE VIALIDADES.

a) VIALIDAD PRIMARIA DE ACCESO CONTROLADO.

6.3.6 WNAS URBANIZADAS. (D l b) VIALIDAD PRIMARIA AUMENTADORA.

LAS WNAS YA DESARROLLADAS ESTARAN SUJETAS A LA
FORMULACION Y DEFINICION DE UN PROGRAMA DE MEJORAMIENTO
URBANO CONCERTADO (PRODEC) DICHO PROGRAMA TENDRA LOS
SIGUlENn:S OBJETIVOS:

el VIALIDAD SECUNDARIA.

d) VIALIDAD TERCIARIA.

6.4.1 CAMBIOS EN LA ZONIFICACION.

a, DEFINIR LA IMAGEN OBJETIVO QUE La'5 PROPIETARIOS,
HABITANTES Y LOS GOBERNANTES DESEAN PARA LA ZONA. TOMANDO
EN CUENTA LAS OPORTUNIDADES Y PROBLEMAS QUE SE DERIVEN DEL
DESARROLLO URBANO A QUE ESTARA SUJETA LA ZONA PARRILLA
PLA VAS EN SU CONJUNTO Y LAS TENDENCIAS DE DENSIFICACION y
CAMBIO DE USO DEL SUELO A QUE ESTAN YA SUJETAS ESTAS ZONAS:
AL RESPECTO, ESTAS ZONAS PODRlAN TENER, ENTRE OTRAS. LAS
SIGUIENTES OPCIONES:

- CONSTITUIRSE EN CENTROS DE SERVICIOS.

SI UNO O VARIOS PROPIETARIOS SOLICITAN UN CAMBIO EN EL USO DEL
SUELO CONTRARIO A LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO INTERNO DE UN
CONJUNTO O FRAcrlONAMIENTO DEBERAN PROMOVER ANTE LA
ASOCIACION DE COLONOS CORRESPONDIENTE. LA REVISION y
ACTUALlZACION DEL PLAN O L~ FORMULACION DE UN PLAN CONCERTADO.
SI, HABIENDOSE INTENTADO ESTE PROCEDIMIENTO, NO SE LOGRA LA
PARTICIPACION DE LA ASOCIACION y DE LA MAYORlA DE LOS
PROPIETARIOS EN LA ZONA CORRESPONDIENTE, EL O LOS SOLICITANTES
DEBERA (N) PRESENTAR UNA PROPUESTA TECNlCAMENTE FUNDAMENTADA
A LA AUTORIDAD COMPETENTE.

- PRESERVARSE COMO ZONAS RESIDENCIALES DE INGRESO
MEDIO Y ALTO, CONSERVANDO SU DENSIDAD BNA Y LA
LOT\FlCACION DE GRAN SUPERFICIE QUE YA TIENEN.

LA AUTORIDAD ANALIZARA DICHA PROPUESTA, LA SOMETERA A
CONSULTA DE LA COMUNIDAD Y HARA LOS CAMBIOS QUE CONSIDERE
PROCEDENTES, AL PRESENTE PROGRAMA .

• CONVERTIRSE EN ZONAS RESIDENCIALES DE MAYOR
DENSIDAD .: EN EL PRESENTE PROGRAMA SE ESTABLECE UN PROCEDIMIENTO PARA

LA CAPTACION Y APLlCACION DEL PAGO DE DERECHOS DE DESARROLLO.
QUE ASEGURE LA CAPACIDAD FINANCIERA PARA LA DOTACION OPORTUNA
DE INFRAESTRUCTURA, EN FUNCION DEL PROCESO DE DESARROLLO.

SIN EMBARGO, SI SE DESEA DESARROLLAR UN PREDIO, EN UNA ETAPA
Y EN UNA ZONA EN LA QUE LAS INVERSIONES QUE SE REQUIERAN PARA
SERVIRLO SEAN SUPERIORES A LA APORTACION ECONOMICA QUE
CORRESPONDA A DICHO PREDIO, EL PROPIETARIO PODRA EJECUTAR
DICHAS OBRAS A SU COSTO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE EL IMPORTE DEL
EXCEDENTE LE SERA REEMBOLSADO, EN LA MEDIDA Y EL TIEMPO EN LA
QUE EL FIDEICOMISO QUE SE CREARA PARA EL EFECTO CUENTE CON LOS
RECURSOS NECESARIOS.

• CONVERTIRSE EN CENTROS DE PRODUCCION.

- UNA COMBINACION DE LOS USOS ANTERJORES CON
DIFERENn:S SUBZONAS.

b) DISEÑAR Y Y DEFINIR·LOS ALINEAMIENTOS DE LAS
VlAUDADES, LAS NORMAS DE USOS DEL SUELO,
ESTACIONAMIENTO, 'IMAGEN URBANA, DENSIDAD E
INI'ENSIDAD DE OCUPACION, ALINEAMIENTOS Y DERECHOS DE
VIA QUE DEBEN ADOPTARSE EN CADA SUBZONA PARA LOGRAR LA
IMAGEN OBJETIVO DESEADA PARA APROVECHAR EN FORMA
OPTIMA EL CRECIMIENTO INEVITABLE DE LA ZONA Y PARA
EVITAIl EL CONGESTIONAMIENTO, EL DETERIORO AMBIENTAL
DE LA IMAGEN. URBANA Y NIVEL DE VIDA QUE PUEDE OCURRIR SI
NO SE TOMAN Y ADOPTAN LAS MEDIDAS ADECUADAS.

6.4.2 VIALIDAD PRIMARIA DE ACCESO CONTROLADO.

el DEFINIR LAS AREAS A PRESERVAR Y LAS ACCIONES E
1NVEIISIONES A ADOPTAR, EJECUTAR Y PROMOVER, PARA LOGRAR
LA CONRJRMACION GRADUAL DE LA IMAGEN OBJETIVO
ADOPTADA.

LAS VIALIDADES PRIMARIAS DE ACCFSO CONTROLADO TIENEN POR
OBJETO ASEGURAR LA COMUNICACION DE LA ZONA CON EL RESTO
DEL AREA METROPOLITANA, CON LA REGlON Y ENTRE PUNTOS DISTANTES
DENTRO DE LA PROPIA ZONA.

EN TANTO SE FORMULA, CONCERTA Y FORMALIZA EL PRo>GRAMA
ANI'ES MENCIONADO, DICHAS ZONAS QUEDARAN SUIETAS A LAS SIGUIENTES
NOIlMAS GENERALES:

POR LO TANTO, NINGUNA PROPIEDAD TENDRA ACCESO POR
LOS ARROLLOS CENTRALES DE ESTAS VIALIDADES A DICHOS ARROLLOS
SOLO DE PODRA ACCEDER MEDIANTE DlsPOSmvos DE TRANSITO O
A TRA VES DE LOS ARROLLOS LATERALES CORRESPONDIENTES.

o) NO SE PERMmRA LA SUBDIVISION DE LOTES SI LOS LOTES
SUBDIVIDIDOS RESULTAN MENORES DE 250 M2.

LAS PROPIEDADES A LAS QUE SE DESEE DAR ACCESO DESDE LOS
ARROLLOS LATERALES DEBERAN AMPLIAR DICHO ARROLLO LATERAL EN -'
MTS. DENTRO DE LA PROPIEDAD, PARA ALOJAR EL ESTACIONAMIENTO
MOMENTANEO DE VEHICULOS O LA ZONA DE CARGA Y DESCARGA EN CASO
DE QUE EL FRENTE·DE DICHAS PROPIEDADES SEA MAYOR A :JOMTS
PODRAN DAR ACCESO A LAS CALLES LATERALES MEDIANTE UNA ZONA DE
INCORPORACION.

b) PARA REALIZAR NUEVAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA
PREVER UN smo DE ESTACIONAMIENTO POR CADA 100 MJO
FRACCION DE CONSTRUCCION NUEVA, MAS UN smo POR CADA 200 Ml.
O FRACCION DE AREA CONSTRUIDA EXISl:ENTE. PARA USOS
HABITACIONALES. LAS VIALIDADES PRIMARIAS DE A(CESO CONTROLADO TENDRAN UN

ANCHO MINIMO DE 26 MTS. PARA LOS ARROLLOS CENTRALES. SE DEBER A
PREVER UNA SECCION MINIMA DE 6 CARRILES Y UNA CALLE LATERAL DE
10 MTS. INCLUYENDO BANQUETA DE CADA LADO.

e) LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES SE ALINEARAN A UN
MINIMO DE 6 MTS. DEL EJE DE LA CALLE O AL ALINEAMIENTO
QUE EXISTA; LO QUE RESULTE MAYOR.

6.4.3 VIALIDADES PRIMARIAS ALIMENTADORAS.
el) LA ALTURA MAXIMA DE LAS CONSTRUCCIONES SERA IGUAL
A LA DISTANCIA ENTRE LA LINEA DE DESPLANTE DE LA N\lEVA
CONSTRUCCION Y EL LIMITE OPUESTO DE LA VIA PUBLICA SOBRE
LA QUE TIENE-ACCESO.

ESTAS VIALIDADES TIENEN POR OBJETO ASEGURAR LA COMIINICAClON
DENTRO DE LA ZONA Y EL ACCESO DESDE LAS VIALIDADES REGIONALES
A LOS DIFERENTES DESTINOS DENTRO DE ESTA.

e) PARA USOS COMERCIALES O DE ORCINAS 40M2. DE AREA
CONSTRUIDA.

PARA ASEGURAR LA FLUIDEZ DE ESTAS VIAS. LAS PROPIEDADES
COLINDANTES SOLO PODRAN TENER ACCESO A ELLAS A TRAVES
DE VIALIDADES SECUNDARIAS O TERCIARIAS O CUANDO SU FRENTE SEA
SUPERIOR A 50 MTS. POR CADA ENTRADA Y SE CONSTRUYA LA ZONA DE
INCORPORACION y MANIOBRAS CORRESPONDIENTE.

f) LOS REQUERIMIENTOS DE ESTACIONAMIENTO SE POIJRAN
SATISfACER EN ESTACIONAMIENTOS COLECTIVOS EN
COPROPIEDAD O PROPIEDAD EN CONDOMINIO, SIEMPRE Y
CUANDO ESTOS NO SE UBIQUEN A MAS DE 100 MTS. DEL LIMITE
DEL PREDIO EN EL QUE SE LLEVE A CABO LA NUEVA CONSfRUCClON
QUE LO DEMANDA.

LA SECCION -DE LA VIALIDAD PRIMARIA ALIMENTADORA SERA DE
CUATRO CARRILES DE CIRCULACION DE 3.25 MTS. DE ANCHO Y UN CARRIL
CENTRAL O CAMELLON DE LA MISMA ANCHURA PARA EL
ALMACENAMIENTO DE VEHICULOS QUE DEN VUELTAS IZQUIERDAS. ESTAS
VIALIDADES ESTARAN FLANQUEADAS POR "'!tEAS FORESTADAS DE UN
MINIMO DE 5 MTS. DE ANCHO A CADA LADO.

SE DEBERA PREVER UN PARADERO DE AUTOBUSES POR LO MENOS CADA
400 MTS .. EN AMBOS LADOS DE ESTAS VIALIDADES Y EN PliNTOS
ESTRATEGICAMENTE LOCALIZADOS CON RELAClON A LA DEMANDA
PREVISTA.

e) LA REALlZACION DE NUEVAS CONSTRUCCIONES
AMPLIACIONES Y REMODELACIONES ESTA CONDICIONADA A LA
PLANTAClON DE UN ARBOL DE POR LO MENOS 3 MTS. DE ALTURA Y
DE 7 CMS. DE DIAMETRO A 1 M. DE LA BASE POR CADA
100 M2. DE AREA DEL PREDIO.

EN ADICION A LAS NORMAS ANTERIORES. LAS NUEV AS
CONSTRUCCIONES ESTARAN SUJETAS, DE ACUERDO AL USO QUE SE
PRETENDA. A LAS NORMAS DE DESEMPEÑO POR USO, A LAS QlIE SE
REFIERE EL INCISO 6.10.

6.4.4 VIALIDADES SECUNDARIAS.

LAS VIALIDADES SECUNDARIAS SERAN vE 4 CARRILES DE UN MINI~I()
DE 3.25 MTS. DE ANCHO CADA UNO, CON BANQUETAS DE 3 MTS.
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LAS VIALIDADES SECUNDARIAS O DE PENETRACION TENDRAN POR
OBJETO DISTRIBUIR EL TRANSITO DEl SISTEMA VIAL PRIMARIO A LA
VIALIDAD TERCIARIA DENTRO DE CADA CONJUNTO O FRACCIONAMIENTO.

SU TRAZO SERA PROPUESTO POR EL DESARROU-ADOR SIGUIENDO EN
FORMA APROXIMADA EL TRAZO PROPUESTO EN EL ANEXO GRAFICO DE
PRESE~7E PROGRAMA Y DANDO CONTINUIDAD A LAS VIALIDADES /
SECUNDARIAS QUE YA SE HA YAN CONSTRUIDO EN LOS PREDIOS VEcíNOS.

SE PODRA DAR ACCESO DIRECTAMENTE A LOTES DESDE LA VIALIDAD
SECUNDARIA. SOLO SE PERMiTlRA EN ELLOS EL ESTACIONAMIENTO
CUANDO EL ANCHO DE CADA ARROLLO SEA MA YOR DF. DOS CARRILES.

a) POR LA FERTILIDAD DE LA ZONA Y LA AMPLIA DIVERSIDAD Y
CALIDAD DE LA FLORA QUE PUEDE DESARROLLARSE EN ElLA. LA
FORESTAClON Y JARD/NUIA DE SUS ESPACIOS PUBUCOS SERA El
ELEMENTO "NIFICADOR DE SU IMAGEN DE CONIUNTO.

b) T<'DO NUEVO DESARROLLD O CONSTRUCCION ESTARA SUJETO A
LA OBLIGACrON DE PLANTAR UN MINIMO DE UN ARDOL DE 3.50 MTS. DE
ALTURA O M AS Y SIETE CENTIMETROS O MAS DE DlAMETRO EN El TRONCO
A UN METRO DE ALTURA DE LA BASE. POR CADA 100 M2. DE A!\EA DEL
TERRENO A DESARROLLAR.

AQUELLOS liSOS. TALES COMO COMERCIOS. QUE REQUIEREN UNA
DEMANDA DE TRANSITO DE MAS DE 10 VIAJES/DIA DEBERAN PREVER UNA
BAHIA DE ACCESO Y ESTACIONAMIENTO MOMENTANEO CON CAPACIDAD DE
UN CAlON POR CADA 10 VIAJES DIA. AMPLIANDO EL ARRO/.LO. EN TODO
CASO. SE DEBERA CUMPLIR CON LAS NORMAS PARA EL ESTACIONAMIENTO
DE VEHICULOS.

e) SE~ELECCIONARAN ESPECIES APTAS PARA LA ZONA Y PARA El
SITiO EN EL QUE SE LLEVE A CABO ESTA PLAtrrACION. OBLIGANDOSE El
DESARROLLADOR A ENTREGAR DEBIDAMENTE ESTABLECIDA ESTA
VEGETACION UN AÑO DESPUES DE HABER SIDO PLANTADA.

LAS ESCUELAS QUE TENGAN FRENTE A LA VIALIDAD SECUNDARIA.
DEBER A TENER ACCESO PEATONAL POR UNA VIALIDAD TERCIARIA.

d) CUANDO POR ALGUNA RAZON EN EL A!\EA EN LA QUE SE LLEVA A
CABO EL DESA RROLLO NO SE PUEDA ALOJAR EL NUMERO DE ARBOLES
REQUERIDOS POR ESTAS NORMAS. LA AUTORiDAD SEÑALARA AL
DESARROLLADOR EL AREA PUBLICA EN LA QUE ESTOS DEBERAN SER
PLANTADOS. DENTRO DE LA ZONA.

6.4.5 VIALIDADES TERCIARIAS.

e) LA JARDINERIA Y FORESTACION DE TODA CONSTllUCCION Y
DESARROLLO CON HENTE A ALGUNA VIALIDAD PlllMARiA O SECUNDARIA
DEBER A DISEÑARSE EN FORMA TAL QUE PERMITA PREVER QUE EN UN
PERIODO MAXIMO DE S AÑOS. POR LO MENOS EL lIlll DE LA PROYECCION
VERTICAL DE SU FACHADA SOBRE LA VIA PUauCA. HASTA UNA ALTURA DE
20 MTS .• ESTARA CUBIERTA POR MASA VEGETAl.

LA VIAUDAD TERCIARIA OARA ACCESO LOCAL. TENDRA UNA SECCJON
MINIMA DE 12 MTS. INCLUYENDO BANQUETAS. DFBERA EVITARSE EL
ESTABLECIMIENTO DE GENERADORES IMPORTANTES DE TRANSITO EN
DICHAS VIALIDADES. TALES COMO OFICINAS O CENTROS COMERCIALES.

o SUSTITUCION DE ARBOLES.

6.4.6 GENERALIDADES

TODA SOLICITUD DE FRACCIONAMIENTO DEBERA ACOMPAÑARSE DE !IN
ESTUDIO Y UNA PROPUESTA PÁJ{A El FlINCIONAMIENTO DE.LSERVIClO DF.
TRANSPORTE PUBLICO QlfE DARA SERVICIO AL FRACCIONAMIENTO O
CONJUNTO.

LOS PROYECTOS PE URBANIZACION Y EOIF/CACION DEBERAN
REALIZARSE TOMANDO EN CUENTA LA VEGETACION EXISTENTE Y LA

'NECESIDAD DE CONSERVARLA. PARA TAL EFEcrOTODA SOLICITUD DE
FRACCIONAMIENTO Y CONSTRUCCION DEBERA ACOMPAÑARSE DE
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFlCO DE LA VEGETACION EXISTENTE Y DEl
ESTUDIO PARA SU COr<SERVACION Y APROVECHAMIENTO. SIN EMBARGO. SI
EXISTE ALGUN ARBOL QUE DIFICULTE SERIAMENTE LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION O EDIFICACION. LA AUTORIDAD PODRA A SU
JUICIO. AUTORIZAR SU SUSTlTUCION DE ACUERDO A LA SIGlIIENTE TABLA

6.4.7 LOS USOS QUE POR SU FUNCIONAMIENTO REQUIERAN DE
ESTACIONAMIENTO MOMENTANEO. TALES COMO ESCUELAS. CENTROS DE
SERVICIO. IGLESIAS O BANCOS DEBERA PREVERSE LA CORRESPONDIENTE
AMPLlACION DEL ARROLLO O ESTABLECERSE DENTRO DE CONJUNTOS
COMERCIALES EN LOS QUE NO SE AfECTE EL FLUJO VEHICULAR DE LA VIA
QUE LES DE ACCESO. DE LO CONTRARIO. PODRAN ESTAR SUJETOS A
CLAUSURA.

TABLA DE CONVERSION EN LA SlJS1l11JCION DE ARJIOLES EXISTENTES.

POR CADA SE DEBERAN PLANTAR UNA DE LAS SIGUIENTES
ALTERNATIVAS DE ARBOLES SUSTITUTOS EN
LAS AREAS QUE SE PROPONGA Y SE ACUERDE
CON LA AUTORIDAD COMPETENTE

6.4.8 TODO CENTRO DE SERVICIO EN EL QUE SE PRESENTEN
CONCENTRACIONES HORARIAS DE ACCESO PEATONAL TALES COMO
ESCUELAS. IGLESIAS Y CENTROS DE REUNION Y ESPECfACULOS DEBERAN
ADEMAS DE LA BAHIA DE ASCENSO Y DESCENSO CONTAR CON UNA ZONA
DE DISPERSION EN SUS ACCESOS. LA BANQUETA DE ACCESO TENDRA UNA
ANCHURA MINIMA DE J MT.. MAS I CM. POR CADA 10 ASIENTOS
DISPONIBLES.

ARBOL A SUSTITUIR. CON
CUALQUIERA DE LAS
SIGUIENTES CARACTERIST/CAS.

6.5 INFRAESTRUCTURA HIDRAUlICA.

ALTURA DIAM ETRO DEL NUMERO ALT\JRA OIAMETRO OEl TRONCO A I
TRONCO A 1 MT. DE MT. DE ALTURA SOBRE U.
LA BASE BASE

MAS DE MAS DE A ·50 04MTS SCMS.
10M. 6OCMS. B-JO 4-8 MTS S-IOCMs

C·20 8-12 MTS 100 MAS CMS.
DE DE A - 30 04MTS SCMS.
6 A 10 40 A 60 CMS. B-20 4-8 MTS S-IOCMS
MTS. C-IO 8-12 MTS 100 MAS CMS.
DE DE A-IS 04MTS S CMS.
3 A 6 MTS. 10 A 40 CMS. B·IO 4·8 MTS S-IOCMS

C·8 8-12 MTS 100 MAS CMS.
DE DE A-lO 04MTS. SCMS.

'0 A 3 MTS. O A 10 CMS. B· 16 4·8 MTS. 5-10 CMS.
C· J 8·12 MTS. 100 MAS CMS.

LOS DRENAJES PLUVIALES Y SANITARIOS SE CONDUClRAN SIEMPRE
POR SISTEMAS DISTINTOS DESDE SU ORIGEN HASTA SU DISPOSIClON FINAL

EL DRENAJE PLUVIAL PODRA SER SUPERFICIAL SI ES ADECUADAMENTE
CANALIZADO APROVECHANDO LA TOPQGRAFIA y EL SISTEMA NATURAL DE
ESCURRIMIENTOS DE LA ZONA.

TODO DESARROLLO EN LA ZONA DEBE DISEÑARSE PARA INTEGRAR UN
SISTEMA DE AGUA. DRENAJE Y TRATÁMIENTO. Al. SISTEMA CONVENIDO
ENTRE SAPAET E INDUVITAB. 6.7 REQUERIMIENTOS !'ARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICUlOS.

6.6 IMAGEN URBANA Y MEDIO AMRIENTE. 6.7.1 SE DlSPONDRA LA SIGUIENTE OFERTA MINIMA DE ESPACIO PARA
EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS. DE ACUERDO AL USO DEL PREDIO.

LA CONSERVAClON Y MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA DE LA
CIUDAD Y DE SUS AREAS DE CIRCULAClON Y ESPACIOS PUBlICOS. NO SOLO
SE TRADUCE EN UN MA YOR BIENESTAR DE LA POBLACION. LA QUE
DIARIAMENTE VIVE UNA PARTE IMPORTANTE DE SUS HORAS DE VIGILIA EN
LAS CALLES. CARRETERAS. AVENIDAS. PARQUES Y PLAZAS DE LA CIUDAD.
DISFRUTANDO O PADECIENDO LA CALIDAD AMBIENTAL DE ESOS ESPACIOS
PUBLlCOS. LA CALIDAD Y LA IMAGEN DE ES05 ESPACIOS PUBlICOS TIENE
TAMBIEN UN IMPORTANTE EFECTO EN LA CAPACIDAD DE LA CIUDAD PARA
ATRAER INVERSIONES Y ViSiTANTES QUECONTRlBUYAN AL
FORTALECIMIENTO DE SU ECONOMIA Y SUS FUENl1'S DE EMPLEO.
IGUALMENTE IMPORTANTE ES SU EFECTO EN EL VALOR DE LA PROPIEDAD Y
DE LA VIVIENDA, QUE CONSTITUYEN UNA PARTE IMPORTANTE DEL
PATRIMONIO FAMILIAR DE SUS HABITANTES.

- COMERCIAL. UN ESPACIO POR CADA 30 M2. DE AREA CONSTRUIDA O
FRACCION.

- HABITACIONAL. UN ESPACIO POR CADA 100 M2. DE AREA CONSTRUIDA O
fRACCION.

- HOSPEDAJE. UN ESPACIO POR CADA 4 HABITACIONES.

- INDUSTRIAL. UN ESPACIO P<lR CADA 100 M2. CONSTRUIDOS.

- BODEGA DE ALMACENAMIENTO. UN ESPACIO POR CADA 400 M2.
CONSTRUIDOS. .'

LAS SIGUIENTES NORMAS TIENEN POR OWETO EVITAR QUE LA MALA
APARIENCIA DE CADA DESARROLLO O CONSTRUCCION DETERIORE LA
IMAGEN DE LA ZONA Y REDUZCA EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VECINAS. CONTRIBUYENDO, POR EL CONTRARIO. A SU MEJOR ASPECTO Y
PLUSVALlA.

- RESTAURANT. UN ESPACIO P')R CADA 4 ASIENTOS.

- ESPECTACULOS. UN ESPACIO POR CADA 6 ASIENTOS.

. ESCUELAS
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0"FDCOl U. UN ESPAOO POR CADA SOALUMNOS.
o NIMAaIA. UN ESPACIO POR CADA SOALUMNOS.o~. UN ESPAOO POR CADA 40 ALUMNOS.
o NIVEL MEDIO. UN ESPACIO POR CADA 30 ALUMNOS
- NIVEL 1UI'EaIOR. UN ESPACIO POR CADA 20 ALUMNOS.
- ~A. UN ESPACIO POR CADA 10 ALUMNOS.

6.7.6 EN CONJUNTOS DE VIVIENDA DE MUY IIAIOCCII1VSlE~
DIFERIR LA PAVIMENTAOON DEL AREA DE BrACIDIIIJ •••• _110
EXISTIR UNA DEMANDA INMEDIATA. SIN EMBAaGO, _
CON LA RESERVA TERRITORIAL NECESARIA Y ~_ ••••
AlCNClON DE ESTE SERVICIO EN EL FUTURO. ASI ~ Y = MM T
ACEPTACION CONTRACTUAL DE LOS ADQUIRIEH11iS -..-c I a_
SU OPOIlTIJNA TERMINACION.

6.7.2 EN CONJUNTOS, CENTROS O SUBCENTROS URBANOS EN LOS
QUE SE INCLUYAN CENTROS DE ESPECTACULOS Y/O RESTAURAH'IB CON
OTROS USOS QUE GENERAN DEMANDA COMPLEMENTARIA DE ESPACIOS
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEIllCULOS, SE PODRA REDUCIR EL
NUMERO MINlMO DE CAJONES REQUERIDO DE ACUERDO A LA SIGUIENTE
TABLA:

6.7.7 LA DISPOSICION DE LOS ESPACIOS SERA TALQUIl __
NECESARIO REMOVER MAS DE UN AUTOMOVIL PARA SACM omo T DICIIO
MANIOBItA NO DEBERA SER SOBRE LA VIA PUBLICA.

6.8 RUIDO

" DE LA DEMANDA TOTAL 0" 11" 21" 31" 41" CUALQUIER
DEL CONJUmu GENERADO A A A A A PORCEKTAlE
POR CENTROS DE ¡O_ 20" 30" 40" SO" MAYOR A

ESPECTACULOS Y SO"
RESTAURANTES
" EN QUE PODRA
REDUCRlSE EN NUMERO DE SO" 40" 30" 20" 1o" °CAJONES REQUERIDOS POR
CENTROS DE ESPECTACULOS
y RESTAURANTES ,

EL SONIDO GENERADO DENTRO DE UNA PROPIEDAD NO_
PERCIBIRSli EN LOS PREDIOS CONTIGUOS Y CERCANOS QUE __
ACTUAL O POTENCIALMENTE EL USO QUE SE INDICA EN LA""'-
TABLA CON UNA INTENSIDAD QUE REBASE LOS VALORES _.
DECIBELES QUE EN ELLA SE ESPECIFICAN.

6.7.3 LA DEMANDA PE ESTACIONAMIENTO PODRA ATENDERSE
DENTRO DEL PREDIO O eN ESTACIONAMIEIfI'OS COLECTIVOS
O COMUNES LOCAUZADOS A UNA DISTANaA NO MAYOR DE 100 METROS
DEL PUNTO EN EL !?UE SE GENERE LA IlEMANDA.

EL DESARROLLADOR DEBERA DEMOSTRAR LA PROPIEDAD O
PROPIEDAD EN CONDOM!RIo O DERECHOS PERMANENTES DE USO DEL
ESTACIONAMIENTO susrrnrro DE QiJE SE TRATE CUYA UMlTACION DE
ENAJENACION INDEP~IENTEMENTE DE LA PROPIEDAD A LA QUE SIRVE
DEBERA QUEDAR DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL REGISTRO PUBUCO DE

LA PROPIEDAD.

SONIDO CONTINUO SONIDOESI'QllADlCO
(NOMAS DE UN ~
CADAJIHOIlAS)

DEIAM DE9PM DE''''' ••••A 9PM A ••••• A •••• A a_

- uso HABIT ACIONAL
INCLUYENDO HOTELES
Y PENSIONES 57 52 lO S2

- uso COMEROAl 64 70 IGO 10
-OFICINAS ., " IGO lO
• UOS INDUSTRIAL 70 70 11. 100
- USO ESCOLAR es 70 100 10
- VIALIDAD PRIMARIA

Y SECUNDARIA eo " IGO 100
• VIALIDAD TERCIARIA

EN ZONA PREDOMINAN_
TEMENTE HABIT ACIONAL 70 ss 100 '"- ESPACIOS PUBUCQS
ABIERTOS 10 7. lO '"6.7.4 CONSIDERANDO QUE:

a) LA AFLUENCIA DE PERSONAS A UN DETERMINADO DESTINO PUEDE
DAJtSE POR MEDIO DEL TRANSPORTE PUBUCO l) DEL TRANSPORTE
PRIVADO. •

.'

PARA LOS EFocroS DE APLICACION DE BrA -. EL •••• AIOE
PRESENTARA UN ESTUDIO QUE SUSTENTE ~ LA..-uD
CUYO CONTENIDO SERA VERIFICADO POR MUES11lEIO'" Y ...-o
COMPETENTE EN LA INTELIGENCIA DE QUE SI SE ~
INCONSISTENCIA O FALSEDAD EN LOS DATOS. LA Aun-D.
RESPONSABLE DESECHARA LA SOLICITUD AUTOMA~

b) SE DESEA ALENTAR EL USO DEL TIlANSPORTE PUBLICO Y EL
IIST ABLECIMIENTO DE SERVlOOS. Y FIJEIOllS DE EMPLEO ACCESIBLES A LA

,~CION DE MENOR INGRESO. QUE IfllCE UN MAYOR USO DEL
TaANSPORTE PUBLICO.

e) LA DEMANDA PARA a:ES'l'ACIONAMIENTO DE VElUCULOS PRIVADOS
SE REDUCE EN LA MEDIDA ENi>\QtIE SE DISPONE DE UNA MAYOR Y MElOR
OFERTA DE TRANSroR'tE pUBLitlQi' .. .

------_ •..•.. '!.-~:-;--
e,

6.9 .. DENSIDAD DE CONSTRUCCION.

A EFECTO DE QUE SE PUEDA ATENDER EL INCREMEHTO DIi LA
DEMANDA DE INFRAESTRUCTURA GENERAL HlDRAUUCA y VIAL QUE
RESULTE DEL DESARROLLO, SE DETERMINARAN Y ACTUAUZAaAII LOS
MONTOS RELATIVOS A LOS PAGOS DE LOS CARGOS DE DESARJlOlJA DE
ACUERDO AL USO DEL SUELO QUE SE PRETENDA. Y A LA INIBISIDAD DE
ESE USO. ES DECIR, LA DENSIDAD DE OCUPACION QUE PUEDE DAIISE A UN
DETERMINADO PREDIO, NO DEPENDERA.DE UNA DETERMINACIOfl TEDIlICA
O A DISCRECIONAUDAD DE LA AUTORIDAD SINO DE LA FACTlIIIUDAD REAL
DE QUE PUEDA SER DOTADO DE LOS SERVICIOS Y LA ACCESIIIIIJDAD QUE
DEMANDARA SU APROVECHAMIENTO. EL COSTO DE LA OOfAClOllDE
DICHOS SERVICIOS SERA CUBIERTO POR EL SOUCrrANTE AL F1DEICONISO
CREADO PARA SU CONSTRUCCION ACORDE A LA INTENSIDAD Y TIPO DE
USO QUE SE PRETENDA DAR AL PREDIO.

ESTE PAGO PODRA HACERSE ES ESPECIE, MEDIANTE LA APOItTACIOfl
DE TERRENO SI ASI LO ACEPTA EL FIDEICOMISO. EN ESTE CASO. EL PAGO
SERA 120 " DEL VALOR DEL PAGO EN EFECTIVO. EL TERRENO SERA
VALUADO POR LA INSTITUCION BANCARIA QUE sEÑALE EL FIDEICOMISO.
SIENDO A CARGO DEL SOLICITANTE EL PAGO DEL AVALUO
CORRESPONDIENTE.

LOS DESARROLLADORES DE COMl\ll'ITOS COMERaALES.
HABITACIONALES, ADMINl5TRATIVOS.t.MIXTOS. PUEDEN OPTAR POR UNA
REDUCCION EN LOS REQUERIMIENTOS DE BrACIONAMIENTO el CASO DE
QUE LAS ZONAS EN LAS QUJ¡'LLEV AN A qABO SUS DESARROlLOS. CUENTAN
CON OFERTA DE TRANSPORte PUBUCO.bE ACUERDO A LA SIGUIENTE
GaAFlCA:

PORCENTAJE DE REDUCCION DEL NUMERO DE ESPAOOS DE
ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS EN ~l.JNCION DE LA D1SPONlBHJDAD DE
TRANSPORTE PUBLICO.

A EFECTO DE ASEGURAR QUE ESTOS RECURSOS SE DES11HEN A LA
CONSTRUCCION DÉ LA INFRAESTRUCTURA QUE EFECTIVAMENTE ATIENDA
LA DEMANDA DE LOS USOS QUE SE AUTORICEN. SE COIlSTTTUJaA EL
FIDEICOMISO. Al QUE SE REFIERE EL INCISO S.3.1 AL QUE SE APORTARAN
LOS PAGOS CORRESPONDIENTES.------=5" '0% 15" 25" 6.10 NORMAS POR USO

6.10.1 VIVIENDA.

6.7.S EN CONJUNTOS HABlTACIONALIiS T 00MIiIICIALES roa LO
MEIilOS a SO " DE LA OFERTA DE ESJ'ACIDIIA-.no DEIIEIlA AGaUPAIISE
EN AaEAS CUYAS CARAClUlSTICAS I'DMI1'AN IllCaENENTAR LA
CAPACIDAD MEDIANTE LA AMPUACION VRI1CAL DEL BrAClONAMlENTO.
HASTA EN UN SO" DE LA OFERTA REQUElllDADEACUERDOA BrAS
NOIlMA&. SE DEBERA ACOMPAÑAR LA soucrroo DE AUTORIZACION DE
CONSBUCCION CON EL ANTEPROYECTO DEL ESTAOONAMIENTO QUE
DEMUBI'aE QUE ES POSIBLE SU AMPUAOON.

GENERACION DE TRANSITO. TODO CONJUNTO O RMlCIIlflAMIEJr
-DE VIVIENDA CON MAS DE 300 UNIDADES &1!lIERATENER MX:ESD ~
A UNA VIALIDAD PRIMARIA O SECUNDARIA MEDIANTE LA ADB:UADA_

. DE INCORPORACION. PODRA TENER ACCESO A UNA vw.-o ~
SI EL CONJUNTO NO GENÉRA TRANSITO SUPERIOR A so VIAJES
VEHICULO I DlA.

usos COMPLEMENTARIOS. DEBERA lIAIlEIl UN SU1ICF.HIW)DIi
SERVICIOS COMERCIALES A UNA DISTANCIA NO MAYOR DE_IIIS..DELA
VIVIENDA MAS RETIRADA. UN smo DE TAJlJS POR CADA ,. UIeIIIIES Y
UNA PARADA DE AUTOBUSES POR CADA SOOVIVIENDAs. A UNA DISTANCIA
NO MAYOR DE 400 MTS. DE LA VIVIENDA MAS RF:11RADA.
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VIALIDAD. LAS VIVIENDAS NO TENDRAN ACCESO DIRECTO A LOS
ARROLLOS CENTRALES DE UNA VIALIDAD PRIMARIA, SINO MEDIANTE LA
CONSTRUCCION DE UNA CALLE LATERAL DE SERVICIO. UN CONJUNTO CON
MAS DE 50 MTS. DE FRENTE PODRIA TENER ACCESO A UNA VIALIDAD
PRIMARIA ALIMENTADORA MEDIANTE LA ADECUADA ZONA DE
INCORPORACION.

RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION. CON OBJETO DE REDUCIR EL
RIESGO DE PROPAGACION DE SINIESTROS, LAS CONSTRUCCIONES
QUEDARAN SLPARADAS DEL LIMITE DE PROPIEDAD EN POR LO MENOS UNO
DE LOS LADOS Y EN LA PARTE POSTERIOR DEL LOTE. POR UNA
SEPARACION IGUAL O MA YOR AL 10% DEL FRENTE Y FONDO DEL PREDIO.
RESPECTIV AM ENTE.

6.10.2 USOS COMERCIALES.
6.10.4 ESCUELAS.

DENTRO DE ESTOS USOS SE INCLUYEN AQUELLOS DEDICADOS A LA
COMPRAVENTA DE PRODUCTOS O A LA PRESTACION D~SERVICIOS
PROFESIONALES ADMINISTRATIVOS, RECREATIVOS Y DE VENTA DE
ALIMENTOS.

NO SE PEPMITIRA EL ACCESO A CENTROS EDUCATIVOS SOBRE
VIALIDADES PRIMARIAS. SE PODRAN UBICAR EN VIALIDADES SECUNDARIAS
SI DISPONE DI UN ESPACIO INTERIOR DE ASCENSO Y DESCENSO DE
PASAJE.

ESTACIONAMIENTO. EN CONJUNTOS O FRACCIONAMIENTOS
COMERCIALES CON UNA SUPERFICIE DE TERRENO SUPERIOR A 20.000 M".
EL AREA DE ESTACIONAMIENTO SE DISEÑARA EN FORMA TAL QUE SU
CAPACIDAD SEA SUSCEPTIBLE DE INCREMENTARSE HASTA EN UN 50% POR
ARRIBA DE LA NORMA.

EN EL ACCESO PEATONAL A ESCUELAS PRIMARIAS. SECUNDARIAS Y
PREPARATORIAS SE DEJARA UNA ZONA DE DISPERSION AMPLIANDO EL
ANCHO DE LA BANQUETA. EL QUE SERA DE UN MINIMO DE 3 METROS MAS
UN CENTIMETRO POR CADA 4 ALUMNOS.

VIALIDAD. NO SE PERMITIRA EL ACCESO DESDE LOS CARRILES
CENTRALES DE UNA VIALIDAD PRIMARIA. EN TODO CASO SE DEBERA
CONSTRUIR UN ARROLLO LATERAL PARA DAR ACCESO A LOS USOS
COMERCIALES QUE SE ESTABLEZCAN SOBRE ESTE TIPO DE ARTERIAS.
SIN EMBARGO. SE PODRAN CONSTRUIR ACCESOS DIRECTOS A VIALIDADES
PRIMARIAS ALIMENTADORAS ACCEDIENDO A LAS AREAS DESTINADAS AL

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS O A LAS DE ASCENSO Y DESCENSO DE
PASAJE UBICADAS FUERA DE LA VIA PUBLICA, CON SUS RESPECTIVAS
ZONAS DE INCORPORACION.

6.10.5 EST\CIONES DE GASOLINA.

EL LOTE TENDRA UNA SUPERFICIE DE POR lO MENOS 600 M2.
- SE LOCALIZARA SOBRE VIALIDADES PRIMARIAS O SECUNDARIAS CON LA

ADECUADA ZONA PARA LA INCORPORACION Y EL ALMACENAMIENTO DE
VEHICULOS DE UN MINIMO DE 3 VEHICULOS EN ESPERA POR CADA PUNTO
DE SUMINISTkO.

- LOS DEPOSIT< IS O CONDUCTOS DE COMBUSTIBLE, NO SE LOCALIZARAN
A UNA DISTANCIA MENOR DE 30 MTS. DE TODO USO HABIT AClONAL.

GENERACION DE TRANSITO. LOS COMERCIOS QUE GENEREN UN
VOLUMEN DE TRANSITO LIGERO SUPERIOR A 16 VIAJESIVEHICULOIDIA POR
CADA 100 M2 DE AREA DE TERRENO NO PODRAN UBICARSE EN VIALIDADES
TERCIARIAS DENTRO DE ZONAS PREDOMINANTEMENTE HABITAClONALES.
AQUELLOS USOS QUE GENEREN MAS DE UN VIAlElVEHICULO POR DIA DE
VEHICULQS CON MAS DE 4 TONELAOAS DE CAPACIDAD, NO PODRAN
UBICARSE EN VIALIDADES TERCIARIAS DENTRO DE ZONAS
PREDOMINANTEMENTE HABITA ClONA LES. TAMPOCO SE PODRAN
ESTABLECER SOBRE VIALIDADES TERCIARIAS AQUELLOS COMERCIOS ()IIE
GENEREN TANSITO DE VEHICULOS DE MAS DE 2 EJES.

- EL FRENTE MINIMO SOBRE LA VIA PUBLICA SERA DE'O MTS.

6.10.6 USOS ESPECIALIZADOS EN EL ALMACENAMIENTO Y MANEJO DE
SI'BSTANCIAS EXPLOSIVAS. COMBUSTIBLES O TOXICAS.

6.10.J USOS INDUSTRIALES

SU UBICACION REQUERIRA DE UNA ZONA DE PROTECCION NO
HABITABLE. DI.TERMINADA CON BASE A UN PERITAJE PROFESIONAL. DE
PERITO REGISTRADO, QUE EL SOLICITANTE DEBERA ACOMPAÑAR A SU
SOLICITUD, INDICANDO LA DISTANCIA A LA QUE PODRIAN SUFRIRSE DAÑOS
O MOLESTIAS I N CASO DE INCENDIO. FUGA O EXPLOSION DE LAS
SUBSTANCIAS DE QUE SE TRATE.

LOCALlZACION. LA INDUSTRIA SE UBICARA PREFERENTEMENTE.
DENTRO DE PARQUES O ZONAS INDUSTRIALES EN LOS QUE LAS
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DE LAS VIALIDADES Y LAS
ESPECIFICACIONES DEL PAVIMENTO PERMITAN EL TRANSITO DE VEHICULOS
PESADOS; EN LOS QUE SEA POSIBLE EL TRATAMIENTO COLECTIVO DE
RESIDUOS A MENOR COSTO Y EN LOS QUE SERA ADMISIBLE UN NIVEL DE
RUIDO FUERA DE LOS LIMITES DE LA PROPIEDAD MAYOR QUE EN OTRAS
ZONAS. ESTAS VENTAJAS EN ADICION A LA POSIBILIDAD DE QUE LOS
PARQUES--lNDUSTRIALES OFREZCAN ALGUNOS SERVICIOS COMUNES.
PROPICIARAN EL DESARROLLO DE ZONAS O PARQUES INDUSTRIALES Y LA
UBICACION DE LA INDUSTRIA Y OTROS USOS COMPATIBLES DENTRO DE
ESTOS. TODA VEZ QUE, EN GENERAL. RESULTARA MAS ECONOMICA PARA
LA INDUSTRIA EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DENTRO DE DICHOS
AGRUPAMIENTOS.

EN TODO lASO. DICHA ZONA DE PROTECCION NO SERA MENOR
DE JO MTS. EN CASO DE QUE LAS INSTALACIONES SE UBIQUEN EN ZONA
INDUSTRIAL Y DE SO MTS. EN CASO DE QUE SE UBIQUEN EN AREAS
ZONIFICADAS (:OMO,COMERCIALES O PREDOMINANTEMENTE
HABITACIONAI ES. POR LO MENOS EL 50% DE LA SUPERFICIE DEL
AREA DE PROTECCION DEBERA SER FORESTADA.

6.10.7 USOS ESPECIALES.

ESTACIONAMIENTO Y ANDENES DE CARGA. DEBERA HABER ESPA("JO
PARA EL ESTACIONAMIENTO DE UN VEHICULO POR CADA 100 M2 DE AREA
CONSTRUIDA_ NO SE PERMITIRA EL ESTACIONAMIENTO O LA MANIOBRA DE
VEHICULOS PARA LA CARGA O DESCARGA DE PRODUCTOS EN LA VIA
PUBLICA

LOS USOS NO HABITACIONALES CON AREAS CONSTRUIDAS
SUPERIORES A 1000 M2.. TALES COMO INDUSTRI.AS. CEMENTERIOS.
CENTROS DE ESPECTACULOS. CENTROS DEPORTIVOS. CENTROS DE
EDUCACION SI' PERIOR REQUERIRAN PARA SU AUTORIZACION DE LA
PRESENTACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO EN EL QUE SE
DETERMINEN lOS SIGUIENTES ELEMENTOS Y SE PROPONGA LA SOLUClON
PARA SU MANIJO:

al GENERACION DE TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL.

VIALIDAD. SI LA INDUSTRIA DE QUE SE TRATA GENERA TRANSITO DE
VEHICULOS DE MAS DE 10 TONELADAS DE CAPACIDAD. LA VIA SOBRE LA
CUAL SE UBIQUE TENDRA UNA SECClON IGUAL O MAYOR DE 18 METROS.
INCLUYENDO BANQUETAS. EL PAVIMENTO TENDRA UN ESPESOR DE POR LO
MENOS 7 CENTIMETROS. SI SE TRATA DE ASFALTO Y DE 15 CENTlMETROS SI
SE TRATA DE CONCRETO HIDRAULlCO. EN TODO CASO. NO DEBER A

UBICARSE A UNA DISTANCIA MENOR DE 300 METROS DE ALGUNA VIALIDAD
PRIMARIA O SECUNDARIA, MEDlDA ESTA DISTANCIA SOBRE El EJE DEL
TRA YECTO MAS CORTO DESDE EL PREDIO EN EL QUE SE PRETENDE
UBICAR ESTE USO

b) GENERACION DE DESECHOS SOLIDOS. LlQUIDOS Y GASEOSOS.

e) ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS.

d) CARGA Y DESCARGA DE PRODUCTOS.

el GENERACJON DE RUIDOS.

ANEXO GRAFICO

SI SE LOCALIZA SOBRE UNA CALLE EN LA QUE EL AREA CONSTRUIDA
DESTINADA A HABITAClON SEA MAS DEL 50% DEL AREA CON"RUIDA
TOTAL DE LOS INMUEBLES CON ACCESO A DICHA CALLE. NO PODRA
GENERAR UN TRANSITO VEHICULAR DE MAS DE 15 VIAJESIDIAllooo M2 DEL
AREA DEL LOTE

RELACION DE PLANOS DEL PROGRAMA PARCiAL DE lA ZONA. Pi\RRILLA
I'!.A.V AS DEI. ROSARIO PE VILLAHERMOSA IABASQl

DESECHOS. LA SOLICITUD DE USO DEL SUELO DEBERA ACOMPAÑARSE
DE UN DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y AMBlENTAL EN EL QUE SE
MANIFIESTEN LA NATURALEZA DE LOS DESECHOS SOLIDOS, LlQIIIDOS O
GASEOSOS QUE GENEREN LOS PROCESOS QUE SIGA LA INDUSTRII\. ASI
COMO LA EVALUAl;ION DE LAS ALTERNATIVAS DE RECOLECCION.
TRATAMIENTO Y DISPOSIClON FINAL QUE SE PROPONEN Y EN SU lASO. LOS
CONVENIOS CORRESPONDIENTES CON LAS AUTORIDADE.S Rr"spONSARLE.S

1.- DI-CN CONDICIONANTES NATURALES TAMAÑO CARTA

.,
2.- D2-CA CONDICIONANTES ARTlFICALES TAMAÑO CARTA

J.- DJ-US USO ACTUAL DEL SUELO TAMAÑO CM<T,\
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4.- D4-IE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
EXISTENTE TAMAÑO CARTA

S.- DS-SA SINTESIS DE SITUACION ACTUAL TAMAÑO CARTA

6.- EH INFR.\ESTRUCTURA PROPUESTA
(ESQUEMA) TAMAÑO ('ARTA

7.- E:!-EU ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA TAMAÑO CARTA

8.- EJ-ED ETAPAS DE DESARROLLO TAMAÑO CARTA

9.- E4-VP ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA TAMAÑO CARTA

10.- ES-T TRANSPORTE (SOLUClON
ESQUEMA TICA TAMAÑO CARTA
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ARTICULO PRIIIEfIO.- UNA VEZ PUBUCADO EL PRESfNTE ~ 91 B. fIEAKX)O) OFICAL DEl ESTADO.
SE INSCRI81RA DENTRO DE LOS OIEZ OlAS SIGUIENTES EN B. REEISJR) fI\BJCO DE LA PROPtEDAD y OEL
COMERCIO DE SU JUAfSDICCION.

ARTICULO SEGUNDO.- lAS DISPOSICIONES DE ESTE PROGNrIIA BmUtNtH Be VkiOR ~ OCA SIGUIENTE DE
SU INSCRIPCION.

AR'f1CU\.O 'RACERO.- EL PRESENTE PROGRAMA OEBERA 18IER SU SICUSfTE AEVJsION Al 31 DE -.,.eRE
DE 1996 COMO FEaiA MAJOMA, POSTERtoRr.tENTE REVtStONES ~ CADA TRES Nlos.

AR11CULO CUARTO.- SE DEROGARAN AQUELlAS DtSflOS«:IONES QUE SE~ Al PRESENTE flROGAMU,.

DADO EN EL SALON DE CABIDOS Da H. AYUNTAMIENTO DEl.. CENlRl. A lOS 24 OlAS DEL MES DE OC1tJBRE
Del AÑo DE 1994•

c. P. AOLANDORMI.~COfIIIIBM
QUINTO REGIDOR~ANO

C. PABLO MAI«JEZ VAI.ENQA
SEPTJIIO REGiDOR PROPIETAM:J

C. GOHZALO u.EZ LOPEZ
OCTAVO REGIDOR PRQPIETMe

C. JUAN A.ORES LEOH
DlC.O REGIDOR PROPIETARIO
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ACUERDO

DEa..ARATORIA DE LAZOIU CONUUADA VII.J..AHEaMOSA-NACAJUCA

UC. MANUEL GURRJA ORDOÑEZ. OOBeRNADOR susrrnrro DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TABASCO. CON RJNDAMENlO EN EL ARTICULO 65 PRACCION fII, DE LA CONSTlTUCION POLlTI(:A DEL
ESTADO; EN LOS ARllCULOS 26 Y 35 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMA'IIOS; 4
FRACC10N VlII. 7 fRACOON VI, 11 F1lACCION IV, 12 FRACClON VI1. 16 y DEL 31 AL 40 DE LA LEY DE
DESARROu..o URBANO y ORDENAMIENTO 1ERR1TORIAL DEL ESTADO DE TABASCO; ASI COr..\Q DEL
ARTICULO 23 AL 30 DE SU REGLAMENTO; Y

CONSIDERANDO:

Que d Programa Est.a1al de DcsmoUo UI'blDo y Ordenamiento TeniloriaI de Tabasco, en su sistema de
ciudades., ha CODSidcradoa YiUabennosa WIIlO c:eutto de pobJac:ión con inOuencia regional.

Que las ClnCteIúueas urbanas de Villabcnnosa la hacen una ciudad desarrollada. ron terraesuucnea y
equi:panúenlO divenifl(:ado, oumtcWeodo lazo!; pouucos Ysocio-culturales con loda su población.

Que la ubicación estralégica de Vil1abenDo:sa c:ooUeva acciones y pouüces de un ni\'<!1 superior de planeación
que impac&acja su delllroUo. ConespoadiCDdo • las .lOridadcs estatales el ofrecer a la Federación la ínformaciÓfl
~ para oonnar las ecccees que se toQIea coa respecto al desarrollo urbano de Il\ entidad.

Que Villabcnnosa,.-que eslA aecica:Io'" at.nenle que en 1985, sigue siendo el ceneo urbano que atrae
a la ma)'« proporcióo de la migracióD iDltrna del Estado, que se Ira..s lada a esta ciudad en busca de oportunidades de
1nbIjo, csum.ndosc que ea 1994 cooc:mbI. d 18•• de la poblaciOn estatal.

Que del análisis por locahdad de las Rt:sc:rvas llrbanas, se observó Que las de Villabenno.q r.on susceptible. ••de
intmdaciOO y que baIa:a eu su aso, DeII:CYriala daboracióo de Programas Parciales que establezcan con precisión los
BiveIcs de rles!O> las fdblcs 00n.." de poca:cióo Y su costo impllcito. ~

Que desde 1986. se iDJáo la ~ de la zona de Bosques de Saloya mediante desarrolles vrvteedrsucos
.-radar cabida ••• pobbcióa dc:maDdaDceY qGe ea 1992, se estimaron en 10,507 habitante$.

Que CSbI pobl.c::i6a ha demandado los sevcos bWcos necesarios para $l.I desanoUo equilibrado los cuales en
su mayor parte son propoo::iooados por el MaDicipto del Centro Yespeciñcameate por la ciudad de ViUahennosa

Que debido al ~ des8roIo pobIacionaI de la ciudad capital esta previo desanolllme en t.••ta zona para
Io!l habitanWi que linea Y se ocupan CDViillabennoM. a la relativa lejanía con la cabecera municipal de Nacajuca ya su
proximidad CXJftla c:NdlId de VilIabermou, CSUIse ba coavcnido al paso del tiempo. en d destino obligado de quienes
babiIan en la zc.- de 8oelp:s de Saloya. <XJDVinieadoseasl en un a'lentamienlO producto del de..••bordamiento de la
...aa urbaaa de••Ciudad Capilal.

Que d, ~ de Desarrollo Urbln:l de Villahermosá muestra que su capacídad de potJlamicnto es de
408.000 babt\a8la, por lo qac lDlb •• poblacit'.o acedCJlle deberá asentarse en los centros de apoyo y en parte de!.-;p;o"'--

Que la ~ de" C-Wde ViJlatIamou se ha efectuado sobre territorio del Municipio uc Nacajuca,
pmdutieDdn _ •••• de ~ laaaal es ¡nvis&a ca e! Programa de DesarroUo Urblmo de Villahenno5a. donde
e~"~de~~lftCdiantelaDeclaraloriadeConurbadóncorresrx)Odicntc

OtW la Declaratoria de la zona conurbada tendrá los siguientes Objetivos Generales:

Reconocer formalmente la conurbación que se presenta

Servir de earco para convocar a la í.nteg r ac í.ón de la Comisión Ent ermun Lc Lpa I de
Conurbación.
Funcionar coeo , instrumento de orden, que permita llevar a la practica la p1a-
neación '1 a la operatividad de las politicas de desarrollo.

Propiciar la generación de estudios para lograr el Desarrollo equilibrado de
de los Asentamientos Humanos localizados en la zona conurbada.

).. DIAGNOSTICO.

LOCAUZACION. EX1ENSJON y DELIMfTACION DEL CEf',TRO DE POBLACION DE
Vn.LAHERMOSA

El Municipio del Centro se ubica en la parte cenual del Estado. limitando al nonc con el Municipiu de Cenna.
al oriente con los de Macuspana y Jalapa. al sur con el de Teapa y el Estado dc Chiapas y al noroeste con los de
CUGduacan. Jalp;¡. de Méndez YNacajuca. siendo el Rio Carri.taI e! limite n:uur.J.I hacia el extremo noroeste

La extensión tenitorial del Municipio del Centro es de 1.765.88 Km:! .. que representan el 7.ltí r,; respecto del
tOla! de la superficie est.atal. ocupando el séptimo IU1'ar en extensión tcrnronaí. Fi5io~ráficamcrue. el r.tuniopi~ del
Ceeee pertenece a la Provincia de la Llanura Costa"d. del Golfo Sur, y dentro de esta se localrza en la Sur-provincia de
las Uanura ••y Pantaoos Tabasql.lC6oS.

De acuerdo a la ordeDariÓII territorial esublecida en el Programa esenar de Desarrollo Urbano. la CIudad de
ViUabennosa. cabea::n. del Municipio dd Centro. se encuentra ubicada en la Región Grí,lal\'a. en I¡¡ Suhrcpióu Centro.
al extremo sureste del Municipio dd Centro. Sus coordenada s !=eográf,ca.~ son 9~o56' Long. W, y l7"5':f Lar. N. ;1 una
altitud de 10 M5NM.

La Ciudad de vi.Ilabennosa está asenlada pr.ictieamen~ sobre una isla Ionuada por la.~ corncnrc-, de In~ Ríos
Camz.al al cese Yoort. Mezalapa aJ sur y Grijalva al oriente

Se!!ún la Acwa1íl.ac:i6D del Pro~ de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Villahcrmosa. el ¡irea urbana en
I~ de LaCiudad toé de 3,694.9 1m .. con una población dc 288.556 hab. (sin incluir lo rerercnle al área del Di~trit('l
"-.11dr: N::u:aJuca). una densidad~ 78.1 bab/ha. Yuna tasa de crecuniento en el ~riodn IYX{)-lIIY{)de 5.10 %

El área lfIbafia de la ZOII3 de Bosque~ de Sa!nya del Municipio de Nacamca. mlegr<J Ull Icrri((lno csum.JJp en
SU baso ~. lma población en 1992 de 9.603 bab .. lo que eS1.lblece una densid.:uJ d,' I¡'¡¡ ,2 luhlba

La Ciudad de Vil1.abe:rJDo¡a queda comunicada con el País por medio de las carreteras federales No. 180
(CoaaxoaIcos - Villahennosa· MeriJa). No. 185 (ViIlabennosa. Picbucalco) y No. 186 (Villabermosa - Cbetumal).
Esa. ubicación.ha dado 1~ a •• aeoOlieDto wbano upIosivo que ha motivado cambio~ en su e5tl\lctuta urbana con el
fID de ~wta ~ los dcc:::MlS dd paso dd ~ilO ~:~.y Iambién le ba permitido sostener un Q"('cimienlO histórico
irnputsado JIOTd aJII*UI de jcs proa:5IJS sccoeceeoarcos del Estado de Tabasco.

La.•• lCbvidIdes CtIIIC2tiales., mda:suiaIcs Y de servacios de apoyo de upo administr.uivo. culWfal. de: abasto,
edocalivo. de: runa:ióa Y traDspartt: SlU q bcUJres que conforman puntos de alraCCión. Eenerando un impacto regional
<pe se orienta a io !arlo de las TÍaS ~ DDIJlIame:.:ión de la ciudad df. Villabennosa. permitiendo el o"áfloo y flulO de
bteacs Ysa"'icios mn ~ ca Dio d EsQdo, CD&fortnando el cauro urbano má~ importante de Tabasco.

El <.TCúmiento de la Ciudad ha afectado de maner; directa al Municipio de Nacajuca, en zonas pr6xim<ls al
Mumúpin Centro hacia el norpomente, produciendo el poblamiento sobre suelos localizados en la rivera izquierda del
Riu Carnzal, donde en 1992 habitaban. 9,603 personas. en Ia.~coIonia~ Bosques de SaJoya y La Selva.

La cabecera de este Municipill ha ~bido el impacIode su cercenta con Villabennosa. inaemc:ntandl»e su tasa
de creceaemo por aniDa del promedk , re,ional. por lo que. lOaWIdo en' cuenta sus caracterís6cas y e! nivel de servícíos
con el que cuenta. es necesario establecer en su programa de ordenamiento las nonnas y los reglamentos que le permitan
obtener beneficios de $U :c:.ituacióu estlatégica.

ASPE....""TOS SOCIOECONOMICOS.

De acuerdo a la estrategia pl.tn~ en e! Propama Estatal de Desarrollo u.-, yOrdenamiento Territorial
que mediante acuerdo número 5406 {¡Jo: fII'bIicado en el fUiMco Oficial del 29 de J" de 1994. se han conformado
una serie de poIfticas de desarrollo re;~iOll.1.1que teneD alIIIO fm hacer más equitativa la ~ poblaL:ional de la
cntidad.

De KUCtdo a este programa. la pobIaciOO J= VilLlhetmosa en 1992 llego a 2&8.5.56 babílanles.lOdaria con un
5.1 ••. de aeci:miento; se estima qlK" paR 1994 IIcpd a 315,714 y que para fin de siaJo DO pasará lile 408.786
babitantes., COlIuna tasa de 4.89".

El aa:imiento de la ctudao.l de Vilbben.c. ••. incidido sobre kas suelos del Mwacipio de Naaltjuca.
bá.sicamenIe ea las colonias 80SIques de SaIoya y La Sdv&. doDde llego a 9,601 habitantes en 1992, y se estima que en
1994 y el. 2000 seno 10.507 y lJ,retbabitaD&=s respedivamente.

AetuIImcBIc la Clladad de Villabemosa lieDc _ :roaa de Rlfluecia sobre llJdos del Municipio de Nacajuca,
compuesta de __ de ttecimieuto urbano y de ¡~ ecológica.

El aecimiealo de la poblaciúl ueIUda. 1m ••• ~ oonsKlerado como parte de la diDAmica pobIacionaJ de
Villabennosa y por lo tanto, sus esuu:lias de dr::a-~ le adec ••an para garantizar su aecimieolo equilibrado,
~a:mo ••. dislritolÚSdclaCiudad..

La esuuctwa urb.ma de la nudad de. Villabea ••. 'lSI se basa en los trabajOs de ~Ób Ufbana donde se
zonifICÓa la Ciudrld en 11 distrilos. m.M el ~ a la zona de Bosques de ~aIoya, del Municipio de Nacajuca.
dePominado distrito XIL

La pobIaciÓD conjuDla del irca arba8a ea el Dislrito XII Y los once distritos restantes de la Ciudad de
Viliahermosa fue. en 1992., de 298.J59 bab . ., di 1994 se estima que serán 325,221 UeSando en el año 2000. a 422.930
habitantes.

Hay Mtl cmbarl!O, demro del msmo MuniciJio. Arus pobladas en Samarbnda que todavía no pueden ser
amsidcradas aJIRO urbanas. ya que CUl'1JCaOOODlJIla deasidad menor a 10 viviendas por bectarea bruta, no cuentan con
servicies wban05 y no e5Ún flsKameDle ialegrados al ee•...•urbana de Villabermosa.

El irea urbana de la Ciudad tic:Villalaentosa. iDcluymdose la COITe.;pond~nte a la del Oisttito XII. se define
eo una superficie de 3.7462~. rept.11aldo 0:'1:' deasidadde 79.6 hablba para 1992.

La sup::rlicie UJIaIdel centro.te pioiación que incluye el área urbana actual. la reserva del suelo y las áreas de
preservacióo ~ de la Ciudad df;'Yili.;'>emIosa. idlyendo al districo XU, es Oc:7,392.5 baso

DISTRITO XD. SAWYA

De aaadoala ~ dd~dc.DesarroIIo Ulbanode la Ciudad de vtuanermosa, este Distrito.
que SI': localiza partialmente dt:atro del "'-icipio de Naca;.ca. tiene: por limites el Rio OurizaJ, que lo separa a su vez
del reste de la Ciudad de Vi~ bada d este Yd sur y hasta su múima aproximación con la carretera federal

Ntl. lKO: el eje del poliducto de: PEME),: paralelo a dicha CillTetera, hacia el oore y el J'lOfliente; hasur el límite del prc<.lio
llamado Emitiano Zapata. siguiendo 511perímetro ronienk; y el limite de las colonias s Bosques de Saíova y La Selva.
ha.~tael Rio Carrizaí.

En 1990 la poblaciOO en el Distrito. de acuerdo al XI Censo General de PobliH,;Óll y Vivienda de INEGI, era de
5.896 habitantes.

En este Distl1to. se1'un esumectones apoyada •• en fotointerpretacion de un vuelo aéreo de 1\)';:12. se ha
e:>lablecido que la pobbc:lón en ese año ;ucanzo los 9.603 habítanlrs.

"
El área ~ se localizan los ;¡.entamientos humanos de este Distrito debera ser regulada. ya qUC!le eocuentIa

limitada en su desarroDo wbano por el pa.o;ode duelm. por los derechos dc via de la C.F.E. y por el trd.ZOdel proyccto
\ld libramientO de la Ciudad. Aunado a Jo anterior. el Rio Canizal. que u-adicionalmente habia sido eIlimile natural de
b Ciudad bacia el ('IODiente.al ser reh~<;ado por lo~ asenumienlOs humanos exi~tente.' obli~ara a tomar en ('ucnl:l el
de~I1TUllo de la infr.lCSU'Uctur¡¡urbana -
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La dos.if~delos usos del suelo denuudel Distrno Xll se presenta lk IOIliilllKn~ forma

uso SUPERFICIE EN HA.

HABITACIONAL
USOS MIXTOS
CUERPOS DE AGUA
PRESERVACION ECOLOGICA
YIO RESERVA URBANA

28.1
23.2
JO.O

2.3
1.9
2.5

1,133.7 93.3

TOTAL
-¡--------------------------------------------------- ---------------------------------

1,215.0 100.00

La ';Jan mayaña del sudo del Disuito xn se coeceeea en las áreas de pre-ervación ecoló,!!ica y/u reserva
wbana que re~ el 93.3% del tolal. Pan. su aprovechamiento deberán toma-se en cuenta los linealllielllos
c.,,~1ecidos por la Actualización del Progr4JWI de Des.arroUo Urbano de la Ciudad de \'iIlahenn\l~ 19IJ2. del ¡;ua! se
desprende un propatna que determinad las caraclelÍsticas de su desarrollo. y que -endrá ereco- de Pr(l~ra.ma l!e
Desarrollo de la Zoaa COfIWtwIa. Aet:ualmen~ solo el 4.2 '1:>del territorio cuema con un UM)urbano, la supcrlicic It)\aJ
involucra tieee oomo fm el proleger suelos que '"
soponap prestones rar" ser considerados en el desarroDo urbano y que, de no tomarse cu cuenta, pudieran ser uulizados
de DWI~a irregular.

D.- PRONOSTICO

Se Jm'selua una vL"ión del comportamiento que tmdrcl. el crecimiento urbano en la zona de Bosques de Saloya,
del Municipio de Nacajuca., de (lJntiouar las tendencias .:tuaJes de ocurecon y de altera,:ión del medio natural, de no
ejercer aa.:ioPCS iDmcdiatas que modiflqUeD el patrón de poblamiento

la ucupacióIl de: 5udo~ en la woade Bosques de Saloya se in<;remenlará en forma considerable, debido a la
pw;ióón e¡;\rAté:ica coa respec50 a la Ciudad de VUabennosa.

El psoceso de ÍDvacióA lenderá a ocupar las ireas cercanas a la carretera estatal ~ a la rivera del RJo Carriz.al,
"encr.ando zooa:- babilacioDldes de alto rie5go Y bacieodo má.~ dificil cualquier acción de mejoramiento futuro.

La CtlQlaD\ÍIIlIÓÓn de jos ccosisIcmas se inacmentacá por la falta de tratamiento de los desechos urbanos,
rqJat:utiendoeo laalidadde vtdade la poblacKHr.1ocaI circundante.

l...llfida ele ~ para planiflClWd desarrollo de la zona de Bo~ues de S aloya propiciará su
dcwtiwlal::it. ca." CIlIIIiIddi: ViJbbermosa.

La ínsuflCienci" de servicios será cada Vf:Zmayor, produciendo presiones sociales pata sausrecer la demanda
existente, que al ser atendida!;, resotveran parcialmente la problemáúca.

La CIudId de Vílbbetmou.leftdrá que segllir prestando los servicios básicos para su desarroUo; acciones que
repemltitan en la admillistnci6n urbana. dadas las ooadicones polic.ico administrativas (le la zona de Bosques de saJoYI:I
que se ubica en d Municipio de Nac¡¡juca.

La mapjwd del m:cimiento urbano de la zona de Bosques de Saloya y su lejanía con la cabececa municipal de
Nacajuca. diflCuIIari la prestación oportuna de los saIisfactores b1sicos para una poblaci<'ln en constante crecemeeto.

11I.• ESTRATEGIA

NUEVA DELlMITACION DFJ.. CENTRO DEPOBLACION DE VIILAHERMOSA.

En la Actualizaci6a del Progrula de DesawroIIo Urbam de la Ciudad de ViIlalJermosa, se loma cano válida lli
delimiueiÓG del cenero de poblacióo, eslabJc:cida por Aalerdo en 1988, bacitndose sólameoo: jos cambios
correspoodimld a la inclusión del Distrilo XII; K MmIII.las 6,l17.S has. de los once Distritos orisinales de la Ciudad
de Villabermosa las 1,2151w. del Discrilo XII que lulce8 un lotaI de 7.392.S has. coo'>ideradas dentro de la poligonal
que defme d calero de población de ViJlahermos,a.

En esla eslJatq:ia quedan invo1uawlos meJos del Mtmicipio de Naca.juea, por lo que es oecesario emitir este
8CUCIdode aJDUtbeción Ydabont el ~de Deurrollo de ha Zona Conurbada. conespondienle.

ESTRATEGIA DEL D1SI1U1O XII·SAlDYA.

El Dimito quedI coofOl'D.-do por dos aa:io8es: la primera se localiu ea parte en el MlBlicipio de Nacajuca,
CXID•••. suprñtcie de 251.00 Iw_ Y en sueb ,.lIbicados dartro del Municipio del Ceceo. 8Ctualmente despoblados y
ea parte proped8d del Gobimlo del Est8do. ~ _ supcdicie de 160.00 bu., sUDlaDd<'un total en esta primer. ~ión
de 411.00 bu.; la segunda seocióa esta loc8lila:I8 al ponienIc de la Ciudad dentro del Municipio del Centro, entre La
c.mcn fedenl No lSOCXdmas·ViUabedaou. y el RJo c.rir.aI, con uná superficie dt· 804.00 has.

La cstralfgla eslliblecida en la Aauali:uIci6odeJ Prop;uña de Desarrollo UrbaJ'O de la Ciudad de Villabermosa,
plantea que sólo debenD ser dc:sarroUadas y lDCjondas en su infraeslJ'UCtUra las jr"as Ufbaqas ya exiSlCntes en la
ae:tuaIidad •• Bosques de Saloya. SaIoya O, RcsideDciaI Tabasoo YLa setve-, donde se ji( epuri vivienda. de alta densidad
yel equipam.iCDUJ local ~ a su pobI8ción. prohibiéndose CWilquier ampliaciÓQ de las éreas acluahnente

""""""-
EI.ea esatre eses cOlooi8S yel lUo C8rrizal deberá permanecer un desarrollo urbano, COI'Isiderandose como

área de PnseIYación EcoIó!;ica; ig~ la8ci8 el ponienle de la colonia Bosques de Saloya y por el centro de la
oolonia La Selva, debed maDlr:DenC UDiRa de Prescnación Ecológica que ofresca cieno grado de prokcien a los
sisttlnas naturaks Y a la población. Al oone de SaIoya 11, actualmente existe un rea en v{¡¡ de ser ckaelaClli como
Pasquc UrbaDO carácter de zona sujeta a ConserwcióD Eco&ógica, denominada Parqut Ecol,gico Laguna la Lima con
11Msuperfkie de 36. T7 h8s.

El suelo pmpie.bd del Gobienao del E.sudo, que se encuentra en la ~~l Emiliano Zapata, deberá ~rvir
pan b rorlD8ción de LaseguDda sección del parque La ~ Y pan&.la localIZación ¡le Equip<UlUcnto urbano que no
teqUien. de gaa ft:1acióo diRda roo d *a ~ de Vdlabennosa aetu.a1men~ ron ,oh~. Los ~uelos que quedan
mire esta wu y la a:aIoDia Bosques de s.Ioya dc::bcda servir para la locahzación del E '1uiparmcnto urbano local. plJ! 10
que se ba defaaido DIl Ccatro lhtImo de BImo. Us.Meas que no se requi~ para f 1 mediano plazo quedarán como
~ ~ y ll6Io SlCdesIrroIbráa ...-Iodau:umento urbano de la Ciudad tu demande.

A b bIJo de la am:sen. kdeIIII Mo. 180 6::tIt:rin tocaIizarse Usos Mixtos Clln la salvedad de que en la parte
DOftt.~alacan::tlClllya •• ~1IJIRIUIIIda de 60 mts. corre un ducto de PEMEX, por lo que de acuc!~1J a
la ~ esIabb:idI. por d f"ros:I- • na.rouo Urbano de la Ciudad de VillahenTlO$a. el lot.al de dldla
saprrl'tCie lE e.:ueaaa dcDtro del in::a * .-o caco que C&Iedock) pro.vaca y que por 10 consiguiente MI de.o;arrullo
deber.i estar .lado • lE •••• MI I fY'*$ lo que eslablece la unposibilidal1 de coostnlir usos del suelo que

(:oflcenlren población o u:-uari~ e iguahnen\e, deberá prohibirse la 10cahz.aciÓn de US~ que incrementen el nivel de
riesgo ya ~enerado por el duelo, tales. romo ~asoIiDeras o bode!a..o;y almacenes de prodLlctos l1am:mles y/o explosivos

En el lado contrario de la carTeICf1lYaMre b~ Yel derecho de vía de un~ nLleva línea de alta tensión de la
Comisión Federal de Electricidad se esublc:c:e 110. franja de Usos Mixtos que sc'virá tankl para mmpkmenur la
demanda de .l.a'Vicios de la zoaa cano para aprovechar la demanda que ,-enera la ;ran cantidad de vehíeulos une la
rel.'OITCn

AIrás de bt3 zona, se eslableceq tres 6n:as.: ••• ZOGltamplia de Usos Mixlos que tendr.i como limite una
vialiJad intt;maque.~d desarro&&oyqoe sirve a su w:zde lfmite del Mea de Prellervación Ecológica que pnuegcrá
al Río úrrizaI y que, será la u.a mAs arcana a la pañ: de la Ciudad acIIIaImen~ con.'IOlidada. sirviendo para ab-orver

la dc'manda de Usos Compkmealarios qoe las ~ de lIIIJDIm y car¡a de la Ciudad generan al paso del uempo
hun~i.awnente despufs se ba pn:vislo una lOIIII. para el desarroUo de una centr.u de carga de la CIudad de
Villabermosa que esIatá en posición idc:aI aDCt la demaDda de ese saYicio que generdtán fIOI' un lado. la ccnual de
aha.«os.,yplrelotro,lal.OlUllnduslrialOOOlipL

Fmalmente, en su extremo ponien~ yeeee la zona de Usos MulOS paralela a la carretera No. I.IlO y e! área de
Preservación EcoIó¡ica que deberá ~,er al RIo Carriz.al; se ha cfuopueslO la localización de una zona industrial de
tipo media Y pesada , que requerri de disposUivos de cenerol de la contaminaciOO; a esta zona se la ha dividido en dos
seccíoees que deberán wmsponder a etapas de de.farono.

la estructura vial del desarrollo estará apoyada por la carretera federal No. 180 y por una vialidad primaria que
reconm todo el Distrito. aprovechando derechos de vfa taato de la C.F.E. como de duetos de PEMEX.

Entre la central de carga y la zona industrial auzad de sur a norte el ¡millo del libramiento exlrmo de la
Ciudad, a::waImente en proyeceo, y que en razéo. su ímportancia deberá contar con pasos a desnivel para su cruce sobre
la camteB rederd.l No. 180 y so~ Lavwidad prdwia que se propone para es-.. parte del Distrito XII.

IV. DECLAIlATORlA DE LA ZONA CONURBADA VlLLAHERMOSA.NACA,JUCA.

La zona oonurbada Villabennosa-Nacaiuca se fonna por la conjunción del área circular generada por un radio
de 3.0 kas., csyo centro está wustituido por d punto de intu:<;ección de la línea fronteriza emre los Municipitu de
NacIjucI YCentro, que limilUSU vez al ceDIrodepoblacióll de Villabennosa, Tabasco.

Oicba wnaCUCOUctlR 1.127.43 Has. de superficie Iotal. las cuales están dislribuidas de la forma siguiente:

En Nacajuca 1~..52 Has. ·de las ~ 1,I6I..Jtt Hu. corresponden al f&teaconurbada propiamente y
1IOlJ.168M. seidmlirICallC<DOift:adc~ec:oló¡K:a.

En d MlJllicipao del Ceatro M.tl Ha. seCOllSider.m como.-ea de innuc::ocia.

~ 6reas que se ~ comprt:Qlbd8S denlro de la Ciudad de Villabennosa, se regirán en e'uunto a sus
usm.. cIc:sciRo5Y estJalc¡ias se.:. lo expues.ID ca d Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Población de
Villabc:ralosL Las .~ que COIIIpl'UIdeIIal Disaito XII ubic=tdo en d municipio de· Nacajuca. fueron tJe.scrita..• en
cuanto a su csaategia de *-rollo ca d Clpiado V de la presente declaratoria. Las Areu que se encuentran fuera del
IÚDik del CeDI:ro de PubIaci6n de y~ SIlriD wnsideradas en una primera aproximaciÓh, de eceerco a lo
si~

l:as ZOQllSde *» VIIor ctXJI6P:o. las Ateas ~ y aquellas susceptibles 11inundaciones o de alto riesgo se
cmasidtnIl~~.Ia~ClOJI6P:a.

Las tierras ilfMJL"para el de5arrollo W'bano y l'OO fuenes presiones de Asentamientos Humano:. se cOlllÚderm
como de reserva territorial.

Tanto IliS estr.de~ias pIaDadas para Ip f&rea.s ooourbadas del Distrito XII, como para 13.\ Meas fuera del
mi.'lUlO,deberán ser revisadas y lqIIaDuadas en el Progr.una de ~11o de la Zona Conurb<lda que elahorará la
COIIllsión de ConU!bIlCt6a IDltCnnallicipal y que debed ¡;ujelar5e a las esualfgias y politiCilS de desarrollo contenlda.s en
el Pro,g•..••ma de DeSlll'lOlIo Urbano dr: la Ciudad de Víllabermosa.

La coourba.:iÚJI VilIabetmo&a.Nacajuca exi¡e de la adopciÓQ y aplicación de alternativas de coosoJit:bciórl de su
eSlnlctur.l urblma que le permitan la ililcpación de llUeVas tierras urbanas al acelerado y constarUe c:recimienlO de la
Ciudad de Villabennosa, por lo •••• es imponame aplicar Yvigomar los mecanismos de colaboración y coordinadón
eeee Ic» Gobtemos Municiplles del eea.ro y N~ Yel Gobierno del Estado de TabllSCO, a fin de coadyuvar a un
sano desenvolvimieolo y runciooamimlo de bu. Zou Conurbad&.

Asi mismo, es aeccurio bub:.c:r- eflCienlemente las caD4icionc:s que propicien ha participación popular, para
que la población su ~eoendora y partícipe de las soIucioocs que representa la vida en los ascnwnientos humanos.

Por lo IioInto.Yen CODSCCUC:GCiaa lo plameado, he Ieilido a bien emitir el siguiente:

AcUERno:

ARTiCULO UNICO

Se dcclard;rona coourbada la comprendida por el Arca circular generada por un radio de 3.0 kms .. cuyo cenero
e.stá cooslituido por cl plDUOde iDunecciÓII de la liDea frOOleriza entre los Muoicipiol; de Nacajue::a y Ceeeo. que limita
a su vez al cesuu de pobLaci6D de YdIabcrmosa, Tabasco COIlinnuencia solo del Municipio del Cenli'U al MUQK:Jpode
Nacajuca.

TRANSITORIOS.

PRIMERO.· Una vez publicado d ~'':uetOO, se inscribid dentro de los diez días siguientes en el Registro
Público de b. Propiedad Y<Id Comc:rcio.

SEGUNDO.-EI JlfQChte acDtl'docalnrt ea vi¡or a partir de la tecaa de inscripción en el Registro Píblico de la
Pn:JrIiedad y del Comercio,

DADO en el Palacio del Polkr E¡eamvo, en LaCiudad de Villabermosa. CapiUII del EsUldo de Tabasco, a los ---- dlas
del mé~ de -_ ••••• -- del afio de .w novecienlOS, DO\'W1a Ycuatro.

C. LIC. MANUB.. GURRIA ORDOÑEZ
GOBERNADOR DEL ESTADO DE TABASCO.

C. Lic. Enrique Priego Ornpc/~1
SECRETARIO DE GOBIERNO
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SISTEMA DE AUTOTRANSPORTE y ENLACE DE TABASCO. S.A. DE C.V.
BALANCE GENERAL DE LIQUIDACION AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1994

( CIFRAS EN NUEVOS PESOS )
A C T I V O P A S I V O

CIRCULANTE ACREEDDRES DIVERSOS N$ 36'523,945

BANCOS
DEUDORES DIVERSOS
DOCUMENTOS POR COBRAR
ALMACEN GENERAL

N$ 28,379
14,854

417,590
2'346,461

F I J O CAP ITA L

CAPITAL SOCIAL 3'221,606

MOB. y EQUIPO DE OFICINA
EQUIPO DE MANTENIMIENTO
TOTAL ACTIVO

20,403
163,917

N$ 2'991,604

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
SUPERAVIT POR DONACION
RESULTADO DEL EJERCICIO
S~~A PASIVO MAS CAPITAL

(40'102,363)
4'065,975

717,559)
N$ 2'991,604

LIC. PABLO GARCIA FELIX
LIQUIDADOR

LIC. JUAN HERNANDEl RGUEl.
LIQUIDADOR

C.P. OSCAR PRIEGO HDEl.
LIQUIDADOR
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No. 8369

JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL
.JUZGADO TERCERO DE PRIMERA INSTANCIA

DE LO CIVIL.
DEL PRIMER DISTRITO .JUDICIAL DEL CENTRO.

PRIMERA ALMONEDA.

A LAS AUTORIDADES Y
PUBLICO EN GENERAL.

En el expediente número 4841992, re-
lativo al Juicio Ejecutivo Mercantil, promo-
vido por el Licenciado GABRIEL LASTRA
PEDRERO Y ALFONSO VILLEGAS CAS-
TELLANOS, Endosatarios en Procuración
de "BANPAIS", SOCIEDAD NACIONAL
DE CREDlTO HOY SOCIEDAD ANONIMA,
en contra de LAZARO ORTIZ PA YRO Y
CONSUELO CONTRERAS PA YRO, con
fecha tres de noviembre del presente año,
se dictó un acuerdo que copiado a la letra
dice:
JUZGADO TERCERO DE PRIMERA INS-
TANCIA CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL
DEL CENTRO, VILLAHERMOSA, TABAS-
CO. TRESDE NOVIEMBRE DE MIL NOVE-
CIENTOS NO VENTA Y CUA TRO.
---Vistos: El escrito de cuenta y el estado
procesal se acuerda:
--PRIMERO.- Apareciendo que ninguna de
las partes objetó el Dictamen Pericial de
Avaluo del Perito Tercero en Discordia,
dentro del término legal concedido, y como
lo peticiona el actor ALFONSO VILLEGAS
CASTELLANOS, se aprueba el dictamen
del Perito Tercero en Discordia, se tiene és-
te como precio base para los efectos lega-
les.
---SEGUNDO.- Como lo solicita el promo-
vente y con apoyo en los articulos 1410 y
1411 del Código de comercio en vigor, re-
lación con los numedrales 543, 544, 549
y demás relativos del Código de Procedi-
mientos Civifes en vigor, en apliación
supletoria en materia mercantil, séquese a
pública subasta y al mejor postor el bien in-
mueble siguiente:
---PREDIO SUBURBANO Y CONSTRUC-
CION, ubicado en la calle sin nombre de
Villa Macultepec, Centro, Tabasco, con
una superficie total de 10,848.20 (DIEZ
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
METROS CON VEINTE CENTlMETROS

CUADRADOS), del cual se saca a subasta
la parte alicuota que corresponde al de-
mandado LAZARO ORTlZ PAYRO, cuyas
cofindancias y medidas son: Al Norte
111.30 metros con Federico Ramón; al
Sur 90. 10 metros con Manuel Garcia Juan
Evangelista y Humberto Ortiz, 47.50
metros con callejón y Demetrio Garcia,
9.20 con callejón y Demetrio Garcia; al
Oeste 158.00 metros con Ideffonso Ava-
las, 8.55 metros, 44.55 metros, 39.90
metros, 9.45 metros con Bartola Avetos.
13.55 metros, 95.00 metros con calle sin
nombre y zona federal Arroyo Macultepec;
y al Este 210.00 metros con Federico Ra-
món; predio inscrito el dos de septiembre
de mil novecientos ochenta y seis, a folios
del 20526 al 20530 del Libro de Duplica-
dos Volumen 110 afectando el predio
29287, folio 166, volumen 112. Dicho
predio se encuentra inscrito a nombre de
MANUEL ORTlZ RAMON, LOURDES
PA YRO DE ORTIZ, LAZARO ORTlZ
PA YRO, LUIS ORTlZ PA YRO, MANUEL
ORTIZ PA YRO,\~MARIA ORTlZ PAYRO Y
ROSARIO ORTIZ PA YRO, y el cual se fijó
un valor comercial de N$ 280.135 (DOS-
CIENTOS OCHENTA MIL CIENTO TREIN-
TA Y CINCO NUEVOS PESOS),correspon-
diendo la parte alicuota del demandado la
cantidad de N$ 40,019.00 (CUARENTA
MIL DIECINUEVE NUEVOS PESOSMONE-
DA NACIONAL), siendo postura legal la
que cubra las dos terceras partes de dicha
cantidad o sea N$ 26,679.33 (VEINTI-
SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
NUEVE NUEVOS PESOS 331100 MONE-
DA NACIONAl).
---TERCERO.- Se hace saber a los licitado-
res que deseen intervenir en la subasta, de-
berán depositar previamente en la
Secretaria de Finanzas del Estado, o bien,
en el Departamento de Consignaciones y

Pagos de la Tesorería Judicial del H. Tribu-
nal Superior de Justicia del Estado, cuando
menos el diez por ciento de la cantidad ba-
se para el remate del bien respectivo, sin
cuyo requisito no serán admitidos.
---CUARTO. - Como lo previene el articulo
1411 del Código de Comercio, anúnciese
por TRES VECES DENTRO· DE NUEVE
DIAS en el Periódico Oficial del Estado, asi
como en uno de los diarios de mayor circu-
lación que se editen en esta Ciudad, fiján-
dose además avisos en los sitios más con-
curridos de esta Ciudad, en convocación
de postores, entendido que la subasta
tendrá verificativo en el recinto de este H.
Juzgado a las NUEVE HORAS DEL DIA
TRECE DE DICIEMBRE· DEL PRESENTE
AÑO.
Notifiquese personalmente y cúmplase.

Lo proveyó, manda y firma la Ciudada-
na Licenciada María Elena Hernández
Ynurreta, Juez Tercero de Primera Instan-
cia de lo Civil, por ante el Secretario Judi-
cial Licenciado Carlos Arturo Guzmán Rive-
ro, que certifica y da fe.
POR MANDA TO JUDICIAL Y PARA SU
PUBLlCACION POR TRES VECESDENTRO
DE NUEVE DIASEN EL PERIODICO OFI-
CIAL DEL ESTADO, EXPIDO EL PRESENTE
EDICTO A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL AÑO DE MIL NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y CUA TRO, EN LA
CIUDAD DE VlLLAHERMOSA, CAPITAL
DEL ESTADO DE TABASCO.

EL SECRETARIOJUDICIAL.

LIC. CARLOS ARTURO GUZMAN RIVERO.

3
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No. 8373

INFORMACION AD-PERPETUAM

.•.•UZGADO TERCERO DE PRIMERA INSTANCIA
DE LO CIVIL

DEL PRIMER DISTRITO .JUDICIAL DEL CENTRO

A LAS AUTORIDADES
Y PUBLICO EN GENERAL.

En el expediente número 370/994, relati-
vo a Diligencias de Información Ad-
Perpetuem, en Via de Jurisdicción Volun-
taria, promovido por CONCEPCION
CARRERARAMIREZ, con fecha Veinte de
Octubre del año que transcurre, se dictó un
acuerdo que copiado a la letra dice:

JUZGADO TERCERODE PRIMERA INS-
TANCIA DE LO CIVIL. VILLAHERMOSA,
TABASCO, VEINTE DE OCTUBREDE MIL
NOVECIENTOSNOVENTA YCUATRO.

Por presentada la Ciudadana CONCEp·
CION CARRERA RAMIREZ, promoviendo
por su propio derecho, con su escrito de
cuenta, documentos anexos, señalando
como domicilio para citas y notificaciones
el Despacho Jurídico Ubicado en la Aveni-
da Paseo de la Sierra Número 184 de la
Colonia Reforma de esta Ciudad, autoriza-
do para tales efectos al Licenciado Jase
Rubicel López Soberano y al Pasante en
derecho Mauro L/ergo Hodas., En cuanto a
que confiere Mandato Judicial al Licen-
ciado José Rubicel López Soberano, re-
quierase a la actora para su ratificación
conforme al articulo 2,495 del Código Ci-
vil, para lo cual deberá comparecer en cual-
quier dia hábil, después de las Trece Horas,
para la ratificacion del mismo, promovien-
do en la Via de Jurisdicción Voluntaria, DI-
LIGENCIAS DE INFORMACION AD-
PERPETUAM,a fin de acreditar la posesión
de que disfruto y he disfrutado a la fecha
respecto del predio Urbano Ubicado en la
Calle Vicente Guerrero Número 635 de la

Colonia Tamulté de las Barrancas de ésta
Ciudad, constante de una superficie de
148.26M2, CIENTOCUARENTA YOCHO
METROS VEINTISEIS CENTlMETROS
CUADRADOS, localizado dentro de las me-
didas y linderos siguientes Al Norte 5.20
metros con la Calle Vicente Guerrero, Al
Sur t . 10 metros con Servidumbre de Pa-
so; Al Este 31.56 metros con los señores
Reynold Ocaña Ruiz, AHredo Ocaña Toledo
y Abraham Ramirez Sánchez; y Al Oeste
en tres medidas 20. 10 metros, 7.35
metros y 5.65 metros con el Arroyo el Chi-
nin (antes Popelene}, cuyas medidas y co-
lindancias las justificó con el plano respec-
tivo que exhibe, el predio antes menciona-
do originalmente tenia una superficie de
175.00 M2 (CIENTO SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS. Con fundamento
en los erticulos 870, 872, 904, 905,
906, 907 Ydemas relativos del Código de
Procedimientos Civiles en vigor; y 2,932,
2.933 último párrafo 2,936 y aplicables
del Código Civil Vigente en el Estado, se da
entrada a la promoción en la via y forma
propuesta, formese expediente, registrese
en el Libro de Gobierno bajo el número que
corresponda y dese aviso de su inicio la H.
Superiorídad. Notifiquese al Ciudadano
Agente del Ministerio Público Adscrito a
este Juzgado y al C. Director General del
Registro Público de la Propiedad y del Co-
mercio de ésta Ciudad, para que pro-
muevan lo que a su representación corres-
ponda, asi como a los colindantes si lo hu-
bieren del predio objeto de estas diligen-
cias para su intervención si tuvieren staun

derecho que deducir en el momento de la
diligencia que en su oportunidad se de-
sahogará. De conformidad con lodispues-
to por el articulo 2932 del numeral respec-
tivo citado con antelación, fijense avisos
en los sitios públicos más concunidos de
esta Ciudad, y publiquense Edictos en el
Periódico Oficial del. Estado, asi como en
uno de los Diarios de Mayor Circulación de
esta Ciudad, por TRESVECESDE TRESEN
TRESOlAS. Hecho que sea lo anterior, se
señalará fecha y hora para la recepción de
la Testimonial.

Notifiquese personalmente y cúmplase.
ASIlo proveyó, manda y firma la Ciudada-
na Licenciada ·María Elena Hernández
Ynurrete, Juez' Tercern de Primera Instan-
cia de lo Civil, por ante el Secretario Judi-
cial Licenciado CarlosArturo Guzman Rive-
ra que certifica y da fe.

POR MANDA TO JUDICIAL Y PARA SU
PU8L/CACION EN EL PERIODICOOFICIAL
POR TRES VECES DE TRES EN TRES
OlAS, EXPIDO EL PRESENTEEDICTO A
LOS QUINCE OlAS DEL MES DE NO-
VIEMBREDE MIL NOVECIENTOS NOVEN-
TA Y CUATRO, EN LA CIUDAD DE
VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO
DE TABASCO.

EL SECRETARIOJUDICIAL.
L/C. CARLOSARTURO GUZMAN RIVERO_

3
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No.•• 04 DENUNCIA DE TERRENO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO
VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

EL C. ARTURO SOSA HERRERA, MA-
YOR DE EDAD, CON DOMICILIO UBICA-
DO EN LA CALLE PEPE DEL RIVERO Y CE-
CILIO CUPIDO DE LA COLONIA LAS GA-
VIOTAS SUR DE ESTA CIUDAD SE HA
PRESENTADO A ESTE H. A YUNTAMIEN-
TO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO
DEL CENTRO QUE PRESIDO DENUNCIAN-
DO, UN LOTE DE TERRENO MUNICIPAL
UBICADo EN EL DOMICILIO ANTES MEN-
.CIONADO EN DEMASIA, CONSTANTE DE

"UNA SUPERFICIE DE: 3B.012 M2, CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLlNDAN-
ClAS:

AL NORTE: 4.70 MTS., CON AREA VER-
DE

AL SUR: 6.60 MTS., CON ARACEL Y CAR-
DOZA MENDEZ.
AL ESTE: 7.00 MTS .• CON CALLE CECI-
LIA CUPIDO ROSAL DO.
AL OESTE: 7.00 MTS .• CON CALLE PEPE
DEL RIVERO.

LO QUE SE HACE DEL CONOCIMIEN-
TO DEL PUBLICO EN GENERAL PARA QUE
EL QUE SE CONSIDERE CON DERECHO
SOBRE EL PREDIO SE PRESENTE EN UN
TERMINO DE 30 DIAS A PARTIR DE LA
UL 77MA PUBLICACION QUE SE HARA DE
TRES EN TRES DIAS POR TRES VECES
CONSECU77VASEN EL PERIODICO OFI-
CIAL DEL ESTADO, EN LOS TABLEROS
MUNICIPALES Y EN LOS PARAJES PUBLI-

COS DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL REGLAMENTO DEL BANDO DE POLI-
CIA y'BUEN GOBIERNO.

VILLA HERMOSA, TAB., A 2B DE NO-
VIEMBRE DE 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO.

ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

L(C. TRUMAN RAMON PEREZ.

2 3

No. 837& DENUNCIA DE TERRENO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO
VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

ALEJANDRO AVALOS RAMON, MA-
YOR DE EDAD, CON DOMICILIO EN LA
CALLE AMADO NERVO SIN NUMERO DE
LA VILLA MACUL TEPEC, DEL MUNICIPIO
DEL CENTRO, SE HA PRESENTADO A ES-
TE H. A YUNTAMIENTO CONSTITU-
CIONAL DEL MUNICIPIO DEL CENTRO
QUE PRESIDO DENUNCIANDO UN LOTE
MUNICIPAL UBICADO EN EL DOMICILIO
ANTES MENCIONADO CONSTANTE DE
UNA SUPERFICIE DE: 1131.10 M2, CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLlNDAN-
CIAS:

AL NORTE: 52.20 MTS., CON MANUEL
RAMON
AL SUR: 67.00 MTS., CON ACCESO AL
KINDER

AL ESTE: 20.30 MTS., CON CALLE AMA-
DONERVO
AL OESTE: 1B.75 Y 3.50 MTS., CON
CALLEJON SIN NOMBRE

LO QUE SE HACE DEL CONOCIMIEN-
TO DEL PUBLICO EN GENERAL PARA QUE
EL QUE SE CONSIDERE CON DERECHO
SOBRE EL PREDIO SE PRESENTE EN UN
TERMINO DE 30 DIAS A PARTIR DE LA
UL 77MA PUBLlCACION QUE SE HARA DE
TRES EN TRES DIAS POR TRES VECES
CONSECUTIVAS EN EL PERlODICO 'OFI-
CIAL DEL ESTADO, EN LOS TABLEROS
MUNICIPALES Y EN LOS PARAJES PUBLI-
COS DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL REGLAMENTO DEL BANDO DE POLI-
CIA Y BUEN GOBIERNO.

VILLAHERMOSA, TAB., A 1B DE NO-
VIEMBRE DE 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECClON
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO.

ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ.

3
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Ne.8409 DENUNCIA DE TERRENO

La C. MARIA ISABEL JESUS PEREYRA,
m.yor de edad, con domicilio en la Calle
Amado Netvo No. 129 Interior 2 de la
VAl. de Macultepec, se ha presentado a
este H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio del Centro que presido, de-
nunclando un lote de terreno municipal
ubicado en el domicilio antes menciona·
do constante de una superficie de:
142.50 M2. con las siguientes medidas y
colindancias:

AL NORTE: 7.50 Mts. con Paso de Servi·
clo
AL SUR: 7.50 Mts. con Sra. Emma Jesús
García.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE: 19.00 Mts. con María de los An·
geles Jesús Pereyra.
AL OESTE: 19.00 Mts. con Dora Maria Je-
sús Jesús.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces eon-
secutlvas en el Periódico Oficial del Es·
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3

No. 8416
,

DENUNCIA DE TERRENO

1-

I
¡

El C. ANGEL JESUS AVALOS, mayor de
edad, con domicilio en la calle Adolfo
Ruiz Cortlnes sin número de la Villa de
Macultepec, se ha presentado a este H_
Ayuntamiento Constitucional del Muni-
cipio del Centro que presido, denuncian-
do un lote de terreno m unicipal ubicado
en el domicilio antes mencionado cons-
tante de una superficie de: 3030.25 M2.
con las siguientes medidas y colíndan-
cias:

AL NORTE: 122.00 Mts. con Sr. Rodulfo
García e Hijos.
AL SUR: 112.50 Mts. con Lic. Juan Jesús
Avatas.

Ij

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

ALESTE: 27.00 Mts. con Rodulfo García
e Hijos.
AL OESTE: 27.&0 Mis. con Calle Adolfo
Ruiz Cortines.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se -
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la-última publicación que se ha.
rá de tres en tres días por tres veces con.
secutivas en el Periódico Oficial del Es.
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUN ICIPAL DEL
-_CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIEJlTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1-2·3
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No. 8363

JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL

JUZGADO TERCERO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO
DEL PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL CENTRO.

A LAS AUTORIDADES Y
PUBLICO EN GENERAL.

En el expediente número 71/992, re-
lativo al Juicio Ejecutivo Mercantil, promo-
vido por JORGE ANTONIO LOPEZ CRUZ,
Endosatario en Procuración de RAMON
VELUETA MARTINEZ, seguido actualmen-
te por JUAN ANTONIO ACOSTA PEREZ,
en contra de ANDRES DE LA CRUZ JIME-
NEZ y JOSEFINA DE LA CRUZ JIMENEZ,
con fecha seis de septiembre del presente
año, se dictó un acuerdo que copiado a la
letra dice:
JUZGADO TERCERO CIVIL DE PRIMERA
INSTANCIA DEL PRIMER DISTRITO JUDI-
CIAL DEL CENTRO. VlLLAHERMOSA. TA-
BASCO., SEPTIEMBRE SEIS DE MIL NO-
VECIENTOS NOVENTA Y CUA TRO.
--- VISTO: El escrito con que se da cuenta y
el estado procesal de autos, se acuerda:
---PRIMERO.- Como lo solicita el Licen-
ciado JUAN ANTONIO ACOSTA PEREZen
su escrito de fecha veinticinco de agosto
del presente año y toda vez que ninguna de
las partes objetó los evalúas que obran en
autos, se declaran aprobados para todos
los efectos legales a que haya lugar; y en
consecuencia con apoyo en lo dispuesto
por los articulas 7410 y 1411 del Código
de Comercio en relación con los numerales
543, 544, 545, 548 y 549 del Código de
Procedimientos civiles en vigor, aplicado
supletoriamente en meteri« Mercantil, sá-
quese a pública subasta y al mejor postor
el siguíente bien inmueble: '
---PREDIO URBANO marcado como lote
19, manzana 1 7 de la colonia Las Gaviotas
de esta Ciudad, con una superficie de
153. 12 metros cuadrados, propiedad de la
demandada JOSEFINA DE LA CRUZ JIME-
NEZ inscrito el tres de mayo de mí! nove-
cientos ochenta y tres bajo el número
2430 del' Libro General de Entradas,
quedando afectado el predio número
55575, folio 175 del Libro Mayor Volu-
men 217.

---SEGUNDO.- Sirve de base para el remate
la cantidad de N$ 45,570.00 (CUARENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA
NUEVOS PESOS MONEDA NACIONAL)
valor asignado por los Peritos de las partes,
y será postura legal la que cubra las dos
terceras partes de dicha cantidad o sea la
suma de N$ 30,380.00 (TREINTA MIL
TRESCIENTOS OCHENTA NUEVOS PE-
SOS MONEDA NACIONAL).
---TERCERO.-Se hace saber a los licitado-
res que deseen tomar parte en la subasta
que deberán consignar previamente en la
Tesoreria Judicial ubicada en el Edificio del
H. Tribunal Superior de Justicia en el Esta-
do, una cantidad igual por lo menos al diez
por ciento efectivo del valor del bien que
sirve de base para el remate, sin cuyo re-
quisito no serán admitidos.
---CUARTO.- Como lo previene el articulo
1411 del Código de Comercio anúnciese
en forma legal la venta del bien, por TRES
VECESdentro de NUEVE OlAS, publicando
edictos en el Periódico Oficial del Estado y
en un periódico de los de mayor circulación
que se editen en esta ciudad; fijando ade-
más A VISOS en los sitios públicos más
concurridos de esta localidad, convocando
postores para que asistan a la diligencia de
remate que se efectuará en la sala de este
Juzgado a las NUEVE HORAS DEL SIETE
DE NOVIEMBRE, DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO.
---Notifíquese personalmente y cúmplase.
---Asi lo proveyó, manda y firma la Ciuda-
dana Licenciada Maria Elena Hernández
Ynurreta Juez Tercero Civil del Centro,
asistida de su secretaria de Acuerdos li-
cenciada Irma E/izabeth Pérez Lanz con
quien actúa, certifica y da fe.
JUZGADO TERCERO DE PRIMERA INS-
TANCIA CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL
DEL CENTRO. VILLAHERMOSA. TABAS-
CO. A SIETE DE NOVIEMBRE DE MIL NO-

CIVIL.

VECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.
---Vistos; el escrito de cuenta y el estado
procesal, se acuerda:
---UNICO.- Como lo solicita el Licenciado
JUAN ACOSTA PEREZ, en su escrito de
fecha veinticinco de Octubre del presente
año y por las razones que expone, se seña-
la de nueva cuenta a las ONCE HORAS
DEL OlA TRECEDE DICIEMBRE DEL PRE-
SENTE AÑO, para que se lleve a cabo el
Remate en Primera Almoneda el inmueble
embargado. por lo que se ordena hacer las
publicaciones en los términos y condi-
ciones que fue proveido dicha subasta en
el Auto de fecha seis de septiembre del
presente año, para lo cual deberá insertar-
se a las publicaciones dicho Acuerdos y
desde luego éste proveido para los efectos
legales Procedentes.
Notifíquese personalmente y cúmplase.
---ASIlo proveyó. manda y firma la Ciuda-
dana Licenciada de Maria Elena Hernández
Ynurreta, Juez Tercero de lo Civil de Prime-
ra Instancia, por ante el Primer Secretario
Judicial Licenciado Carlos Arturo Guzmán
Rivera. que certifica y da fe.
POR MANDATO JUDICIAL Y PARA SU
PUBLlCACION POR TRESVECESDENTRO
DE NUEVE OlAS EN EL PERIODICO OFI-
CIAL DEL ESTADO, EXPIDO EL PRESENTE
EDICTO A LOS DIECISEIS OlAS DEL MES
DE NOVIEMBRE DEL AÑO DE MIL NOVE-
CIENTOS NOVENTA Y CUATRO, EN LA
CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL
DEL ESTADO DE TABASCO.

EL SECRETARIO JUDICIAL
L/C. CARLOS ARTURO GUZMAN RIVERO.

3
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"0.8381.. INFORMACION DE DOMINIO
.lUZGADO PRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA

DE LO CIVIL DEL CENTRO VILLAHERMOSA, TABASCO;

AL PUBLICO EN GENERAL.

En el expediente número 275/994,
relativo al Juicio Jurisdicción Voluntaria
diligencia de Información de dominio, en
contra de la C. MARGARITA GOMEZ DE
MARTINEZ' por su propio derecho, con
fecha catorce de julio del presente se
dictó un proveído que a letra dice:
JUZGADO PRIMERO DE PRIMEBA INS·
TANCIA DE LO CIVIL. VILLAHERMOSA,
TABASCO, A CATORCE DE JULIO DE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO.
···Por presentada la C. MARGARITA GO·
MEZ DE MARTINEZ, con su escrito de
cuenta y documentos anexos, que acom-
paña, promoviendo por su propio de·
recho, en la vía de jurisdicción Volunta·
ria, Diligencia de Información de Domi·
nío, respecto del predio rústico ubícpa-
do en la Ranchería González 4a. Sección
del Municipio del Centro, de esta
Ciudad, con las siguientes medidas y co-
Iindancias y superficie: AL NORTE: 60.00
Metros con JOSE DE LA CRUZ PEORA-
ZA; AL SUR: 60.00 Metros con ELA·
.DISLAO MARTINEZ 'SANTOS, AL ESTE:
55.00 Metros con Carretera Bordo lz-
quierdo y AL OESTE. 55.00 Metros con
ELADISLAO MARTINEZ SANTOS, anexa
el plano del predio rústico descrito,
dicho predib consta de una superficie de
0·33·00 hectáreas. Con fundamento en

los artículos 790, 795, 802, 823, 826, 2932,
2933, 2934 del 1133 al 1552 y demás reía-
tivos del Código Civil Vigente en el Esta-
do, 870, 872, 904, 906, 907, 908 Y demás
relativos del Código de Procedimientos
civiles se dá entrada a la demanda en la
vía y forma propuesta como lo solicita la
promovente con fundamento en el
artículo 2932, del Código Civil Vigente
expidasele los avisos correspondientes
y líjense en los lugares públicos de coso
tumbres, publíquense en el Periódico
Oficial del Estado y en uno de los Diarios
de Mayor Circulación, que se edita en és-
ta Ciudad, por TRES VECES CONSECU·
TIVAS, y exhibidas que sean las publica-
ciones se fijará fecha y hora para la re·
cepción de la prueba testimonial pro-
puesta. Nolifíquese al C. Director del Re·
gistro Público de la Propiedad y del CA·
mercio, al C. Director del Regtstro Públi·
co de la Propiedad y del Comercio, al C.
Agente del Ministerio Público Adscrita a

.éste Juzgado y a los colindantes, para
que proporcionen el examen de los testl·
gos si les conviene y manifiesten lo que
a sus derechos corresponda. Se tiene
como domicilio de la prom avente para el-
tas y notificaciones la casa marcada con
el número 104 de la calle Pereda, Centro
de esta ciudad, autorizando para que en
su nombre V representación puedan recio

bir las citas y notificaciones en el meno
cionado domicilio a los CC. Licenciado
PEDRO LUIS GUTIERREZ CANTON, ED·
GAR CERINO MARCIN, CLAUDIA GAR·
CIA MAZARIEGO Y/O JONNY ALBERTO
LOPEZ JUAREZ.
··-Nolifíquese personalmente y cúmpla-
se.
···Lo proveyó, manda y firma el Ciudada-
no Licenciado LEONEL CACERES HER·
NANDEZ Juez Primero de lo Civil paran-
te el secretario Judicial Ciudadano C.
GERARDO JIMENEZ CARDENAS, que
certifica y da fe.
POR MANDATO JUDICIAL Y PARA SU
PUBLlCACION EN EL PERIODICO DEL
ESTADO OFICIAL POR TRES VECES
CONSECUTIVOS, EXPIDO EL PRESEN·
TE EDICTO A LOS VEINTISIETE OlAS
DEL MES DE OCTUBRE DEL AÑO DE
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO, EN LA CIUDAD DE VILLAHER·
MOSA, CAPITAL DEL ESTADO DE TA·
BASCO.

LA SECRETARIA JUDICIAL.

C. MARTHA PATRIA CRUZ OLAN.

·2·3

No. 8408 DENUNCIA DE TERRENO

La C. MARIA DE LOS ANGELES JESUS
PEREYRA, mayor de edad, con domicilio
en la Calle Amado Nervo No. 129 Interior
3 de la Villa de Macultepec, se ha pre sen-
tado a este H. Ayuntamiento Constitu-
cional del Municipio del Centro que pre-
sido, denunciando un lote de terreno muo
nicipal ubicado en el domicilio antes
mencionado constante de una superficie
~: 419.25 M2. con las siguientes medio
das y colindancias:

AL NORTE: 21.50 Mts. con Paso de Servi-
cio
AL SUR: 21.50 Mts. con Jorge Miguel Je-
sÚsGarcía.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE: 20.00 Mts. con Roldán Jesús
Pereyra y Paso de Servicio.
AL OESTE: 19.00 Mts. con Maria Isabel
Jesús Pereyra.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es-
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villa hermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

. ARa. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,-
LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

2·3
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10 DE DICIEMBRE DE 1994

No.B38a

I"FORMACION DE DOMINIO
dUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL DE PRIMERA

INSTANCIA DEL PRIMER PARTIDO dUDICIAL
DEL CENTRO. VILLAHERMOSA, TABASCO.

AL PUBLICO EN GENERAL:

Que en el expediente número
3651994 relativo al Juicio en la Via de Ju-
risdicción Voluntaria diligencias de Infor-
mación de Dominio, Promovido por el C.
MINERVA HERNANDEZRAMOS, PAULA
HERNANDEZ RAMOS, FACUNDO HER-
NANDEZ RAMOS, ADELA HERNANDEZ
RAMOS, EDDY HERNANDEZ RAMOS y
MANUEL HERNANDEZ RAMOS, existe
'entre otras constancias las siguientes:

A UTO DE INICIO
JUZGADO SEGUNDO DE PRIMERA INS-
TANCIA DE LO CIVIL. DEL PRIMERA PAR-
TIDO-JUDICIAL DEL CENTRO. A ONCE DE
OCTUBRE DEL AÑO DE MIL NOVECIEN-
TOS NOVENrA y CUA TRO.

Se tiene por presentados los Ciudadanos
MINERVA HERNANDEZ RAMOS, PAULA
HERNANDEZ RAMOS, FACUNDO HER-
NANDEZ RAMOS, ADELA HERNANDEZ
RAMOS, EDDY HERNANDEZ RAMOS,
MANUEL HERNANDEZ RAMOS, por sus
propios derechos, con su escrito y anexos
de cuenta, señalando como domicilio para
oir y recibir toda clase de citas y notifica-
ciones, la casa marcada con el número
438 de la Calle 5 de Mayo del Centro de
esta Ciudad, autorizando para que en su
nombre y representación las oiga y reciba,
asi como para que recoja toda clase de do-
cumentos a la Ciudadana Licenciada

'BELLANIRA RAMOS LOPEZ, promoviendo
en la VIA DE JURISDICCION VOLUNTA-
RIA DILIGENCIAS DE INFO(lMACION DE
DOMINIO, con el objeto de acreditar la po-
sesión y pleno dominio sobre el predio ur-
bano ubicado en la calle Vicente Wade
Quiñones número 119 de la Colonia Atas-
ta de Serra de esta Ciudad, que consta de
una superficie de 894.23M2 y que se en-
cuentra localizados dentro de las medidas
y colindancias siguientes: Al Noroeste en
20.20 mts, con Evaristo Hemández; al No-
te.'" en 10.05 mts, con Manuel G6mez

•

Hemández, y Antonia Hemández; al Este
en 58.36 Mts, con propiedad de Eduardo
Zermeño Infante; al Sur en 14.35 Mts. con
Calle Vicente Wade Quiñones; al Oeste en
14.80 mts: 16.54 Mts, y 8.20 Mts. con
José Luis Pool Herrera y al Suroeste en
12.50Mts, con Miguel Rosado, para que

se declare que de poseedor se ha converti-
do en propietario de dicho inmueble.

Con fundamento en los articulos 870,
872, 904, 905, 906, 90 7 Y demás apli-
cables del Código de Procedimientos Civi-
les 2932 y 2933, último párrafo 2936 y
demás aplicables del Código Civil ambos
vigente en el Estado, se da entrada a la de-
manda en la via y form.as propuestas. Fór-
mese expediente, registrese en el Libro de
Gobiemo bajo el número que le correspon-
da y dése aviso de su inicio al Honorable
Tribunal Superior de Justicia en el Estado.

Notifíquese al Ciudadano Agente del Mi-
nisterio Público Adscrito a este Juzgado y
al Director del Registro Público de la Pro-
piedad y del Comercio de esta Jurisdicción
para que promuevan lo que a su derecho
corresponda, asi como a los colindantes
del predio objeto de esta diligencias para
que presencia el examen de los testigos y
de conformidad, con lo dispuesto por los
articulos y numeral 2932 del Código Civil
en vigor, fíjense A VISOS en los sitios públi-
cos más concurridos de eta Ciudad y apli-
quense EDICTOS en el Peri6dico Oficial del
Estado y en uno de los Diarios de Mayor
Circulaciño que se editen en esta Ciudad,
por TRES VECESDE TRESEN TRESOlAS.
hecho que sea lo anterior, se fijar¿ hora y
fecha para la recepción de la información
testimonial ofrecida a cargo de los Ciuda-
danos CESAR FUNOY SANTARELL y, MI-
GUEL ROSADO y CARMEN LEON.

Girese atento oficio al Titular de 111'

Secretaria de Comunicaciones y Asentll-
mientas ,·Obras Públicas, con domicilio co-

nacido en esta Ciudlld, para que se slÑa In-
formar a este juzgado si el predio ¡,qw ~e
refiere 111 promoci6n de,los Ciudlldllnos MI-
NERVA HERNANDEZ RAMOS, PAULA
HERNANDEZ RAMOS, FACUNDO HER·
NANDEZ RAMOS, ADELA HERNANDEZ
RAMOS, EDDY HERNANDEZ RAMOS y
MANUEL HERNANDEZ RAMOS, .e en·
cuentran inscrito en su registro como de
presunta propiedad nllcionlll, IIdjutllndo
para tlll efecto copia de dicN promoción.

Se tiene a la parte actora, desigmmdo
como representllnte Común 11111 ciudlldilnll
ADELA HERNANDEZ RAMOS, en estos
sutos.

Notifiquese parsonlllmente y cúmp/ll.e.
Lo proveyó, mandil y firmlllll Ciudlldllnll

, Juez del Juzgado Segundo de lo·ChIiI del
Centro Licenciada BEA TRIZ MARGARITA
VERA AGUA YO, por linte el $ecte.dode
Acuerdos Licencilldo ERNESTO ALONSO
CHA VEZ GONZALEZ, que autorizlI y diI fe.

Y POR MANDATO JUDICIAL Y PARA
SU PUBLICACION EN' UNO DE LOS
DIARIOS DE MA YOR CIRCULACION y EN
EL PERIODICa OFICIAL DEL ESTADO QUE
SE EDITA EN ESTA CIUDAD POR TRES
VECES DE TRES EN TRES OlAS, EXPIDO
EL PRESENTE EDICTO A LOS QUINCE
OlAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL AÑO
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 'y
CUA TRO, EN LA CIUDAD DE VILLAHER·
MOSA. CAPITAL DEL ESTADO DE TA·
BASCO.

EL SECRETARIO JUDICIAL DE ACUER-
DOS.

LIC. ERNESTOALONSO CHA VEZ GONZA-
LEZ.

-2-3
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No. 8414 DENUNCIA DE TERREN{)

La C. DORA MARIA JESUS JESUS, ma-
yor de edad, con domicilio en la Calle
Amado Nervo No. 129 Interior 1 de la
Villa de Macultepec, se ha presentado a
este H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio del Centro que presido, de-
nunciando un lote de terreno municipal
ubicado en el domicilio antes menciona-
do constante de una' superficie de:
979.37 M2. con las siguientes medidas y
colindancias:

AL NORTE: 46.90 Mts. con Rogelio
Garcia Ramón
AL SUR; 49.50 Mts. con Emma Garcia Je-
Sús
AL ESTE: 21.00 Mts. con María Isabet Je-

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

sús Pereyra y Paso de Servicio.
AL OESTE: 19.60 Mts. con Sr. Santana
García Pereyra,

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha·
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es·
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policia y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
eros.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO.MANUELSUAREZHERRERA

EL seCRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3

No.8415 DENUNCIA DE TERRENO

La C. LAURA JESUS AVALaS, mayor de
edad, con domicilio en la calle Adolfo
Ruiz Cortines sin número de la Villa de
Macultepec, se ha presentado a este H.
Ayuntamiento Constitucional del Muni·
cipio del Centro que presido, denuncian-
do un lote de terreno municipal ubicado
en el domicilio antes mencionado eons-
tante de una superficie de: 243.60 M2.
con las siguientes medidas y colindan-
cias:

AL NORTE: 19.85 Mts., con 2.00 Mts.,
6.00 Mts., con el Lic. Juan Jesús Avalos.
AL SUR; 24.00 Mts. con Lic. Lorenzo A.
Jesús Mendoza.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE: 8.00 Mts. con José A. Francis·
co Sánchez M.
AL OESTE: 6.30 Mts. con calle Ruiz Corti-
nes sIn.

Lo que se hace del conocirniento del
público en general, para¡"p :! que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es-
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIC EFECTIVO. NO REELEC
eros.

E.L PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1-2-3
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No. 8380

JUICIO SUMARIO HIPOTECARIO

JUZGADO PRIMERO DE LO
CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA DEL PRIMER PARTIDO
JUDICIAL DEL CENTRO, VILLA HERMOSA, TABASCO.

AL PUBLICO EN GENERAL:

Que en el expediente número
146/992, relativo al Juicio Sumario Hipo-
tecario, promovido por el L/C. MARIO AR-
CEO RODRIGUEZ, como Apoderado Gene-
ral para pleitos y cobranzas de la Institu-
ción Bancaria denominada BANCA SERFIN
S.N.C. hoy BANCA SERFINS.A. en contra
de la Sociedad Mercantil denominada In-
dustrial Fotográfica del Sureste .S.A de
C. V. Hermilo Efigio Granados Carrillo y Sa-
ra Priego Alvarez, se dicto acuerdo que co-
piado a la letra dice:

JUZGADO PRIMERO DE PRIMERA INS-
TANCIA DE LO CIVIL. VILLAHERMOSA,
TABASCO, A CATORCE DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA y,
CUATRO.

Visto: la razón secretarial se acuerda:

PRIMERO: Toda vez que de la revisión de
los presentes autos se observa, que no ha
sido notificado al Licenciado LEANDRO
HERNANDEZ MARTINEZ, como acreedor
reembargante en el presente juicio, con el
estado procesal que guardan los presentes
autos en que se actúa en consecuencia y
para los efectos de no violar garantías indi-
viduales túrnese los presentes autos en
que se actúa el Ciudadano Actuario Adscri-
to a este Juzgado para que se sirva notifi-
car el citado Acreedor haciendole saber,
del término de TRESOlAS que tienen a par-
tir del dia siguiente en que le sea notificado
este proveído para que manifieste lo que a
su derecho convenga, apercibido que de
no hacerlo dentro de ese lapso, se le tendrá
por perdido ese derecho; En consecuencia
dígasele al citado profesionista que en
cuanto al incidente de Nulidad de Ac-
tuaciónes que promueve que se esté a lo
expuesto en lineas precedentes.

SEGUNDO: Se tiene al Licenciado MARIO
ARCEO RODRIGUEZ con sus escritos de
cuenta, meáante el cual anexa certificado
de gravamen del bien inmueble ubicado en
la Ranchería Sabina, cuyas superficie hipo-
tecada por el actor son de 34.397 M2. Y
no de 41,897 M2, como anteriormente
había informado el Registrador Público de
la Propiedad y del Comercio, en conse-
cuencia; y toda vez que de la corrección de
la superficie que hace el registrador público

de la Propiedad al Predio nusuco en men-
ción se observa que no aparece como acre-
edor reembargante BJ.lNAMEX, S.A. en
consecuencia, se excluye a dicha Institu-
ción como Acreedor Reembargante para
participar en la subasta del predio antes
mencionado.

TERCERO:Como lo solicita el actor licen-
ciado MARIO ARCE", RODRIGUEZ, y no
obstante de las objeciones hechas valer
por los demandados respecto de los ava-
lúas exhibidos por los peritos en rebeldia
designados por esta autoridad y el nombra-
do por el Actor, dichas objecionas se derte-
ran inoperante por carecer de fundamentos
juridicos, y no demostrados por los reos,
considerándose dichos avaluos emitidos
con apego a la realidad jurídica por haber
sido elaborado por perítos en la matería y
por coincidir en sus va/ores reales; por lo
que se aprueban los mismos para todos los
efectos legales a que haya lugar.

CUARTO: Consecuentemente Y como lo
pide el promovente con fundamento en los
Articulas 459, 493, 599 y aplicables del
Código de Procedimientos Civiles en Vigor
y toda vez que los demandados n~ deposi-
taron la confianza que se les indico para no
seguir con la ejecución de la sentencia, en
consecuencia sáquese a pública subasta
en PRIMERA ALMONEDA, y al mejor pos-
tor los siguientes bienes inmuebles que se
escríben a continuación.

PREDIO URBANO.- Marcado como el lote
número 5ubicado en el fraccionamiento de
la Asociación Ganadera Local, hoy A veni-
da Francisco Javier Mina de esta Ciudad.
constante de una Superficie de 271.25
M2, localizado, dentro de las siguientes
medidas y colindancias: AL NORTE, veinti-
seis metros sesenta y cinco metros, con
Lote 6; al SUR, veintiseis metros sesenta
centimetros, con lote cuatro, AL ESTE.
diez metros, cinco centimetros, con la Es-
cuela Doctor Diaz Bartlett y AL OESTE.
diez metros, con la calle Francisco Javier
Mina, dicha predio fue adquirido por escri-
tura Pública Número dos mil setecientos
noventa y uno de fecha veintitres de febre-
ro del año de mil novecientos ochenta y
siete, pasado ante la fe del Licenciado JA-
VIERLOPEZ y CONDE, Notario Público Nú-

mero Diecisiete de esta Ciudad. Documen-
to que fue inscrito en e/Registro Público de
la propiedad y del Comercio de esta Ciudad
el día Primero de Junio de Mil Novecientos
Ochenta y ocho bajo e; .número 3659 del
Libro General de Entradas; a folios del
17,207 a117,210 del libro de Duplicados
Volúmen 112; quedando afectado por
dicho contrato el predio número 17,572
folio 168 del Libro Mayor Volúmen 71; al
cual se le fijó un valor de CIENTO
CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
NUEVOS PESOS, cantidad que servirá de
base para el remate y es postura legal la
que cubra las DOS TERCERASPARTES de
dicha cantidad.

b).- LOCAL "F" CUARENTA Y SIETE, ubí-
cado en A venida' Boulevard Adolfo Ruiz
Cortines, Centro Comercial Plaza de las
Américas, Tabasco 2000 de esta Ciudad,
con superficie de Treinta y Dos Metros
Cuadrados, localizedo dentro de las medi-
das y colindancias siguientes: AL NORTE,
ocho metros, con Local "F" Cuarenta y
Seis; AL SUR: ocho mts. con local "F"
Cuarenta y Ocho, al ESTE, cuatro metros,
con andador; y al OESTE cuatro metros,
con loca/ "F" cuarenta y nueve, al cual se
le fijó un valor comercial de SESENTA Y
TRES MIL CIENTOS CUARENTA Y SEIS
NUEVOS PESOS, y es postura legal la que
cubra las dos terceras partes de dicha can-
tidad.

el> LOCAL "F" CUARENTA Y OCHO.-
Ubicado en el mismo domicilio que et snte-
rior con superficie de treinta y dos metros;
localizado dentro de las medidas y colin-
dancias siguientes AL NORTE, ocho
metros con local "F" cuarenta y nueve;
estos locales fueron adquiridos' mediante
escritura pública número Tres Mil Sesenta
y Tres de fecha Tres de Octubre de Mil No-
vecientos Ochenta y Nueve pasado ante la
f. nO,tprial del Licenciado FELIX JORGE
DAVID SAMBRINO, Notario Público Núme-
ro Veintiuno de esta Ciudad Documento
que fue Inscrito en el Registro Público de la
Propiedad y del Comercio de esta Ciudad
de Villahermosa, Tabasco, el dia dos de
enero de mil novecientos noventa, bajo el
número O16 del Libro general de entradas,
a folios del 62 al 66 del Libro de Duplica-
dos, Volúmen 114 quedando afectado por
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dicho acto y contrato a folios 35 y 36 del
Libro Mayor VoIúmen 29 de condominio, al
cual ~elfl fij6 un valor comercial de SESEN-
TA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS
NUEVOS PESOS cantidad que servirá de
base para el remet« y es postura legal la
que cubra las dos terceras piutes de dicha
cantidad.

dl.» P~DIO RUSTICO.- Ubicado en la
Rsnchelfa Sabinas (Tamulté de las Barran-
cas) perteneciente al municipio del Centro,
Tabasco, constante de una superficie de
47,897.00 Localizado dentro de las si-
guientes medidas y colindancias AL NOR-
TEcon propiedad del señor VICENTE RUIZ,
AL SUR con terrenos de LEONCIO
SANCHEZ, AL ESTE con propiedad del se-
ñor GONZALO LE(jN manifestando los
comparecientes los señores HERMILO ELI-
GIO GRANADOS CARRILLO Y SARA
PRIEGO AL VAREZ que de este predio, solo
se gravarlÍ una fracción constante de una
superficie de 34,397.00 dicho predio fue
adquirido mediante escritura pública núme-
ro Cuatro Mil Novecientos Ochenta y
Siete, de fecha nueve de marzo de mil no-
vecientos setenta y dos, pasada ante la fe
del Licenciado CARLOS EllAS DAGDUG
MARTlNEZ, Notario Público de la Pro-
pilldsd de esta Ciudad de Villahermosa, Ta-
basco, bajo el número 7,358 del Libro Ge-
neral de Entradas, a folios 2,968 al 2,969
del Libro de Extractos volumen 96,

quedando afectado por dicho contrato el
predio número 8670 a folios 76 del Libro
Mayor Volumen 36. Al cual se le fijó un va-
lor comercial de NOVECIENTOS VEINTI-
SIETE MIL QUINIENTOS NUEVOS PESOS
y es postura legal la que cubra las dos ter-
ceras partes de dicha cantidad.

QUINTO: Se hace saber a los licitadores
que deseen intervenir en la subasta, que"
deberán depositar previamente en la
Secretaria de Rnanzas del Gobierno del Es-
tado, o bien en el Departamento de Consig-
naciones y Pagos de la Tesoreria Judicial
del H. Tribunal Superior de Justicia en el
Estado ubicado en la Segunda Planta del ci-
tado Edificio, sito en la esquina que forman
las calles de Nicolas Bravo e Independencia
de esta Ciudad cuando menos el DIEZ POR
CIENTO de la cantidad que sirve de base
para el remate sin cuyo requisito no serán
admitidos.

SEXTO: Como en este asunto se remata-
rán bienes inmuebles anúnciese la presen-
te subasta por DOS VECES DE SIETE EN
SIETE en el Periódico Oficial del Estado asi
como en uno d't los Diarios de Mayor Circu-
lación que se editan en esta Ciudad, fijan-
dose además avisos en los sitios públicos
mes concurridos de costumbre de esta
Ciúdad para lo cual expidanse los edictos y
ejemplares correspondientes convocando

postores, en la inteligencia de que dicho re-
mate se llevará a cabo en este Juzgado a
las DIEZ HORAS DEL DIA SIETE DE ENERO
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CIN-
CO.

Notifiquese personalmente y cúmplase.
LO PROVEYO, MANDA y FIRMA EL
CIUDADANO LICENCIADO LEONEL CA-
CERES HERNANDEZ, JUEZ PRIMERO DE
LO CIVIL POR ANTE LA SECRETARIA JU-
DICIAL LICENCIADA JOSEFINA HERNAN-
DEZ MA YO QUE CERTIFICA YDA FE.

Y POR MANDA TO JUDICIAL Y PARA SU
PUBLlCACION TANTO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL ESTADO ASI COMO UNO DE
MA YOR CIRCULACION POR DOS VECES
CONSECUTIVAS DE SIETE EN SIETE
O/AS, EXPIDO EL PRESENTE EDICTO A
LOS 77 DIAS DEL MES DE NO VIEMBRE
DE 7994 EN LA CIUDAD DE VILLAHER-
MOSA, TABASCO.

LA SECRETARIA JUDICIAL.
LIC. JOSEFINA HERNANDEZ MA YO

·2
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No.S375

DENUNCIA DE TERRENO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CENTRO
VILLAHERMOSA. TAB •• MEX.

JUVENTINO PAYRO A VAL OS, MAYOR
DE EDAD, CON DOMICILIO EN LA CALLE
JUN R. DEL MORAL Y EMETERIO RAMON
DE LA VILLA MACULTEPEC, SE HA PRE-
SENTADO A ESTE H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DEL
CENTRO QUE PRESIDO DENUNCIANDO
UN LOTE DE TERRENO MUNICIPAL UBI-
CADO EN EL DOMICILIO ANTES MEN-
CIONADO CONSTANTE DE UNÁ SUPER-
FICIE DE: 955.62 M2, CON LAS SIGUIEN-
TES MEDIDAS Y COLlNDANCIAS:

AL NORTE: 43.00 MTS., CON CALLE
EMETERIO RAMON.
AL SUR: 42.30MTS., CON VlCTORAVA-
LOS GARCIA.

AL ESTE: 76.72 MTS., CON CALLE JUAN
R. DEL MORAL
AL OESTE: 28.00 MTS., CON CARRETE-
RA VILLA HERMOSA A FRONTERA.

LO QUE SE HACE DEL CONOCIMIEN-
TO DEL PUBLICO EN GENERAL PARA QUE
EL QUE SE CONSIDERE CON DERECHO .
SOBRE EL PREDIO SE PRESENTE EN UN
TERMINO DE 30 DIAS A PARTIR DE LA
UL TIMA PUBLlCACION QUE SE HARA DE
TRES EN TRES OlAS POR TRES VECES
CONSECUTIVAS EN EL PERIODICO OFI-
CIAL Da. ESTADO. EN LOS TABLEROS
MUNICIPALES Y EN LOS PARAJES PUBLI-
COS DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN

EL REGLAMENTO DEL BANDO DE POLI-
CIA Y BUEN GOBIERNO.

VlLLAHERMOSA, TAB., A 78 DE NO-
VIEMBRE DE 7994. "

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO.

ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

L/C. TRUMAN RAMON PEREZ.

"-
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No.8412 DENUNCIA DE TERRENO

El C. JORGE GARCIA JESUS, mayor de
edad, con domicilio en la Calle Adolfo
Ruiz Cortines y Callejón sin nombre de la
Villa de Macultepec, se ha presentado a
este H. Ayuntamiento Constitucional del
Municipio del Centro que presido, de-
nunciando un lote de terreno municipal
ubicado en el domicilio antes menciona-
do constante de una superficie de:
976.50 M2. con las siguientes medidas y
colindancias:

AL NORTE: 58.50 Mts. con Callejón sin
nombre.
AL SUR: 50.00 Mts. con Rodullo García.
AL ESTE: 18.00 Mts. con Rodullo García.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL OESTE: 20.00 Mts. con calle Adollo
Ruiz Cortines.

Lo que se hace del 'conocímlento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres dias por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es·
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policia y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
ClONo

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3

No.8413 DENUNCIA DE TERRENO

El C. GUILLERMO JESUS PEREYRA, rna-
yor de edad, con domicilio en la Calle
Amado NervoNo. 129 Interior 5 de la Villa
de Macultepec, se ha presentado a este
H. Ayuntamiento Conslilucional del Mu·
nicipio del Centro que presido, danun-
ciando un lote de terreno municipal ubio
cado en el domicilio antes mencionado
constante de una superficie de 189.48
M2. con las siguientes medidas y coun-
dancias:

AL NORTE: 14.00 Mts. con Paso de Servi·
clo,
AL SUR; 2.50 Mts. con Jorge Miguel Je-
sús García.
4.00 Mts. con Jorge Miguel Jesús Garcia.
2.00 Mts. con Roldán Jesús Pereyra.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

4.50 Mts. con Roldán Jesús Pereyra.
AL ESTE: 20.50 Mts. con Ernesto A. Je-
sús Pereyra.
AL OESTE: 7.50 Mts. con Roldán Jesús
Pereyra.
10.00 Mts. con Roldán Jesús Pereyra.
3.90 Mts. con Paso de Servicio.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es·
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3
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No.8410 DENUNCIA DE TERRENO

El C. ROLDAN JESUS PEREYRA, mayor
de edad, con domicilio en la Calle Amado
Nervo No. ~29 Interior 4 de la Villa de Ma·
cultepec, se ha presentado a este H.
Ayuntamiento Constitucional del Muni·
cipio del Centro que presido, denuncian-
do un lote de terreno mU,nicipal ubicado
en el- domicilio antes mencionado cons-
tante de una s uperficie de: 140.90 M2.
con las siguientes medidas y colindan-
cias:

AL NORTE: 2.00 Mts. con Guillermo Je-
sús Pereyra, 4.50 Mts. con Guillermo Je-
sús Pereyra, 3.50 Mts. con Paso de Servi·
cio.
AL SUR: 10.00 Mts. con Jorge Miguel Je·
sús Garcia.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE: 7.50 Mts. con Guillermo Jesús
Pereyra, 10.00 Mts. con Guillermo Jesús
Pereyra.
AL OESTE: 14.00 Mts. con Maria de los
Angeles Jesús Pereyra.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es·
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento del Bando de
Policía y Buen Gobierno.

Villahermosa, Tab., a 29 de Nov. de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARa. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3

No.8411 DENUNCIA DE TERRENO

La C. MARTHA ELENA JESUS DE
CHABLE, mayor de edad, con domicilio
en la Calle Amado Nervo No. 129 Interior
7 de la Villa de Macultepec, se ha presen-
tado a este H. Ayuntamiento Constitu-
cional del Municipio del Centro que pre-
sido, denunciando un lote de terreno mu-
nicipal ubicado en el domicilio antes
mencionado con una superficie de:
157.50 M2. con las siguientes medidas y
colindancias:

AL NORTE: 15.00 Mts. con Paso de Servi-
cio.
AL SUR: 15.00 Mts. con los CC. Asención
Jesús García y Jorge Miguel JesiJs
García.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE; 10.50 Mts. con la C. Patricia Je-
sús Ramón.
AL OESTE: 10.50 Mts. con Ernesto A. Je-
sús Pereyra.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se_
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Es-
tado, en los Tableros Municipales y en
los Parajes Públicos, de acuerdo con lo
previsto en el Reglamento deJBando de
Policía y Buen Gobiemo.

Villahermosa, Tab., a 29 de Noviembre
de 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·
CION.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARa. MANUEL SUAREZ HERRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3

,-
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No. 8401 DENUNCIA DE TERRENO

El C. FERNANDO CORDERO JIMENEZ,
mayor de edad, con domicilio en el
Barrio Las Lomas Andador Santiago No.
106 de la Villa de Tapijulapa, Tacotalpa,
se ha presentado a este H. Ayuntamien·
to éonstitucional que presido, denun-
ciando un lote de terreno ubicado en el
Fundo Legal del Barrio La Loma Andador
Santiago de la Villa de Tapijulapa, Teco-
talpa, el cual consta de una superficie de
334.80 M2. (TRESCIENTOS TREINTA Y
CUATRO PUNTO OCHENTA METROS
CUADRADOS), con las medidas y colln-
dancias siguientes:

NORTE: 10.80 M. con Nicolás Guzmán
López

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TACOTALPA, TABASCO.

SUR: 14.00 M. con Leonidez Ordóñez
SUR: 27.00 M. con callejón La Loma
ESTE: 27.00 con Gregorio Solís.

Lo que se hace del conocimiento del
públicc en general, para que el que se
considere con derecho a deducirlo, se
presente en el término de 8 días en que
se publicará por tres veces consecutivas
en el Periódico Oficial del Gobíerno del
Estado, Tableros Municipales y Parajes
Públicos, de acuerdo con lo estatuido en
el artículo XX del Reglamento de Terre-
nos del Fundo Legal.

Tacotalpa, Tab., a 14 de Noviembre de
1994.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC·

CION.
EL PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO

LIC. GABRIEL J. VAZaUEZ CABRERA

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Lic. MARIO GARCIA aUEVEDO

1·2·3

No. 8407 DENUNCIA DE TERRENO

El C. JUAN JESUS AVALOS, mayor de
edad, con domicilio en la Calle Adolfo
Ruiz Cortines sin número de la Villa de
Macullepec, se ha presentado a este H.
Ayuntamiento Constitucional del Muni·
cipio del Centro que presido, denuncian-
do un lote de terreno municipal ubicado
en el domicilio antes mencionado cons-
tante de una superficie de: 1711.40 M2.
con las siguientes medidas y colindan-
cias:

AL NORTE: 112.50 Mts. con Angel Jesús
Avalos
AL SUR: 19.85, 2.00, 31.00, 8.00 Mts. con
Laura Jesús y José A. Francisco
Sánchez y 54.00 Mts. con Lorenzo A. Je·
súsM.

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DEL CENTRO.

VILLAHERMOSA, TAB., MEX.

AL ESTE: 20.00 Mts. con Rodulfo García
Ramón.
AL OESTE: 14.00 Mts. con Calle Ruiz
Cortines.

Lo que se hace del conocimiento del
público en general, para que el que se
considere con derecho sobre el predio,
se presente en el término de 30 días a
partir de la última publicación que se ha-
rá de tres en tres días por tres veces con-
secutivas en el Periódico Oficial del Go-
bierno del Estado, en los Tableros Muni·
cipales y en los Parajes Públicos, de
acuerdo con lo previsto en el Reglamen·
to del Bando de Policía y Buen Gobierno.

Villahermos, Tab., a 29 de Noviembre de
1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELEC-
ClONo

EL PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
CENTRO

ARO. MANUEL SUAREZ HERRERA ,

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ

1·2·3
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No. 8372

..JUICIO E..JECUTIVO MERCANTIL
.JUZGADO CUARTO DE PRIMERA INSTANCIA

DE LO CIVIL DEL CENTRO
VILLAHERMOSA, TABASCO

AL PUBLICO EN GENERAL:

EN EL EXPEDIENTE 434/992 RELATIVO
AL JUICIO EJECUTIVO MERCANTIL PRO-
MOVIDO POR EL LIC. RUTILO RODRIGUEZ
ALlPI Y/O FLAVIO AMADO EVERARDO JI-
MENEZ (ACTUALMENTE), APODERADO
GENERAL DE BANCO BC.H. S.N.C. HOY
BANCO UNION SA EN CONTRA DE
ASUNCION XICOTENCATL Y MARBELLA.
JIMENEZ LOPEZ, SE DICTO UN ACUERDO
QUE COPIADO A LA LETRA DICE:

JUZGADO CUARTO DE LO CIVIL DE PRI-
MERA INSTANCIA DEL DISTRITO JUDI-
CIAL 'DEL CENTRO, VILLAHERMOSA, TA-
BASCOAQUINCE DE NOVIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO.

Visto lo de cuenta, se acuerda:
PRIMERO: Se tiene al Licenciado RAFAEL
ATAXCA LEO en su escrito de cuenta, por
contestando extemporaneamente la vista
que se le mandó a dar por acuerdo de fecha
Quince de Marzo del año que transcurre;
por que en tal virtud únicamente se ordena
agregar dicho escrito y digasele a dicho
ocursante que deberá estarse al computo
que obra a (aja ciento treinta y ocho vuelta.

SEGUNDO: Como lo solicita el Licenciado
FLAVIO AMADO EVERARDO JIMENEZ, y
toda vez que los acreedores reembargan-
tes no comparecieron dentro del término
que se les concedió para que manifestaran
a lo ,que su derecho les interesara respecto
al estado de Ejecución que guarda el pre-
sente juicio; en cor.secuencia y de confor-
midad con el artículo 1078 del Código de'
Comercio en Vigor se le tiene por perdido
ese derecho pa ra hacerlo.

TERCERO: Asimismo como lo solicita el ac-
tor y apareciendo de autos que los avatuos
emtídos por los peritos designados por las
partes no fueron objetados dentro del tér-
mino concedido para ello y siendo
congruentes los mismos se aprueban para
todos los efectos legales.

CUARTO: Así también como lo solicita el ci-
tado actor y con fundamento en los
artículos 1410, 1411 Y aplicables del CÓdigo
de Comercio en vigor y los numerales 543,
544, 545 Y demás relativos del Código de
Procedimientos Civiles vigenle en el Estado
yde aplicación supletoria al de Comerco,

s.rquese a pública subasta en Primera Al-
moneda y al mejor postor los siguientes in-
muebles que a continuación se describen.

a).- PREDIO RUSTICO, ubicado en la
Ranchería Plátano y Cacao, Primera Sec-
ción, de la Carretera Villahermosa-
Cárdenas del Municipio del Centro, Tabas-
co, constante de una superficie de 1-80-02
hectáreas, se dice nares, se dice has, una
hectárea; ochenta áreas, dos centiareas,
localizado: al Norte, en dos medidas de
40.50 metros y 32.44 metros con zona fede-
ral; al Sur en dos medidas de 125.00 metros
y 213.36 metros, con José Xicotencatl
Sánchez y Hermanos Manases y Moises Xi-
cotencatl Sánchez: al Este, en dos medi-
das de 140.00 metros y 182.22 metros, con
Josue Xicotencatl Sánchez y Fracisca Xico-
tencatl Sánchez; al Oeste en dos medidas
de 137.33 metros y 182.93 metros, con Jo-
sue Xicotencatl Sánchez y Camino Vecinal;
inscrito bajo el número 9259 del Libro Ge-
neral de Entradas a folios del 24908 al
24911, del libro de Duplicados volumen
n4; quedando afectado el predio número
90943 a folio 243, del Libro Mayor volúmen
354; el cual le asignaron los peritos va-
tuaoores. la cantidad de CIENTO TREINTA
Y UN MIL QUINIENTOS NUEVOS PESOS
00/100 M.N) siendo postura legal la que
cubra las dos terceras partes es decir, la
suma de OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIEN-
TOS SESENTA Y SEIS NUEVOS PESOS SE:
SENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDA NA-
CIONAL.

b).- PREDIO URBANO, ubicado enla calle
Libertad de la Colonia Atasta de Serra de la
Ciudad de Villahermosa, Tabasco, constan-
te de una superficie de 182.0{) metros con
propiedad de Sofia Morales, alBur en 20.00
metros con propiedad de seif¡astian Pérez
al Este en 8.00 rnetroscontá calle de su
ubicación, Libertad; al Oé'ste en 17.12
metros con propiedad de Bartolo Rodriguez
Gonzalez, inscrito bajo el número 1273 del
libro general de entradas, quedando afecta-
do el predio número 16,638 a folio 235 del
Libro mayor volumen 67; el cual le asigna-
ron los peritos valuado res la cantidad de
NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
NUEVOS PESOS 00/100 M.N siendo postu-
ra legal la que cubra las dos terceras partes
es decir la cantídad SESENTA Y UN MIL

CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS
NUEVOS PESOS SESENTA Y SEIS CENTA-
VOS MONEDA NACIONAL.

Debiendose convocar postores yam{nciese
la subasta por medio de edictos. que se
publicarán en el periódico oficial del Estado
y uno de mayor circulación que se edita en
esta Ciudad; haciendose dichas publica-
ciones p'or tres veces dentro de nueve días,
asimismo fijese aviso en los sitios públicos
más concurridos de esta Ciudad: para lo
cual se señalan LAS ONCE HORAS DEL
DIA DOCE DE DICIEMBRE DEL PRESENTE
AÑO; en la inteligencia de que la subasta
tendrá verificativo en el recinto de este Juz-
gado; debiendo los licitadores formular su
postura por escrito en el que manifiesten la
cantidad que ofrecen para el remate de
dichos predios; así como la forma de pago y
acompañar el recibo de depósito que se
efectuará en la Tesorería :Judicial adscrita a
este H. Tribunal Superior de Justicia o
bien n en la Secretaría de Finanzas del Esta-
do, por una cantidad igual por lo menos del
Diez por ciento del valor comercial de los
citados inmuebles; sin cuyo requisito no se-
rán admitidos.

Notifiquese personalmente. Cúmplase.
Lo proveyó manda y firma el Ciudadano
Juez Licenciado AGUSTlN SANCHEZ
¡-RIAS, Juez Cuarto de lo Civil, por ante la
Secretaria Judicial Licenciada NORMA
EDITH CACE RES LEON, quien autoriza y da
fe.

Seguidamente se publico en la lista de
acuerdos de la misma' fecha. Conste.

POR MANDATO JUDICIAL Y PARA SU
PUBLlCACION EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL ESTADO ASI COMO EN UNO DE LOS
DIARIOS DE MAYOR CIRCULACION POR
TRES VECES DENTRO DE NUEVE DIAS,
EXPIDO EL PRESENTE EDICTO A LOS
DIECISIETE DIAS DE'l MES DE NO-
VIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVEN-
TA Y CUATRO EN LA CIUDAD DE
VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO
DE TABASCO.

l.A SECRETARIA JUDICIAL.
LIC. NORMA EDITH CACERES LEON.

.-
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GUADALUPE PAYRO AVALOS y MA-
RIA DE LOS SANTOS CONTRERAS RA-
MON, MA YORES DE EDAD, CON DOMICI-
LIO EN LA CALLE FRANCISCO J. SANTA
MARIA No. 121 DE LA VILLA MACUL TE-
PEC, SE HA PRESENTADO A ESTE H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUNICIPIO DEL CENTRO QUE PRESIDO
DENUNCIANDO UN LOTE DE TERRENO
MUNICIPAL UBICADO EN EL DOMICILIO
ANTES MENCIONADO CONSTANTE DE
UNA SUPERFICIE DE: 2354.85 M2, CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDA N-
CIAS:

AL NORTE: 20.60 MTS., CON ANTONIO
ORTIZ RAMIREZ Y 36.00 CON ESTELA
GARCIA PA YRO.
AL SUR: 21.60 M TS., CON CALLE FRAN-
CISCO J. SANTAMARIA

AL ESTE: 12.50 MTS., Y 50.20 MTS.,
CON JUAN PA YRO A VAL OS.
AL OESTE: 42.60 MTS., CON BALDEMAR
PAYRO RAMON Y 22.80 MTS .• CON
JUSTO GARCIA GARCIA Y 7.10,26.95
MTS. CON MANUEL A PA YRO A VAL OS.

LO QUE SE HACE DEL CONOCIMIEN-
TO DEl. PUBLICO EN GENERAL PARA QUE
EL QUE SE CONSIDERE CON DERECHO
SOBRE EL PREDIO SE PRESENTE EN UN
TERMINO DE 30 DIAS A PARTIR DE LA
UL TIMA PUBLlCACION QUE SE HARA DE
TRES EN TRES DIAS POR TRES VECES
CONSECUTIVAS EN EL PERIOD/CO OFI-
CIAL DEL ESTADO, EN LOS TABLEROS
MUNICIPALES Y EN LOS PARAJES PUBLI-
COS DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
EL REGLAMENTO DEL BANDO DE POLI-
CIA Y BUEN GOBIERNO.

VILLA HERMOSA TAB., A 18 DE NO-
VIEMBRE DE 1994.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECqON
EL PRESIDEN TE MUNICIPA L/DEL
CENTRO.

ARQ. MANUEL SUAREZ HERRERA.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. TRUMAN RAMON PEREZ.
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El Periódico Qficialse publica los nuercotes y sabados bajo la
coordinación de, la dirección de Talleres Graficos ,de la
Oficialia Mayorde~obiemo.

Las Leyes. Deerito$ y ~emas' d:sposicione$ superiores son
obligatorias por el hecho de-ser publicados'en este Periódico

I ' •

Para cualquier ,aclaración acerca de los documentos publica-
,dos en el mismo, favor de dirigirse a'1aAv. Cobre sIn. Ciuc!ad
In~ustria~o al Teléfono 53·10·47 de Villahermosa, Ta,basco.
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