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FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-~
BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

Que el H. Congreso del Hstado se ha servido
dirigirme lo siguilente. '

Rl H. XXXVIII Congresc del’ Estado. Libre y

Soberano de Tabasco, en uso de la facultad que le
confiere la fraceién I del articulo 68 de la Cons-
titueién Politica Loeal, ha tenido a bien expedir la

LEY DE ARRENDAMIENTO DE FINCAS
URBANAS.

‘ TITULO I.
DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Art. 1lo.—Son fines de esta Ley: estimular la
construceiéon, ampliacién y mejora de los edificios,

-

garantizando a los pi:bpiet_a.rios el derecho a per— .
¢ibir una utilidad justa por coneepto de renta, pro-
porcionada al eapital invertido o al valor que fi- -
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aure en los registros o padrones fiscales; asegurar
a los arrendatarios la estabilidad de sus contratos,
mediante el pago de renta justa, proporcionada al
valor de la finca y .servicio o comodidades que
ella les preste.

Art. 20.—Se entiende por finea urbana todo

edificio y todo terreno no edificado pero suscepti—
ble de edificacién, situados dentro de los limites
del fundo legal de las poblaciones, cualquiera que
sea su destino. También los sitnados fuera de a—
quel, si el valor de lo edificado ~supera al del resto
de la finea.

TITULO 1.
DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
Y SUS MODIFICACIONES.

CAPITULO 1.
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Art. 30.—El arrendamiento de predios urba—
nos podri. referirse a finca o edificio por entero,
o a cualquiera de sus pisos, departamentos o ha—
bitaciones. | .

Art. 40.—E] contrato debera formalizarse por
escrito ¥ expresard su fecha, nombres, apellidos y
domicilios de los otorgantes, finca o parte de ella
que comprende, con expresion del ntmero v calle
o plaza y poblacién en que esté situada, cantidad
en dinero que representa el precio mensual, aun—
que se convenga el pago en -servicios 0 en espe—
cies distintas. '



Art. 5o.—El importe de la renta anual no po-
dré exceder de la cantidad que corresponda al in-
terés del 129 anual sobre el valor fiscal de la
cosa arrendada v proporcionalmente, si se contra-
tare por tiempo menor de un afio o sobre parte de
!a finea. '

Dentro de los limites legales, los contratantes
de arrendamientos wurbanos, convendrin en el
cuanto de la renta o alguiler, asi como los periodos,
forma y lugar de pago.

Para que el arrendador pueda cobrar el limite
maximo que en cuante a renta sefiala el parrafo

primero de este articulo, el predio arrendado de-

bera reunir los siguientes requisitos:

a).—Ser de mamposteria, ladrille ¥ cemento.

b).—Tener instalaciones para alumbrado e-
léctrico y servicio de agua, habiéndolos
en la poblacion.

¢).—Tener servicios de bafio higiénieo e ino-
doro de estilo inglés conectado con el dre-
naje, si lo hubiere en la poblacién o res—
pectiva calle, o con una fosa séptica en
defecto de aquél.

d).—Tener divisién interior por piezas, bien
ventiladas, techos de cielo raso v defen—
sas de red de alambre contra los moscos.

Cnando el 'predio no reuna todas estas eondi-

ciones, el propletario no podrd cobrar renta mayor

del 9% sobre el valor fiscal.
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Art. 60.—La omisién de la forma eserita, no
produce presuncién de inexistencia del contrato de
arrendamiento, ni de Jos consiguientes derechos y
obligaciones. )

Al arrendador, en tal ¢aso, le bastari probar
su derecho a la posesién originaria de la cosa y el
hecho de ocupacién por el demandado. Y al in-
quilino le bastara probar su posesién derivada de
la del arrendador, con sy pPropia manifestacién de
serlo, unida a las pruebas de su ocupacién de he-
cho y de ser el demandado el causante del impues-
to predial. . '

En tales cireunstanciag Yy en tanto no se pro-
duzca prueba plens. en contrario, ambos seran con-
siderados como arrendador ¥ arrendatario, respec-
tivamente, de la cosa de referencia.

Art. 70—~En los easos de los articulos prece--
dentes, la omisién de la renta o su desconocimien—
to, tampoco producird presuncién de inexistencia
en ellos; se entenders, precio o renta la resultan—

te de la aplicacion de lag reglas del articulo quin—

to de esta Ley.
Art. 80.—Las disposiciones de la bresente ley

son aplicables a los casos- de Sllbarriendlo, cuando

se hayan celebrado con el comsentimiento o autori—
zacién expresa del arréndador, pués sin este re—
quisito no tendré valor alguno.
CAPITULO .
DE LA REVISION DE LOS CONTRATOS.

Art. 90.—FE] arrendador y el arrendatario tie-




by

! :
nen derecho a demandarv, ante el Juzgado corres—
pondiente del Partido Judiecial en que radique la
finca arrendada y en juicio sumario, la revisién
del contrato vigente, cualquiera que sean o hayan
sido la fecha y la forma de su celebracion.

At. 10.——Para que los arrendadores v subarren-
dadores en sus casos, puedan ejercitar las acecio—~
nes de desahucio, de revisién o de resecisién de con-
trato y demas que le corresponden contra los in—
gquilinos, deberin acompaiiar con la demanda el
contrato de arrendamiento con la respectiva nota

~de nseripeidn en el registro de arrendamientos, o

en su defecto certificacién positiva de éste. con
expresién de los datos de la inseripeién. expedida

por el encargado de aquél.

81 no se cumpliere ese requisito, el Juez, sus-
penderd la tramitacién, ordenando la remisién del
contrato al registro de arrendamientos para su ins-
eripeidn, dejando copia certificada en autos a costa
del promovente y pidiendo su devolucién con la
nota de inscripeién correspondiente. ‘

Si con la demanda no se acompaiase contra—
to por eserito o certificacién del registro en que se
haga constar los datos de la inscripeidn, el Juez
suspenderd igualmente la tramitacién, haciendo sa-
ber al promovente que no se acordari su demanda
en tanto no se cumplan por él mismo los requisi—

tos que exige el Reglamento del Registro de A~

r rendamlentn . -

Art. 11.—Son causas de revisién del contrato,
a peticién del arrendador:

11
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I.—iTaber cencertado una venta que, ademds
de scr inferior a la legal, no sea reimune -
radora del capital que representa el valor
fiscal de la finca o la parte de ella arren-
dada.

IL.—Haber realizado en la finca mejoras nece—
sarias y exigidas por la Ley, o ttiles y
exigidas por el arrendatario, cuyo importe
haga disminuir sensiblemente el rendimien-
to lecal. siempre que por virtud de tales
mejoras se hava modificado ol salor fiscal
del predio.

IIT.—Haberse extinguido la garantia legal del
contrato o perdido notablemente su valor.

Art. 12—Son causas por las que el arrenda-

tario podrd demandar la revisién del contrato:
IL—XHaber convenido o consentido la obligacion
de pagar una renta superior al 12% del
valor fiscal de la fineca o de la parte de
ella arrendada.

IT.—Carecer 1a finca, o la parte de ella arren-
dada, de 198 servicios indispensables. de
luz, agua, inodoro estilo inglés, bafio hi-
giénico, ventilacién, cielo raso, red de a—
lambre contra 16s moscos, o tener des—
perfectos en esos u otros servicios que la
hagan inadaptable o desmerecer notable—
mente, o ser insalubre, sin culpa del in—
quilino.

TIL.—Haber consentido en otorgar garantias de
pago notoriamente excesivas v gravosas.

12
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« Art. 13—En los casos de los dos articulos an-
leriores el juicio.versari sobre la certeza de los
Lechos y la procedencia o improcedencia de la ac—
¢idn y consiguiente aumento o rebaja de la renta
¢ en su caso, del aumento o disminucién de las ga-
rantias de pago. '

~Art. 14—En los casos del articulo 11 procede-
T4 la revisién solicitada por el arrendador v con
cfectos desde la presentacién de la demanda, cuan-
do resultando ciertos los hechos v reuniendo la
finea los requisitos A—B—C—1D de la fraccién IIT
el articulo 0., la renta convenida no llegare al
12% anual del valor fiscal dc la finca o de la parte
proporeional arrendada,

., 8i la finea no reune tales requisitos, sers ab—
sltelto el inquil’ino demaﬁdado; pero si éste, al con-
testar la demanda hubiere formulade reconvencién
por aquella falta y ella resultare aprobada, se con-
denara al arrendador a realizar las obras inmediata-

riente v se le reservara su derecho a revisar el con-

trato una vez terminada completamente,

Art. 15.;E11- los casos de la fraceidén I del

articulo 12, procedera la revisién solicitada por el

iquiline siempre que resulte cierto el hecho, re-—-
bajandose la renta del 12% del valor fiscal de la
finea o parte de ella arrendada, con efectos desdde

_la presentacién de la demanda.

En el caso de la fraccidon II del mismo articu-
lo, también procederd la revisién, siendo cierto
el hecho fundamental y se condenari al demanda-
do a realizar las obras inmediatamente y a sufrir,

13
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desde la fecha de presentacién de la demanda, una
cisminueién de la renta equivalente al 12% del
importe o costo probable de las obras por reali—
zar, y hasta sn terminaeién; pudiendo despuds el
arrendador solicitar revision de contrato para fi-
jar la renta legal.

En el caso de la fraccién III, siendo cierto el
tiecho, la revisién se limitarda a declarar suficiente
varantia la de un fiador que sea contribuyente por
riistica o urbana, o el depésito de un mes de ren-
ta, ademés del que, por adelantado deba satisfacer
segun contrato, si en ¢l se estipuld; la opeidon de

garantia, corresponderi al inguiline.

Art. 16.—De toda sentencia que cause ejecu--
toria y declare la -revisién de. la renta, se pasard
vopia al Encargado del Registro de arrendamientos
que corresponda, para la rectificacion de la ins-
¢ripeidn y al Tesorero o Receptor de Rentas, en su
caso, para la rectificacién del valor y contribucidn
correspondiente. . )

_ CAPITULO III.
DEL MODO DE TERMINAR EL ARRENDA-
- MIENTO DE FINCAS URBANAS.
Art. 17~FE! arrendamiento puede terminar:
1~—Por algunas de las eausas II a la VIT del
-articulo 2483 del Cdédigo Civil.

IL—Por el vencimiento del término estipulado
en el contrato, enando el inquilino no haga

-

uso del derecho- que le conecede el artieu—

lo--siguiente.

14
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11I.—Por desahucio.

Art. 18—Iin el caso de la fraccion II del ar-
ticulo anterior se entenderid removado el contrato
cuanda el inquilino, estando al corriente en el cum-
plimiento de sus obligaciones contractuales, mani—
fieste al arrendador, de modo expreso e indubita—
ble, judicial, notarial o ante dos testigos, dentro
de los treinta dias anteriores al vencimiento, su
voluntad de renovar aquél. Hsta renovacién se
entenderd sin mas alteracién de las cliusulas con-
tractuales que las previstas en los articules 11 y
12, si fueren declaradas procedentes.

Se entendera producida automaticamente la re-
novacién, por la existencia de aquella manifesta-
cién del inquilino, siempre que el arrendador, en
el término de los treinta dias siguientes a la mis—
ma, no ejercite aceién para oponerse eon causa le-
gal. ' _

Art. 19.—81 al terminar un contrato de arren-
damiento, haya sido o né renovado, el inqu'ilinb 1o
desaloja el local, ni hubiere hecho uso de su.dere-
cho a la renovacién de aquél, ni el arrendador en
su caso, del de pedir la desocupacién, se entendera
prorrogado ticitamente el eontrato por tiempo in-
determinado.

“Art. 20—No procedera la renovacién obliga—
toria del contrato y serdn causas suficientes de o-—
posicién por parte del arrendador:

L—Cuando el inquilino no esté al eorriente en
el cumplimiento de sus obligaciones con-
tractuales y legales. ‘

15



IL-—Cuando el edificio o local destinado a vi-
vienda, lo pretenda y lo necesite el arren—
dador para habitarlo 81, o sus familiares,
justificando carecer de otvo adecuado a
sus necesidades. En este caso, debera por
su parte avisar de ello al inquilino, con
"sels meses de anticipacién, en la forma pre-
vista por el articule 18 y poner a su dis—
posicién el importe de la renta de un mes
a modo de indemnizacidén, 0 avisar con
dcs meses de anticipaeién » indemnizar
con «f importe de la renta de dos meses.

I1L.—Cuando el propietario se comprometa a
realizar nbras de construeciéon o de recons-
trueeién para dotar al edificio de las me—
joras previstas por el articulo 50. de estn
Ley. |

1V ——Cuando el edificio o local esté destinade
a Oficinas, comercio, industria, ete., el a-
rrendador quisiera establecer en él, la
suya. Pero debera avisar en fornfa indu-
bitable al inquilino con seis meses de an—
ticipaeién y poner a su disposicién el im-
porte de la renta de tres meses o avisar
eon tres meses de anticipacién e indemni-
zar con el importe de la renta.de seis me-
ses.

St el uso del local fuere mixto, para vivienda
v otros, el aviso v la indemnizacién serin los sefia- *  w
lados en esta fraccibn. '

No se entenderi que el local estd destinads i

16 -




vivienda ni a Oficina. indusiria ¢ comecrelo, si no
lo habita el inquilivo ¢ no ticne en ¢1 instaladas
aquéllas, o no tributa al fisco por el negocio que
represente.

V.—Cuando el propietario, por su convenen—
cia, quisiere destruir el edificio para re—
construirlo, avisard con seis mases de an-—
tieipacién, poniende a disposicién del in-
quilino el importe de la renta de seis me.
ses a modo de indemnizaeion.

VI—Cuando s¢ trate de locales destinados a
cantinas, cabarets, casas Jde Jucgo, prosti -
tucién o de citas y demis de dudosa mora-
lidad, siempre y euando el dueiio o arren: -
dador no los destine a estas actividades.
In estos casos, no seri necesario. aviso ni
indemnizacion.

VII.—Cunando ¢l arrendatario haya subarren-
dado sin autorizacién expresa del propie-
tario. Tampoco serf necesario el aviso ni
la indemnizacién.

VITL—Cuando la mayoria de los inguilinos de
un edificio lo pida respecto de algfin a-
rrendatario del mismo, siempre que éste
no sea el Estado, la Federacién, el Muni-
¢ipio, o esté. destinado el local a colegio,
escuela, consultorio piablico gratuito, casa
de socorro, casa cuna, guarderia infantil o
habitado por familia numerosa y pobre,
entendiéndose por tal, la que tenga cinco
o mas hijos menores de edad y viva de
s’ jornal. )

17
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Art. 21.—En los casos de las fracciones IT, IV
v V del articulo anterior, si el propietario no ha-
bita la finca, o no instala en ella su’ negocio, no
destruye para reeonstruir o0 se prueba lo ejecﬁta
transitoriamente, simulando causas de rescisién o
de improcedenecia de renovacién, el inquilino de—
salojado tendri derecho a reclamar otra indemni-—
zacién equivalente a la renta que pagaba durante
un afio v demés dafios ¥ perjuicios que se le hu-—
bieren ocasionado.

Art. 22.—Los jueces podrian estimar las de-
mandas, excepciones y reconvenciones que a su
prudente juicio lo merezean y desestimar las que
tengan fundamento ficticio; acordar los plazos que
erean convekiente en su caso, para el lanzamiento,
sin que puedan exceder de un afio, tomando en
consideracién, por equidad, la mayor o menor ur-
gencia de la causa invocada, la éscasez de habi-
taciones en la poblacién, la_pobreza y honradez de

la persona y deméis causas que contribuyan a die—’

tar resolucisn justa y humanitaria.

Art. 23—Las demandas y ree"nvenciones que
se formulen en relacién con los derechos que es—
tablece este capitulo, se ventilarin en juicio su-
maric y ante el Juez de Primera Instancia com—
petente. | |
|  _CAPITULO IV,

"DE LA RESCISION DEL CONTRATO.

Art. 24 —F] propietario o arrendador pusle

18 . .
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exigir la reselsién del contrato y ol vousiguiente
lanzamiento, en periodo de ejecucién de sentencia,.
en juicio sumario y ante el Juez de Primera Ins-
taneia a nque corresponda.

[.—Por falta de pago de la renta en los térwl-
nos que seiiala el artfculo 2452 del (6dige
(ivil. Se entiende infringide dicho artieu-
lo, cuando se hace el pago por més de
tres veces conseeutivas con mas de quirce
dias de retraso.

H.—Por incumplimientv de la fraceién 1T del
articalo 2425 del Cédigo Civil.

IT.—Por causar en la finea graves deterioros,
o por incumplimiento del articulo 2444 del
mismo Cédigo Civil.

I\.—Por haber subarrendado el local en todo
o en parte, sin autorizacién o eonsenti-
miento expreso y eserito del arrendadeor.
En tal easo, serd preciso dirigir también la

~ demanda en contra del subarrendatario.

V.—Cuando por causa de utilidad piblica la
finea hubiere sido legalmente expropia—
da. -

CAPITULO V.
DE LAS CAUSAS DE DESAHUCIO.

Art. 25.— El arrendador puede_demapdar 1a
deelaracién de desahucio y la préctica de lanza-
miento, sin necesidad de .solicitar previamente Ta
fescisién dal eontrato v eon arreglo a las preserip- -

19




ciottes de los articulos 263 v sigudentes del Codigo
de Procedimientos Civiles, en los casos sigulentes:
T.—Por falta de pago de dos o mis mensuali—
dades, cuando los recibos no hayan side
hecho efectivos por el inguilino ni por su
fiador. al serles presentados, o que, en s
caso, esté agotado el depésito constituide
al cfecto.

{[I.—Cnando el avrendatarin haya subarrenda—
do tado o parte del loeal, sin autorizacidn
. consetitlinientu expreso del  arrendador,
pero. en este caso, la demaunda se dirigi-
v4 también en contra del subarrendatario,
fundéindola, en cuanto a éste, en la falta
de pago de renta, sin que el demandad?
pueda ampararse en la regla del articulo

2076 v otras andlogas del Cédigo Civil.
Art. 26.——También puede utilizarse el proce—
dimiento indicado en el articulo anterior v con los
niismos efectos : '
f— Cuando por. cousecuencia de cxcepeién o
reconvencion, fundadas en las ecausas del
articulo 20 de esta Ley, se haya declarado

improcedente la renovacidn del contrato.
IT.—Cuando por rectificacién del valor fisecal
- <le la finca y consiguiente aumento de ren-
ta. decretado en el jJuicio de revisidn de
contrato, el inquilino no la aeeptare o re-
husare la renovacién o no prestare o no
renovare las garantias legales de pago. En
el caso de que el rehuso del inguilino se

20
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debiere al aumento de renta, el propieta--
rio queda sujeto a lo dispuesto en la Ley
de Hacienda. ’

CAPITULO VL
DE LOS RECURSOR Y DISPOSICIONES
FINALES

Arvt. 27~—Contra las resolaciones que  dicten
los Jueces de Primera Tnstancia en los Juieios su--
marios sobre acciones veferentes a la ablicaeién
de esta ley  substantiva, precederdn les  recursos
que para dichos juicios v dichas resoluciones esta-
blece el Cédigo de Procedimientos Civiles, en Ia

- misma forma y términcs senalados por este orde-

namiento.

CARE 28.—Las disposiciones de esta Liey son e
ordenn publico, considerandese por lo mismo nuias
de pleno derecho las renuncias que a cilas hagan
lag partes del contrato de arrendamiento. Tan-
biégn lo seran las estipulaciones por las gue quede
a cargo del wrrendatario el pagoe de impuestos «que
araven o pucdan gravar el predio arrendado.

Art. 29.—Las dudas que se presentaren con mo-
tivo de la aplicaeién de la Lev Sustantiva y en los
casos no previstos por la misma, se estard a lo
dispuesto en los prineipios gencrales del devecho,
juzgando segtin los principios de equidad v .de jus-
ticia. en.lo que respecta a las autoridades encar--
gadas de aplicarlas.

Lias dudas que se presentaren a los particulares

21
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sobre ks Witerpretacion de la Ley para su wejor cuu-
- plimiento podrin ser consultadas gratuitamente a

los funcionarios .encargados de aplicarla, o al De-

- partamento Legal del Gobierno.

TRANSITORIOR.

Art. lo.—Esta Ley empezari a regir a partir
del dia siguicnte de su.publicacién en el Periddico

Oficial del Estado, sin que en contra de ella pucda

alegarse ignorancia alguna.

Art. 20—A part_irAdel término en que entre en
vigor esta Ley, quedarin sin efecto las disposicio-

nes del Cédigo Civil del - Estado, respecto de los
contratos de arrendamiento, su terminacién y de
-més normas relativas, en cuanto a ellas se opon-

gan, quedando finicamente en vigor en los casos no
prewqtoq ¥ que no estén en oposicidén.

Dada en el salon de sesiones del Poder Legis-
lativo; en la Ciudad de Villahermosa, Capital del

Estado de Tabasco, a los nueve dias del mes de
“julio del afio de mil novecientos euarents y siete.

—Diputado Presidente.— Ernesto .Brown Peralta.

~—Rfbrica.— Diputade Secretario. —Alfonso Sosa

Vera.— Ribriea. -

Por tanto, mando se imprima, publigue, cireun-
e ¥ se le dé el 'debido cum-plimiento. '

Expedldaa en el Palacio del Poder EJeGhtIVO

-_ en Il Caudad de V111ahe1moqa Capital del Estado
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: de Tabasco, a los quince dias del mes de julio del
aiio de mil noveclentos cuarenta y slete. -
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i FRANCISCO J. SANTAMARIA.
. El Secr(:fario (General- d‘e‘“ Gobiernc Int;

L 1.1C. JOAQUIN BATES.
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FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-
- BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

‘Que en uso-de la facultad que me confiere la,
fraccién VI del artieulo 85 de la Constitucién Po-

- litica Local, he tenido a bien expedir el siguiente:
REGLAMENTO DEL REGISTRO DE LOS CON-

TRATOS DE ARRENDAMIENTO.

TITULO -UNICO.
CAPITULO PRIMERO.

DEL REGISTRO DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO.

Art. 1.—Para los efectos de la Jiey de arren—
damientos de fincas urbanas, se erea el registro

~ especial de arrtndamientos-urbanos, que tiene por -

objeto inscribir los eoritratos de esta clase, ecomo

auxiliar de los registros fiscales y en su dia del.

Cata.stro?
LY
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Art. 9.— Este Registro Especial serd llevado
por los-funcionarios encargados de la Recaudacién
de rentas del Estade. Constard~del namero de.
libros necesarios, foliados, sellados y rubricados
por el Tesorero General, que los distribuird a los
Receptores y al funcionario o empleado de su ofi-
cina que se encargue de esta labor en el Mun1(31p10
del Centro. N .

Art. 3.—Es obligatoria v gratulta la inserip—
¢ién de los contratos de arrendamientos urbanos,
desde la fecha en que entre en vigor esta Ley,
mientras estén vigentes, y sean _cuéles.quiera _las
rentas convenidas o presuntas y la,"fe(;ha_en que
se celebren o se hayan celebrado.

Art. 4—JLa inscripeidn: se praetlcara por orden
riguroso .de presentacién:de eontratos a este efec-
- -to, se anotara al calce de ellos la hora y dia en

)

;que se presenten P L -
L Las 1nscr1pc1ones se extenderan unas a conti—
SV nuaclon de otras, separadas Dor una lmea de pun-
- tos y sin dejar otras en blanco’ S
"Se’ adlcmnaran ho;}as al- fmal de aada libro,
d,estmadas a indices que se’ 1ran formando confor-
me se pratiquen las: 1nscr1pclones y para facilitar
‘su consulta y buscas. “Patds mdlees serdn dobles,
por- orden alfabético de apelhdos dé arrendadores
y de apellidos de \arren&atarlos " '

AI ternuno de- ead& afio ¥ sxempre al terminar
cada libro. se. extender$, diligeneia por el funciona-
rio -que lo Heve, ‘expreésiva del numcro ‘de - asien—
tos del aflo, ¥, en sSu €aso, del libro.

- - . : L
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Las inscripeiones de cada aflo se numeraran.

progresivamente y con -lcs COrrelatwos a-10s res—
pectivos contratos. T

Hecha la inseripeién, se expresard al calee del
contrato la fecha y hora de aquélla, autorizando

~esta nota con la firma del funcionario y sello de
la oficina, y se devolverd al representante.

Bl término para . practicar la inseripecién de
cada contrato es de tres dias, contados desde el

de presentacién.

" Art. 5—Las inseripciones eontendran:
I.—Su ntumero de orden.
IL.—Fecha y lugar de otorgamiento del con—
trato.
TI1.—Nombres, apellidos y domlcﬂ ios de los
contratantes.

IV.—Fineca, piso, depart&mento 0 habltaelon
arrendadas y su ubieacién.

v —Tl(,mpo convemdo para la. dura,cmn del
~ contrato. '

"VI.—Precio convenido o correspondiente a pe--

riodo mensual.

VII —Clase de documento que . sirve. de base
para la mserlpelon ;

- VIII.—Fecha y hora en que-se practlca 1a ins-
eripeidn,

Art. 6.—La inseripeién puede solicitarse por
el arrendador v el arrendatario; o por eualquiera de
ellcs,
la presentacién del documento que, si privado,

tenga sus firmas autenticadas en la forma que seé-

27
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nala el inciso tercero del articulo 3011 del Cddigo
Civil. .Si fuese en eseritura ptiblica, se presentara
el testimonio de ésta y un extracto autorizado por
el solicitante de la inseripcién y visado por el fun-
cionario registrador.

Si el contrato no se hubiere formalizado por
_eserito, o se hubiere extraviado, siendo documento
privado, podri suplirse por una manifestacién es-
erita y firmada ante el encargado del Registro.
nque contenga los reguisitos IT al III del. articulo
5, necesarios para formalizar la inseripeién. Dichag
manifestacion la suseribirdn ambos contratantes, o
sus apoderados. Si sélo concurre-a solicitar la
inseripeién wna de las partes, se practicari ésta,
pero no surtird efectos hasta después de pasados
30 dias de su fecha v de haberse comunicado por
correo certificado al contratante que no se hubie -
ra presentado ¥ uniéndose el comprobante a la
manifestacion escrita. Si en ese término de 3¢
dias la parte solicitante de la inseripcidén no la im-

pugna judicialmente por falsedad, surtird todos los -

efectos de esta Ley, desde su fecha.

Sea la inseripeién en-virtud de contrato o de
manifestacién eserita, quedarid siempre en el Re-
gistro un ejemplar, o copia autorizada, o el extrac-
to si hublere sido escritura ptiblica.

-CAPITULO II.

DE LOS EFECTOS DE LA INSCRIPCION DEL
ARRENDAMIENTO.

Art. 7— La inscripcién del arrendamiento no

28
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convalida al contrato nulo, ni dispensa de la prue-
ba de. existencia del arrendamiento en los casos en

de ambas partes o mediante la exhibicién de a-.

quél debidamente autenticado. - e

- Art. 8.—8i uno de los contratantes hubiere-ob-

~.-tenido la insecripeién del arrendamiento, la otra

parte no podra conseguir segunda inseripeién; pero
tendrd el derecho de demandar judicialmente su a-
nulacién por falsedad, o la recificacion por ine—
xactitud, en juicio sumario y ante el Juez de Pri-
mera .Instanecia. -

Art. 9.—Tios contratos de arrendamiento urba-

no, se inseribiran dentro de los 30 dias siguientes

a la publicacién de esta Ley, si su otorgamiento

fué anterior a ella, o contados desde la fecha de '

otorgamlento si fué posterior.

Art. 10.— Cuando el propietario o arrendador
solicite la lanl‘IpCIOIl en el término legal, y la ren-
ta. que se declare implique variacién de cuota por

“contribucién, con relacidn a su calificacién ante-

rior, el encargado del registro suspenderd la ins—
eripeién durante 30 dias, haciendo saber al solici-
tante que el contrato no es valido en cuanto al

monto de la renta, la que deberd ser rectificada en

‘el plazo anterior, en armonia con lo prevenido

en’el articnlo § de la Ley de arrendamientos de fin-
cas urbanas, y comunicari este acuerdo al arren~

“datario, para que ejerza la aceién que le concede
el artieulo 12 fraceién T de dicha Tey. 1na ves .

29
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rectificada la cuantia- de la - renta, procederd a la
11:50111:)(31011

Cuando sca el mqulhno quicn - proceda a la
ingseripeidn, y la renta declarada cause aumento
dc contribucidn, se estard a-lo dispuesto en el pi—

'rrafo precedente

N

Art. 11, —Cuando la insetripeidén. se practiquz

por solicitud y en. virtud de manifestacién de uno
solo de los contratantes; si' fuere impugnado en el
tiempo v forma que indica el articulo 6, y se pro—
bare la falsedad de alguno de sus datos esenciales,
la inseripeidn no producird efecto contra la otra
parte y el autor de la falsedad serd, consignado al
Ministerio Piiblico’ para su persecuclon y saneién
por los Trtbunales de J llS‘thla

. CAPITULO 111

DE LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO.

Art. 12—E1 regtlstro de arrendamiento es pl—
blico. Todo ciudadano tendra derecho a pedir ‘se

le ponga de manifiesto la inseripeién del arrenda—

miento que sefiale, en forma que pucda identifi—

carse. . Estas’ manifestaciones seran gratuitas.

Art. 13.— En encargado del registro pablico
expediry certificacion de cada asiento a la perso-

“ra que la solicite verbalmente o por eserito, y que

a

previamente exhiba el comprobante del pago de los
derechos. correspondientes. -Con los mismos requi-

- sitos,"exp’ediré certificacién negativa de inseripeidén

con relacién a finca o persona detérminadas

: 30
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Art. 14—Cuando al tiempo de expodir la cer-
tificacién estuviere pendiente la praetica del a—

siento al que debe referirse, se hara la inseripeién

inmediata. El término para expedir las certifica~
ciones serd de tres dias, contados desde el de so-
licitud de ellas.

Art. 15.—Las inseripeiones de contrato de a-
rrendamiento y las manifestaciones del registro, se-
ran gratuitas. '

Lias certificaciones causarin a favor del Esta—

do log derechos que sigue:

IL—Las referentes a asientos de .contratos cuya
renta no exceda de treinfa pesos mensua-
les, dos pesos por cada asiento. .
II.—Las que excedan de treinta y no de sesen-
ta pesos por mes, fres pesos. - -
ITL.—Las que se refieran & rentas de més de
“sesenta pesos y menos de ciento por mes,
cuatro pesos. . '
IV.—Las que sean de rentas de ciento a dos—
cientos pesos por mes, ¢inco pesos. '
V.—Las que se refieren a rentas superiores a
dosecientos pesos mensuales,. diez pesos.
VI —Las eertificaciones negativas de existen-
cia de inscripeién respecto de finca o de
persona determinadas, pagaran einco pesos.

Los indicados derechos se ingreéarén previa—
mente en la Tesoreria o Receptoria del Estado, y

se exhibira el comprobante -de pago al hacer la S0~
licitud. Al entrepar la certificacién se devolverd

t
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el comprobante de pago, anotando en él la fecha
y clase de certificacién expedida y fecha de entre—
ga. '

Las certificaciones no seran admitidas en las
Oficinas Pablicas;” si no levan adheridos lrg com--
probantes de pago.

Art. 16—Cuando la solicitud de certificacién
proceca de autoridad o funcionarios piiblicos, de
berd ir acompaitada de su importe, por cuenta del
salicitante, de quien aquéllos lo recabarin.

CAPITULO IV.
DE LAS SANCIONES.

Art. 17.—La falta de presentacidén del contra—

to de arrendamiento para su registro por onlisién

del arrendador, serid sancionada con una multa e—
quivalente al 10% del valor de las rentas pereibi-
das desde la fecha en que debié ser inserito en la
oficma del Registro de arrendamiento, hasta aque-
lla en que se haga. '

Art. 18.—La no rectificacién por el arrendador
de la cuantia de la renta, a que se refiere el articu-
lo 16 de la Ley de Arrendamiento en el plazo
concedido, serd sancionado ¢on una multa equiva-

lente al 509¢ de las rentas percibidas indebida-

mente.

Art. 19.—La simulacién de los countratos Qe'a—-

.rrendamiento para obtener inscripeciones en el re—

gistro respectivo, de la revisién de aquellos, de la
reseisién y del desahucio con el fin de obtener un
lucro, ‘heeho  ante cualquier Oficina Piblica, serd

32
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consignado inmediataniente al Ministerio Putblico
para la persecucién y castigo del delito quegresulte
cometido.

Art. 20.—Los encargados del registeo de &~

rrendamiento que dejaren de cumplir las disposi-

ciones que les impone esta Ley, incurrirdn por la
primera vez en una multa de diez a cien pesos;

" por la segunda se duplicari dicha multa.

Por la tercera infraccién se hard acreedora di- .
cha autoridad a nna suspensién de empleo hasta
por guince dias, sin derecho a peveibir sueldo v si
aln asi reincidiese, se le seguird juicio de respon-
sabilidad en la forma que determina el Cédigo de
Procedimientos Penales. ’

Art. 21.—Las multas por falta de inseripeién
cn forma y tiempo legal en el registro de arrenda—
miento, se haran efectivas en el Municipio del Cen-

tro por el Tesorero General y en los demas Muni-

cipios por los Receptores de Rentas, siguiéndose
en su caso ¢l procedimiento econdmico-ecoactivo.

ARTICULOS TRANSITORIOS.

Art. 1-—Este Reglamento empezara a regir el
dia siguiente al de su publicacién en el Periédice O-
ficial del Estado, sin que en contra de &l se pueda
alegar ignorancia.

Art. IL—En las Oficinas del Registro de Con-
tratos de Arrendamientos se fijarin avisos de la

- fecha en que se iniciarén estos servieios, horarios,

tarifa y forma del registro de los coutratos que
quédan afectados en virtud de este Reglamento.

33




Avt. 1l.~Queda derogado el articulo 38 de la
Ley degingresos de los Municipios, en virtud del
cual era obligatorio el regstro de los Contratos de
arrendamiento y su presentacién en las Oficinas
de la Tesoreria Municipal de cada Municipio.

Avt. IV.—Asimismo quedan derogadas automa-
ticamente todas las disposiciones- legales que se
opongan al presente Reglamento.

Por tanto mando se inmiprima, publique, ¢ireu-
le v se le dé el debido cumplimiento.

Expedido ¢n el Palacio del Poder Ejecutivo, en

la Ciudad de Villahermosa, Capital del Estado de

Tabaseco, a los dieciseis dias del mes de julioc del
afio de mil novecientos cuarenta y siete.

FRANCISCO J. SANTAMARIA.

El Sec;‘etario’f(}eneral_\.de Gobierno Int,
LIC. JOAQUIN BATES.
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Lo,

FRANCISCO J. SANTAMARIA, GOBERNADOR
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TA-
BASCO, A SUS HABITANTES, SABED:

Que el H. Congreso del Estado se ha servido

dirigirme lo siguiente:

El H. XXXVIIT Congreso del Estado Libre y
Soberano de Tabasco, en uso de la facultad que le

‘confiere el inciso N de la fraccién II 'del,'arﬁculo |

68 de la Constitucién Politica Loeal, y .-
CONSIDERANDO: Que expedidas la Ley de

Arrendamiento de Fincas Urbanas y el Reglamento
del Registro de los Contratos de Arrendamientos, -

en los que fundamentalmente se regulan las rentas
de dichos arrendamientos; teniendo en cuenta: el
valor fiscal de las fincas, se hace necesario poner
de acuerdo las disposiciones de la Ley de Hacienda
del Estado y su Reglamento- con las anteriormente
citadas, a-fin de.armonizar los preceptos conteni—
dog en las diversas Leves que norman en todos

4
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sus aspectos de la propledad urbana, ha tenido a
hien expedir el siguiente:

DECRETO NUERO 180.

Art. lo.—Se reforma el articulo 63 de la Ley
General de Hacienda del Estado, que quedari re—
dactado en los siguientes términos:

‘““ART. 63.—Se tomari como base para la de-

terminacion del impuesto, tratdndose de predios
- risticos, su  extensidn. clase, situacién v rvendi-
mientos agro-pecuarios, v se cobrari:

PREDIOS RUSTICOS....... ...12 al millar.

Por lo que respecta a predios urbanos, se to—
mari como base para la determinacién del im-

puesto, el valor fisesl que se les asigne de acuer— .

do con las siguientes reglas:

Valor Fiseal de un predio urbano es el que
resulte de eapitalizar al 12% la renta total anual
que produzea o sea susceptible de producir, ealecu-
lando en caso de arriendo parcial Ia renta de la
parte arrendada, por la que corresponderia a toda
la finca.

En los predios. arrendados serviri de base la
renta establecida en el respectivo contrato de a—
rrendamiento.

En los predios no arrendados se caleulars la
Yenta que sean susceptibles de producir, teniendo
en cuenta la situacién, exténsién y construceién
de la finca, sefialéndole una renta equivalente a
las de la misma zona gue sean similares. En tanto

-
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no se determine esla renta, s eaterd a su aﬂiual
valor fiscal, v se cobrard:

PREDIOS URBANOS...... ....15 al millar.

Lios causantes de la contribucién, segtn los
registros o padrones fiscales, tienen derecho a so-
licitar la rectificacién de los valores asignados a
sus predios y a que se les fijen el que realmente
tengan y por el que deban tributar conforme las
reglas anteriores.

Si la solicitud de reetificacion produjése au-
mento de valor fiscal, se entenderd que el cau-
cante acepta el aumento de contribucién corres—
pondiente, si la finea no est4 arrendada; si lo es—
tuviese, fundars el derecho a la consiguiente pro-
porcionalidad de renta y ‘del impuesto.

Cuando se solicite la rectificacién del valor

fiscal, estando la finea arrendada y produciendo

ello aumento de tributacién, no podra solicitarse
otra rectificacién para reducirla durante la vi-
gencia de aquel contrato y cuatro afios més, a
excepeién del caso en que la finca se hubiere des-
truido o que durante dos aiios conseeutwos hubie—
re permanecido desocupada.

Si la rectificacién indicada del valor fiscal
produ,]ese reduccién del impuesto, tendrh las con-

secuencias contrarias a las expresadas en los pé-—
rrafos precedentes

Si las rectificaciones del valor fiseal fueren
promovldas de oficio o por tercera persona, se ins-
truird expediente en el que se oird al contribuyen-
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te v se admitirdn eomo prucbas cl conirato de a-
rrendamiento, dictamen pericial téenico, e inspec-
¢ién ocular, para determinar el correspondiente va-
lor fiscal por las reglas indicadas anteriormente.
Cen vista de su resultado, el Tesorero General, y
en su caso el Receptor de Rentas, .declarard cuéit
e$ el valor fiscal para en adelante. Contra esta re-
solueién se di el recurso de revisién para ante el

Ejecutivo; la resolucién de éste agotard la via
administrativa’™

ARTICULOS TRANSITORION.

Art. 1o.—Este Decreto empezard a regir a par-
tir del dia siguiente de su publicacién en el Perié—
dico Oficial del Estado. : R

Art. 20-—Quedan sin efecto a. partir de la pu-~

blicacién de este Decreto, las disposiciones de la

Ley de Hacienda del Estado, su R2glamento y las
de la Ley de Ingresos, en ‘todo 19 que s¢ oponga a
10 estatuldo en este Deereto.

Art. 30.——El térming dentro .del cual -pueden

“los: contribuyentes acogerse al nuevo régimen que

s¢ implanta, solicitando la rectificacién del valor

fiscal de sus -predios urbanos, sin incurrir en san-

ciones legales, sera el de treinta dias naturales con-

-tddos a partir de la fecha en que entre on v1g0r

Art 40 ——Las ocultaciones de r1queza no seran
sanelonadas ni sujetas a tributacién, sino por el

tlempo posterior transcurrido «desde cl vencimiento

del término sefialado en el articuls anterior, si el

-edntribuyente cumple aquel requisito; en easo con-

3
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trario, 1o serdn desde !a fecha de entrada en vigor
de este Decreto.
Art. 5bo.—Se conecede accién publica para de-

‘nuneiar la ocultacién tributaria de la rigueza ur-

bana. Al denunciante. corresponderd el cincuenta
por ciento del importe de la multa que resulte im—
puesta y hecha efectiva en virtud de su denuncia.

Dade en el salén de sesiones del Poder Legis-
lativo, en la Ciudad de Villahermosa, Capital del
Estado de Tabasco, a los nneve dias del mes de
julio del afio de mil novecientos cuarenta v siete.
—Diputado Presidente.— Ernesto Brown Peralta.
—Ribrica. —Diputado Seeretario.— Alfonso Sosa
Vera. —Rubrica. | | '

Por tanto mando se imprima, publique, cireu—
lc y se le dé €l debido eumplimiento. '

Expedido en el Palacio del Poder Ejecutive,
en la Ciudad de Villahermosa, Capital del Estado
de Tabaseo, a los quince dias del mes de julio del -
afio de mil novecientos cuarenta y siete.

 FRANCISCO J. SANTAMARIA.

Kl Seerefario Genera_rlrd_e -Gobierno Int; N
IIC. JOAQUIN BATES.
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